Arsredovisning
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Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hallerna Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansriakningen
i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 april 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6éverens med
originalen.

Stenungsund den 27 april 2023

Jessica Falk Petersson
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Styrelsen for Hallerna Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

1(7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt forvaltning av vardepapper och darmed likartad

verksambhet.

Foretaget har sitt siate 1 Stenungsund.

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (1 200 kronor per aktie) | 600 000
1 ny rakning overfores 621 722
1221 722

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséattning 2 190 2 088 714
Resultat efter finansiella poster 724 654 263
Soliditet (%) 6,7 4,3 4,4
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindringar i eget kapital
| Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 402 187 388 889
Disposition enligt beslut
av arsstdmmans:

Balanseras i ny rakning 388 889 -388 889
Arets resultat 430 647
Belopp vid arets utgang 50 000 791 076 430 647

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 791 075

arets vinst 430 647
1221722

p

&

2019
701
242

2,7

Totalt

841 076

0

430 647
1271723



Hallerna Fastighets AB 2(7)
Org.nr 559130-1402

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 ovrigt.

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsionder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 190 040
2 190 040

-520 432

-449 928
-970 360
1219 680

78
-495 481
-4935 403

724 277

-181 478
-181 478
542 799

-112 152
430 647
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2021-01-01
-2021-12-31

2 087 659
2 087 6359

-617 478

-422 176
-1 039 654
1 048 005

344

-394 664
-394 320
653 6835

-163 657
-163 657
490 028

-101 139
388 889
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 23 270 332 23 720 260
Summa materiella anliggningstillgangar 23 270 332 23 720 260
Summa anlidggningstillgangar 23 270 332 23 720 260
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 1935
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20 352 18 323
Summa kortfristiga fordringar 20 352 18 518
Kassa och bank o

Kassa och bank 501 139 300 033
Summa kassa och bank 501 139 300 033
Summa omséttningstillgangar 521 491 318 551
SUMMA TILLGANGAR 23791823 24038811
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulider till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

791 075
430 647
1221722
1271722

410 882
410 882

18 264 102
2270354
456 408
20 990 864

631 364
21 123
216 783
212 291
35 794
1118 355

23 791 823
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2021-12-31

50 000
50 000

402 187
388 889
791 076
841 076

229 404
229 404

18 896 328
2 286 828
456 408

21 639 564

600 800
18 323
550 000
143 348
16 296
1328 767

24 038 811
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _—
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingidende anskaffningsviarden 247751 086 11197 761
Inkop 13 553 325

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 751 086 24 751 086
Ingdende avskrivningar -1 030 826 -608 650
Arets avskrivningar -449 928 -422 176
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 480 754 -1 030 826
Utgaende redovisat virde 23270 332 23 720 260
Not 3 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 15 738 646 16493 128

15 738 646 16 493 128
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Not 4 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Eventualiorpliktelser | 0 0
0 0

Not 5 Stallda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 22 500 000 9 500 000
' 22 500 000 9 500 000

Stenungsund den 27 april 2023

o A B

Jessica Falk Petersson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den 27 april 2023

T

Susanne Llndholm
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Hallerna Fastighets AB
Org.nr 559130-1402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hallerna Fastighets AB 10r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réittvisande bild av Hallerna Fastighets ABs finansiella stiallning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstéimman_ faststiller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Hallerna Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéiller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {orvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beroz/,
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisﬁingsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Hallerna Fastighets AB for rakenskapsaret 2022 samt av {6rslaget till dispositioner betriaffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Hallerna Fastighets AB enligt god revisorssed
i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden. ~

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapitaig/i
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konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéoma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta fOr att kunna bedéma om f6rslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Stenungsund den 27 april 2023

|

Susanne Lindholm |
Auktoriserad revisor
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