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Sid 1 {7)

Corem Sadelgjorden AB
556673-3944

ARSREDOVISNING FOR COREM SADELGJORDEN AB

Styrelsen for Corem Sadelgjorden AB avger harmed arsredovisning tor rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Sadelgjorden 1i Malmd.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Under aret har moderbolaget tecknat ett avtal om att frantrdda sina aktier i Corem Sadelgjorden AB
under férsta halvaret 2023.

Flerarsaversikt
2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter (tkr) 6013 5 854 5101 33
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1708 2002 1191 -2 524
Soliditet 10% 9% 7% 6%

Bolagets nettoomsittning varierar mellan aren da hyresgésten Stena Line Onboard Services AB
flyttade ut under 2018 och fastigheten var vakant fram till 2020.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

B .5ktie-kapzita-l Resemf’and j_l;'_;e_-s;_j_l,}_;llztat Arets resultat 'Tn‘ta_lt_

Belopp vid arets ingang 100 2 456 494 3050
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

Balanseras i ny rakning 494 -494 0
ﬁret;s:;ires-ultazt | e 493 493

Utgaende balans 100 0 2950 493 3 543

——  Transaktion 09222115557487082716 Signerat AH, EL.PE KS = —




2023021606552

Corem Sadelgjorden AB
556673-3944

Resultatdisposition

Balanserad vinst
Arets vinst

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras

2949927

493 532

3 443 459

3 443 459

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt noter. Alla belopp uttrycksi tkr dar ej annat anges.

Transaktion 09222115557487082716  (asas)

Signerat AH, EL, PE, KS
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Corem Sadelgjorden AB
556673-3944

Sid 3 (7)

RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter

Summa rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Suﬂnnuiﬁﬁﬂﬂﬁﬂkﬁghﬂmﬂer
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

6013

5 854

6013

-544
1383

-1 821
-402
-1 383

3817

2196

261
-749

-3 606

2248

297
-543

-488

1708

-1 215

%246:

2 002

-1 508

-1 215

493

1508

494

493

494

ARETS RESULTAT

Transaktion 092221155574870827 16
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Corem Sadelgjorden AB

256673-3944

- Sid 4 (7)

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anlageningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa ;a.nIéggniri'gsﬁ||géngar.

Omsittningstillgangar

 Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

17 880

17 830

17 880

7638
70
279

7987

273

9 946

6 287

6287

16 233

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557487082716 (k)

Signerat AH, EL. PE. KS
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Corem Sadelgjorden AB
556673-3944

Sid 5(7)

BALANSRAKNING

Not

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
B:falia nserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

100

100

2950

100

3 443

3 543

28 953

100

2456
494

28953

64
1461

17
1901

3 050

28953

3443

28953

27
1732

1727

35496

'SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557487087716

=X} Signerat AH, EL.PE.KS




Corem Sadelgjorden AB
556673-3944

Sid 6(7)

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bolaget ingar i samma koncern som Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440,
som upprdttar hallbarhetsrapport.

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 50 ar
- Markanléggningar 20 ar
- Byggnads- och markinventarier 5 ar’

-Na;:. 2 Allmén information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Corem Svea Holding AB., org nr 556754-1098, som har sitt sdte i Stockholm .

Corem Property Group AB (publ)}, org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och

forvaltning har skotts av personal anstalld i Corem Property Group AB (publ).

‘Not 3 Ovriga rrgfé"nt_ei"ntﬁikter-:'m:h liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med 260 tkr (fg ar 296).

‘Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -749 tkr (fg ar -543).

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 29 266

Utgaende anskaffningsvirden 29 266

Ingdende avskrivningar 10 003

Arets avskrivningar _ -1383

29 266

Utgaende avskrivningar _ | R -11 386

29 266
-8 620

-10 003

Redovisat virde 17 880

Signerat AH, EL.PE. KS
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Corem Sadelgjorden AB
556673-3944

Not 6 Langfristiga skulder

5id 7 (7}

2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag

Skulder som férfaller till betalning senare én fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernféretag

28953

28 953

Redovisat virde

Not 7 Stéllda sikerheter

28 953

28 953

2021-12-31

Stéillda séikerheter till férman for koncernbolag:

Fastighetsinteckning

Summa stdllda sakerheter till forméan jor koncernbolag

2022-12-31

39 180

39180

-

39180

Summa stillda sdkerheter

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Eva Landén

Ordférande

Ann :a__-;?K:arign_ ;-Hfa‘g-j:
Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557487082716

Patrik Essehorn

&3} Signerat AH, EL. PE.KS
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39 180
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;enden rattvnsande bl|d av Corem Sadelgjerden ABS fmanmella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fewaltnmgs-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Corem Sadelgjarden.
AB enligt god revisorssed i Svenge och hari 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att derevisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga.och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprét‘tasf och att‘ den ger en rétt‘vi‘sand‘e bil‘d‘ enl‘igt érsredeVis

;SIg des.s.a berer pa oegentllgheter eller mlsstag

Vid upprattandet av arsredovisnlngen ansvarar styrelsen for

_bedommngen av, bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tillampllgt om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas: dock inte om beslut har tattats om att avveckla
verksamheten.

COs angver

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag_, och att 1dmna en revisionsbergttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och gad rewsnonssed | Sverige alltld kommer att upptacka en

f_awan_tas pav_erk_a_ de ekonom_i.s_ka.beslut som a_nva_nda}re ;f_attar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk Installning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifieraroch bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och dndamalsenliga for

att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktiginformation-eller dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna

k’o'ntmll som har’ be’ty’dels'e for’ var r’ewsmn for’ att utforma
standigheterna, men inte for att uttala oss om” effekti
viteten I-deninterna kontrolien.

» ulvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar | redo-

visningen och tillhGrande qulysnlngar

o drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrarocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade rewsmns.bews.en om det flnns nagon vasentlig
hallanden som kan Ieda tlll betydande tvwel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om. arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvdrderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om .arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

planerade omfattnlng och |nr ktmng samt tidpunkten for den
Vi maste ocksa informera om Jetydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eveﬁtuella betydande brister i1 den

interna: kontrollen som vi ldentlflerat
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:f@r ar 2022 samt av f@rslaget till dIS_pOSIthner betraffande-

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att belagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget [ farvaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamaéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

De ansvaret for forslaget fill
;dismmtl@ner bet-raf-f-a-nde bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelnlng Innefatt-a-r- detta bland annat en bedom-

Qstorleken av bolagets egna kapltal konsohdermgsbehom

likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande omansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-

summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om

det‘[a ar att med rimllg grad av sd kerhet bedéma om forslaget

Rimlig sdkerhet ar en ..h.og:gz.ra*d av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
.kan foranleda ersattmngsskyldighet mot belaget eller att ett-

......

ferenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen.. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlsp05|t10ner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknlngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentl'ghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
nlngen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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