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Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 SF Real Estate AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstdmma den 15 maj 2025.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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SF Real Estate AB
Org.nr, 559163-0628

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

20250614024

Allmint om verksamheten
SF Real Estate ABs verksamhet #r att direkt eller indirekt vara franchisegivare for konceptet "Svensk Fastighetsformedling” vid

etablering inom Spanien i forsta skedet, med framtida m&jlig expansion i1 andra europeiska ldnder.

Bolagets dotterbolag SF Utland SL i Spanien verkar som franchisegivare for franchisetagarna pa den spanska marknaden.

Verksamhetens art och inriktning
Under 2024 har verksamheten i Spanien tagit stora steg framat. Under aret har vi gjort klart med flera nya franchiseomraden som

startat sin verksamhet senhdsten 2024, eller i enskilda fall 1 inledningen av 2025, Nya franchiseomraden under aret dr Teneriffa,
Madrid, Mar Menor/Murcia samt Alicante. Vi 8kade var forsiljningsvolym med 25 procent jamfort med 2023, och vara lokala kontor
har forstirkt med ett flertal nya méiklare. Den stirkta organisation for Spanien vi skapade under 2023 bérjar ge resultat pa manga
omraden, och det #r fortsatt ett stort intresse fran potentiella nya franchisetagare att starta upp verksamheter pa nya omraden framéver.
Vart mal 4r att vixa med ett par nya franchiseomraden per ar de kommande aren.

Den spanska bostadsmarknaden ir fortsatt stark med en hog aktivitetsniva, och andelen utléindska kdpare dkar, frdmst i storstider och
traditionella turistomréden. Vi ser dven att allt fler svenskar nu dterigen borjar visa intresse for bostadsaffdarer i Spanien. Tidningen
Forbes har flera Spanska orter pa topp-10-listan dver vérldens bista stdder att bo och leva i - Valencia, Malaga, Alicante och Madrid
finns alla dér. Vi breddar verksamheten mot flera olika nationaliteter, vilket kommer att vara en framgangsfaktor framdver,

Siite
Foretagets séte ar 1 Stockholm.

Viktiga foriandringar i verksamheten
Inga visentliga hdndelser har intréffat under aret.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

- 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsitining 335 653 2 301 1504 670

Res. efter finansiella poster -1 295 -640 -1 082 -672 -2 368

Soliditet (%) 94,33 90,60 76,8 89,1 91,4

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 4 805 094 -4 677 4 850 417

Balanseras 1 ny rdkning . -4 677 4 677 0

Arets resultat -1 294 606 -1 294 606

Belopp vid arets utgang 50 000 4 800 417 -1 294 606 3 555 811
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SK Real Estate AB
Org.nr. 559163-0628

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 4 800 417

arets forlust -1 294 606 -
3505811

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning §verfores 3505 811
3505 811

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.

Sida 3 av 8
¢ Signerat 2025-03-23 10:06:47 UTC

Oneflow ID 10234996 Sida3/9



024761

o

536

-
G

SF Real Estate AB
Org.nr. 559163-0628

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

I__{i:i relsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

 Signerat 2025-03-23 10:06:47 UTC

Not
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2024-01-01
2024-12-31

338 150

2023-01-01
2023-12-31

653 001

535 150

-1 893 142

653 001

-1 291 853

-1 893 142

-1 357 992

63 857
-471

-1 291 8353

-638 852

142
-967

63 386

-1 294 606

-825

-639 677

635 000

0
0

-1 294 606

635 000

-4 677

-1 294 606

-4 677
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Org.nr. 559163-0628

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Sigherat 2025-03-23 10:06:47 UTC
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2024-12-31

31 191

31 191

31 191

1 974 748
10 009

1 984 757

1753 483

1 753 483

3 738 240

3 769 431

2023-12-31

31 191
31 191

31 191

2268 928
60 256
2 329 184

2 991 674
2991 674

5 320 858

S 352 049
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2023461024763

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 8300 417 4 805 094

Arets resultat -1 294 606 -4 677
3505 811 4 800 417

Summa eget kapital 3 555 811 4 850 417

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 97 512 72 205

Skulder till koncernforetag 89 366 414 427

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26 742 15 000

Summa kortfristiga skulder 213 620 501 632

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 769 431 S 352 049
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SK Real Estate AB
Org.nt. 559163-0628

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oférindrade jimfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r

sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.1

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Uppgifter om moderféretag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Oversta
Formedlingsbolaget AB med organisationsnummer 556983-9839 med site 1 Stockholm.

Inkop och forsidljning inom koncernen 2024 2023
Andel av forséljningen som avser koncernforetag 100,00% 100,00%
Andel av inkGpen som avser koncernforetag 97,00% 40,00%

100% av forsédljningen under 2024 respektive 2023 i1 SF Real Estate AB avser {orsdljning till bolagets spanska dotterbolag
SF Utland SL ESB93741676.

97% av inkdpen 2024 1 SF Real Estate AB avser inkop fran Svensk Fastighetsformedling AB, motsvarande sifira f6r 2023
var 40%.

Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingende anskaffningsvirde | 31191 31 191
Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden 31 191 31 191
Utgaende redovisat virde 31 191 31 191

Sida 7 av 8

v Signerat 2025-03-23 10:06:47 UTC Oneflow ID 10234996 Sida7/9



01024763

>0

2022
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NOTER

Stockholm

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Stefan Andersson Erik Wikander
Ordforande |

Bjorn Petrén

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare ~

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Peter Magnus Kangas

Peter Kangas
Partner

SF REAL ESTATE AB 559163-0628 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD -

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STEFAN ANDERSSON_

Stefan Andersson

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

- ‘Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Liza Maria Karin Nyberg

Liza Nyberg

Signerat med Svenski BankiD

Undertecknare
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Erik Wikander
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i SF Real Estate AB, org.nr 559163-0628
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SF Real Estate AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SF Real Estate ABs finansiella stélining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér SF Real Estate AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
SF Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ylterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning fér SF Real Estate AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SF Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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