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Vesterhavsporten AB
Org.nr. 559014-2161

-forvaltningsberéttelse 2
-resultatrikning 4

Undertecknad styrelseledamot i Vesterhavsporten AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsst
den 16 juni 2023.

Stdmman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ullared 2023-06-16

Patrik Levin



S REDOVISNING

&1 for

Vesterhavsporten AB

Orgar. 559014-2161

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 -- 2022-12-31.
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Balansomslutning 302 404 345 746 332 949

Vesterhavsporten AB

559014-2161

FORVALTNINGSBERATTELSE

VYerksamheten

Bolagets verksamhet dr fastighetsutveckling och fastighetsforvaltning, hotellverksamhet samt

friskvardsverksamhet och dirmed férenlig verksamhet.

Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerdrsjamforelse visas i KSEK

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning 19 190 15 615 9932 0 0
Res. efter finansiella poster 892 -1 -5 -1 11

-- 314 169 134 761
Soliditet (%) 10,37 8,26 3,72 4.97 0,06

*Definitioner av nyckeltal, senoter

Agarforhdllanden
Foretaget dr helégt dotterforetag till Land Bo Fastighets Tegelbruk AB, org.nr 556818-4740.

Bolaget har sitt séte i Falkenbergs Kommun,

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Vi har sdrskilt beaktat hur effekterna av inflation, 6kade energikostnader och hojda rantor har paverkat och kan

komma att péverka vér framtid. Vi har sett en viss paverkan av hojda energipriser samt hojda réintor och var

beddmning #r att pAverkan pé bolaget dr begréinsad.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Vi har strskilt beaktat hur effekterna av inflation, 6kade energikostnader och hojda rintor har paverkat och kan
komma aft paverka var framtid. Vi har sett en viss paverkan av hijda energipriser samt hdjda réntor och var
beddmning Ar att pdverkan pa bolaget 4r begrinsad.

Vi har under aret sett att den allt tuffare konjunkturen har tkat rérligheten pé bostadsmarknaden vilket vi tror
kan fa en viss paverkan pa vakansgraden framét.

Ovrigt
bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid 8rets inglng 50 000 0 8454705 16153488 24608 193
Resultatdisp. enl. beslut av
Arsstimmas 16 153 488 -16 153 488 0
Arets vinst 2794146 2794146
Belopp vid arets utgéng 50 000 0 24608193 2794146 27402339
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Vesterhavsporten AB
559014-2161

FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande stér _
balanserad vinst 24 608 193

Srets vinst 2794 146

Styrelsen foreslar att
i ny rékning Overtores - 27402339
27 402 339

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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Vesterhavsporten AB
559014-2161

RESULTATRAKNING
Rorelsens intikter m.m.

Nettooms#ttning
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter fran koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pé drets resultat

Arets resultat

« Signerat 2023-06-15 07:41:09.UTC
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2022-01-01

2022-12-31

19 189 700
234 987

19 424 687

-6 277 872

2021-01-01
2021-12-31

15614 716

13243669

6181 018

13 556

18 620

5321402

16 199 868

-6 022 538

-6 965 797

-5289 226

891792

4 480 182

-12 988 335

-4 107 361

4480 182

5371974

-3 877 480

-665 947

19 987 000

2794 146

19 987 000
19321053

-3 167 565

16 153 488
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Vesterhavsporten AB
559014-2161

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgidngar

Materiella anldggningstillcangar

Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank.
Kassa och bank

Summa emsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

+* Signerat 2023-06-15 07:41:09 UTC

2022-12-31

291 762 096

291 762 096

291 762 096

268 037
5316 957
1476 043
1088 444

298 727 893

8 149 481

2492 294

298 727 893

298 727 893

39319

42 524 881
937 315
1092 131
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2492 294

10 641 775

44593 646

2424 430

2 424 430
47018 076

345 745 969
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Vesterhavsporten AB
559014-2161

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa Iangfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

& Signerat 2023-06-15 07:41:09 UTC
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2022-12-31

50000

50000

24 608 193

2 794 146

2021-12-31

50 000

"7 402 339

27 452 339

4949 000

50 000

8 454 705
16 153 488

24 608 193

24 658 193

4 949 000

4 489 455

4 949 000

2067 185

253 8000600

4 489 455

0

253 800 000

5 400000

1745 931
2 719 601

2067 185

259 200 000

302 403 871

" 300 830 348

5 400 000
644 575

0
5 623 405

13 241 243

345 745 969
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Vesterhavsporten AB
559014-2161

Not 1 'R_gdw'isniﬂgs‘- och V'ﬁrdﬁ-rings-pr-inciper'
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Vesterhavsporten AB:s &rsredovisning &r uppréttad enligt drsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens
allm#inna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oftrandrade 1 jim{Orelse med foregaende ar.
Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten har upptagits tili det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intdkterna redovisas
i den ordning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodoforas bolaget och intikterna kan
berdknas pé ett tillforlitligt sitt, Intékterna redovisas nér de viisentliga riskerna och fordelarna som forknippas
med tj#nsten levererats och n#r intéktsbeloppet kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgngarna skrivs av linjért 6ver tillgingarnas bedémda nyttjandeperiod fHrutom:
mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprtvas per varje balansdag. Materiella anldggningstillgdngar har
delats upp pé betydande komponenter nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder.

Komponentindelning

Materiella anléiggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna #r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Niir en komponent i en anldggningstiliging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande de av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifterna for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Antal ar
Stomme 100
Tak, Yttre yiskikt och El 40 - 50

Hissar och ventilation 25
Inre ytskikt 15
Ovrigt 30 - 30
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Vesterhavsporten AB

NOTER

Inkomstskait

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt véirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas {Or att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara oséker.

utarbetats och infGrts, ellerom foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den.
Avsittningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

balansdagen, Avsittningar tas endast i ansprék for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for.
Avstttningar diskonteras till sina nuviirden ddr pengars tidsvirde dr viisentligt.

Personal ” .
Bolaget har inte haft nagra anstdlida. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Byggnaderoch mark 2022-12-31 2021-12-31

Inghende anskaffningsviirde 1311542833 311542833
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 311542833 - 311542 833
Inglende avskrivningar -12 814 939 5 849 142
Arets avskrivningar -6 965 797 -6 965 797
Utgaende ackumulerade avskeivningar - =19780736 ~12 814 939

Utgaende redovisat virde 291762097 298 727 894

Redovisat virde byggnader 290 730 271 297 696 068
Redovisat véirde mark 1031825 1031825
291 762 096 298 727 893
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Vesterhavsporten AB

559014-2161

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Upplysningar om aktiekapital

Antal/vérde vid arets ingéng

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag

Amortering inom 2 till 5 ar

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

& Signerat 2023-06-15 07:41,09 UTC

Sida 9 av 10

Temporér
skillnad

21793 470

Temporiér

2022-12-31

Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran  skatteskuld

0 4489455

[4; 4 489 455

Uppskjuten  Uppskjuten

skillnad skattefordran  skatteskuld

10034 878

Antal akiier
500

500
2022-12-31
253 806 0600

21 600 000
232 200 000

0 2. 067 185

2022-12-31

270 000 000

270 000 000

0 2067185

Kvotviirde per aktie

100,00
100,00
2021-12-31
259 200 000
21 600000
41 630 348

41 630348

41 630 348

270 000 000

270 000 000

Oneflow 1D 5119709 Sida 9/ 11



Vﬁcsterhawpwtm AB
559014-2161

Not7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Vi har sdrskilt beaktat hur effekterna av inflation, 6kade energikostnader och hojda réntor har paverkat
och kan kommia att paverka var framtid. Vi har sett en viss paverkan av h6jda energipriser samt héjda
réntor och var beddmning #r att paverkan pa bolaget dr begréinsad.
Vi har under ret sett att den allt tuffare konjunkturen har kat rérligheten pé bostadsmarknaden vilket vi
tror kan 4 en viss paverkan pa vakansgraden framat.

Not8 Koncernforhallanden

Bolaget #r heldgt dotterbolag till Land Bo Fastighets Tegelbruk AB, Org.nr. 556818-4740.

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Ullared den dag som framgér av var elektroniska signatur

Boris Lennérhov Thomas Karlsson
Ordférande /

Joakim Petersson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul 'Schultz
Auktoriserad revisor

S . Sida 10av 10 .
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Signerat med Svenskt BankID

Signerat med Svenskt BankiD

Deltagare

VESTERHAVSPORTEN AB 559014-2161 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenski Bank!ID: Ulf Willy Boris Lennerhov

Boris Lennernov

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Thomas Leif Karisson

Thomas Karlsson

Sy

e

Namn refurnerat fran Svenskt BankiD: JOAKIM PETERSSON

Joakim Petersson

BHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: PAUL SCHULTZ.

Paul Schultz
Auktoriserad revisor

 Signerat 2023-06-15 07:41:09 UTC

2023-06-15 06:41:29 UTC

Batum

Leveranskanal; E-post

2023-06-15 06:39:09 UTC

Datum

Leveranskanal E-post

Leveranskanal: E-post

2023-06-15 07:41:09 UTC

Datum

Leveranskanak E-post
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Revisionsberattelse

Ti_ijlf_%pql agsstamman | _\{@gi;erhgvsparte'n AB, org.nr 650014-2161

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

rc}ch av dess fmaHSleHa resultat far aret enhgt arsredowsnmgslagen Forvaltnmgsberattelsen ar forenhg med
arsredovisningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrékningen och balansrakningen fér Vesterhavsporten

AB.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverlge Vart

ansvar enllgt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr cberoende i férhallande fill

Vesterhavsporten AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis.vi har inhamtat ar fillrackliga och dndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

sStyrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovzsmngen uppréattas och att den

.ger en rattwsande bild enllgt arsredawsnlngslagen Styrelsen och verkstallande dlrektbren ansvarar aven frbr

\'fésentllga_ fe,laktigheter_ vare sl_g_ d_es;sa bero.rpé G_eg_entllghetter elle_r mlsstag |

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
:fortsatt drift ttllampas dock mte om styrelsen ec:h verkstallande dlrektoren avser att Iikvldera polaget, upphbra

nagra vasenthga felaktlgheter vare. sng dessa berar pa aegentllgheter eller misstag cach att lamna en
rewsuonsberattelse som mnehaller vara uttaianden lehg sakerhet ar en heg grad av sakerhet men ar mgen
vésentlig felaktlghet om en sadan flnns Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentltgheter eller mlsstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var rewanon av arsredowsmngen har v: aven utfort en rewsmn av styrelsens OCh varkstallande

...i-
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Grund f6r uttalanden

Vi har utférf revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Vesterhavsporten AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 8vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret i6r forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angel&genheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pé ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skota den ldpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga or att bolagets bokféring ska
fuligéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

.reviSiti:.nsbevis fcir a‘tt med en riml'ig g*'rad av sake*rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan fGranleda erséttningsskylaighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed véart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

lelig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer-att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med akiiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberéttelsen.

Kungshacka den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Deltagare

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PAUL SCHULTZ

Paul Schuliz.
Auktoriserad revisor
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