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DSI Fastigheter AB
Org.nr 556564-0231

Styrelsen {0or DSI Fastigheter AB avger t6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 Norrbotten.

1 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

Bolaget dgs av Investment 2 in Kiruna AB 559242-8972 och Dennis Lundberg Konsult AB 559154-4696

till 50% vardera.

Foretaget har sitt sate 1 Kiruna

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret paketerat och salt sina fastigheter .

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansieila poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras 1 ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
4163

-15 981

Aktie-
Kapital
100 000

100 000

7,4

2023

4515

Reseryv-
fond
20 000

20 000

772

4,5

2022
3 064
516

Balanserat
resultat

361 524

425 970
14 023 474

15 310 968

4.4

§ 2021
] 349

-11

4,9

Arets
resultat

425 970

-425 970

-15 379 690
-15 379 690

Totalt

1407 494

0

14 023 474
-15 379 690
51 278
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 15310 968
arets forlust -15 379 690
-68 722

behandlas sa att
1 ny rdkning overfores -68 722
-68 722

Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.




DSI Fastigheter AB
Org.nr 556564-0231

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

9

2024-01-01
-2024-12-31

4 163 149
4 163 149

-3 683 605
0

0
-15413 893

-19 097 498
-14 934 349

-1 046 717
-1 046 717
-15 981 066

670 005
-15 311 061

-68 629
-15 379 690
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2023-01-01
-2023-12-31

4515 256
4 515 256

-1 584 417
0

-1 054 203
=27 843

-2 666 463
1 848 793

-1 076 357
-1 076 357
772 436

-192 891
579 545

-133 575
425 970
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intressetoretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

@)

2024-12-31

S O OO

& & O O

93 240

395 6382
108 640

0
597 562

95 750
693 312

693 312
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2023-12-31

40 292 016
128 683
427 107

40 847 806

0
68 629

68 629
40 916 435

506 617

0

7038
69 496
583 151

1 347 293

1 930 444

42 846 879
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Balansrikning Not AaA-1d-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000

Reserviond 20 000
| 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 15310 968

Arets resultat -15 379 690

-68 722

Summa eget kapital 51 278

Obeskattade reserver 0

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 0

Skulder till Intressebolag 0

Summa langfristiga skulder 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0

Leverantorsskulder 223 833

Aktuella skatteskulder 68 672

Ovriga skulder 294 507

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 55 000

Summa kortfristiga skulder 642 034

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 693 312
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2023-12-31

100 000
20 000
120 000

361 524
425 970
1287 494
1 407 494

670 005

23 871 978
13 103 597

36 975 575

[ 381 156
695 199
120 796
488 640

1 108 014

3 793 805

42 846 879
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osdkra fordringar.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fOr innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemadssiga véarden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattetordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattetordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Uppritiandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt dad bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika {ran dessa uppskattningar och bedomningar, Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga vasentliga kdllor till osakerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna
innebéra en betydande risk {or en vasentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder

under nista rakenskapsar.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bok{oringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som fOranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.

Not 3 Medelantalet anstallda

2024 2023
0 0
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 4 Ovriga Rorelsekostnader
2024 2023
Forlust pa overviarden pa forsiljning av fastigheter 15 106 874 0
Forlust avyttring av inventarier 307 019

15413 893 0
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar

Mark

Overvirde

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Fusion

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

45 032 553

-45 032 553

0

-4 740 538
4740 538

0

2024-12-31

275 822

-275 822
0

-147 139
147 139

0
0

2024-12-31

1 716 833

-1 716 833
0

-1 289 726
1 289 726
0

0
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2023-12-31

23 147 584
3 861 555

3 982 624
14 040 790
45 032 553
-3711 972

-1 028 566
-4 740 538

40 292 015

2023-12-31

237 474
38 348

275 822
-129 166
3 104

-12 841
-147 139

128 683

2023-12-31

1 549 743
167 090

1716 833
-1 118 900

-170 826
-1 289 726

427 107
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Not 8 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Not 9 Langfristiga skulder

2024-12-31
L.an som forfaller senare dn 5 ar 0
| 0

Not 10 Stallda sakerheter
2024-12-31
Foretagsinteckning 0
Fastighetsinteckning Jarnvagen 100:3 0
Fastighetsinteckning Domkraften 2 0
Fastighetsinteckning Yxan 14 0
Fastigheten Likriktaren 3 0
0

Not 11 Eventualtorpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har bolaget inga eventualforpliktelser.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
Kiruna 2025-613 -0
Simon [Lahti
=z

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-0% (D

Grant Thornton Sweden AB
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2023-12-31

18 347 354
18 347 354

2023-12-31

350 000
7 600 000
9 000 000
4 600 000
6 650 000

28 200 000
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Till bolagsstamman i DSI Fastigheter AB
Org.nr. 55656k - 0231

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for DS Fastigheter AB
for ar 2024,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av DSI Fastigheter ABs finansiella stalining per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-

redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-

ende i férhallande till DSI Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillraekliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

5vriga upplysningar
Arsredovisningen f6r rékenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31 har

inte varit féremal for revision och nagon revision av jamférelseta-

len | &rsredovisningen for ar 2024 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig 6r att upprdtta en arsredovisning som inte innehdl-

er n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsGtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphoéra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

1(2)

Revisionsberattelse

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[Gmna en revisionsberattelse som innehéller vdra uttalanden. Rim-
lig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan frvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-

dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till folid av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberattelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om

») ’ . o o . 4 .
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida héndelser eller forhallanden gra att ett bolag inte Idngre

kan fortsatta verksamheten.
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» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

h&ndelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som Vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra or-

fattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revis-
jon av styrelsens férvaltning for DSI Fastigheter AB f6r ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffonde bolagets vinst eller

forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhallande till DSI Fastigheter AB enligt god revi-

sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrGekliga och

dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar for-

svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-

pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Kiruna 2025 - O ‘5-"' 03
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bolagets organisation @r utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kon-

trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grun-
dar sig framst pad revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och fér-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller t6rlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.




