H
rrrrr

Arsredovisning

for

Orja Fastighetsutveckling AB

556928-1750

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Orja Fastighetsutveckling AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer Overens med originalet, dels att resultatrakningen och balansrikningen 1

arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- @‘7— 24 . Arsstimman beslutade att godkdnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Goteborg 2023-0 b .0Ff

Patrik Lindstrom
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Styrelsen for Orja Fastighetsutveckling AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten

Orja Fastighetsutveckling AB forvaltar fast och 16s egendom. Foretaget hyr ut och forvaltar egna eller
arrenderade lokaler.

Omvirldsfaktorer sisom brist pa komponenter, hoga ravarupriser, energikris, problem med transporter,
krig, covid-19 och den ekonomiska oron 1 varlden paverkar foretagets verksamhet.

Pa grund av osdkerheten kring tidsaspekter, framtida politiska beslut och méanniskors & foretags
beteenden gar det 1 dagsldget inte att kvantifiera dessa omvirldsfaktorers totala paverkan pa
verksamheten. Den bista bedomning som kan goras nu ar att de framtida effekterna pa foretaget ar

begransade.

Foretaget har sitt sate 1 Goteborg.

Agarférhillanden

Foretaget ar ett dotterbolag till SERNEKE Fastighet AB (556982-4914), vilket 1 sin tur dgs till 100% av
SERNEKE Group AB (publ) (556669-4153).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1341 2 287 2 385 2792
Resultat efter finansiella poster -366 -831 7615 -1 944
Soliditet (%) 72 74 38 24

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 12 896 623 -659 569 12 287 054
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -659 569 659 569 0
Arets resultat -402 083 -402 083

Belopp vid drets utgang S0 000

12 237 054

-402 083

11 884 971
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 237 054

arets forlust -402 083
11 834 971

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 11 834 971
11 834 971

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1341 350
341 831
1 683 181

-1 713 016

-336 192
-2 049 208
-366 027

14
14
-366 013

-366 013

-36 070
-402 083

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

2287 216
150 840
2 438 056

-2 932 556

-336 192
-3 268 748
-830 692

0
0
-830 692

-830 692

171 123
-659 569
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 4
Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 3
Summa anlaggningstillgiangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

13418 714

251 476
13 670 190

2 083 626
2 083 626
15 753 816

187 764
11 408
199 172

649 927
849 099

16 602 915

5 (10)

2021-12-31

13 754 906

141 700
13 896 606

2119 696
2119 696
16 016 302

147 400
35 742
183 142

492 169
675 311

16 691 613
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

30 000
50 000

12 237 054

-402 083
11 834 971
11 884 971

125 601
4319 941
56 647
28214
187 541
4717 944

16 602 915

6 (10)

2021-12-31

50 000
50 000

12 896 623

-659 569
12 237 054
12 287 054

101 662
3399 374
498

0

903 025
4 404 559

16 691 613
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Noter

i Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

o Allmanna upplysningar
f:fq Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
3 och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

[ . . . .
b, L den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
{"") Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
| ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stommar 50 ar

Tak 30 ar

Installationeroch hyresgiastanspassningar 10 ar

Ovrigt 10 4r
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

g,

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
- ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort
- stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstiligangar till det belopp som

forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska dterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning ay finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestdende och provas

individuellt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteettekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £6]jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig t1ll obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Foretaget har inte haft nagra anstdllda och nagra Ioner har €) utbetalats.
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" Not 3 Byggnader och mark
T 2022-12-31 2021-12-31
g Ingaende anskaffningsvirden 20 328 801 20 328 801
”:f Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 328 801 20 328 801
3
3 Ingdende avskrivningar -2 656 461 -2 320 269
Arets avskrivningar -336 192 -336 192
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 992 653 -2 656 461
Ingaende nedskrivningar -3 917 434 -3917 434
{m} Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 917 434 -3 917 434
Utgaende redovisat virde 13418 714 13 754 906
() Not 4 Pagdende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende nedlagda utgifter 141 700 0
Under aret nedlagda utgifter 109 776 141 700
Utgaende nedlagda utgifter 251 476 141 700
Utgaende redovisat varde 251 476 141 700
Not 5 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattetfordran skatteskuld
( *'”““} Skatteméissiga underskottsavdrag 1 589 769 0 1 589 769
Temporira skillnader hinforliga till
av-/nedskrivning 493 857 0 493 857
2 083 626 0 2 083 626
| 2021-12-31
( f; Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skattemassiga underskottsavdrag 1 589 769 0 1 589 769
Temporiara skillnader hanforliga till
av-/nedskrivning 329 927 0 529 927
2119 696 0 2 119 696
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas 1 Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skattemaissiga underskottsavdrag 1 589 769 0 1 589 769
Temporira skillnader hanforliga till
av-/nedskrivning 529 927 -36 070 493 857
2119 696 -36 070 2 083 626
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Not 6 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser till forman for koncernforetag 73 684 350 75 781 700
73 684 350 75 781 700

Foretaget har gatt 1 borgen for Serncke Group ABs kreditram pa 400 mkr. Ramen ar per 2022-12-31
utnyttjad enligt ovan. Borgensatagandet dr solidariskt betalningansvar med 20 systerbolag.

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr ett dotterbolag till SERNEKE Fastighet AB (556982-4914), vilket 1 sin tur dgs till 100% av
SERNEKE Group AB (publ) (5§56669-4153). SERNEKE Group AB (publ) upprittar koncernredovisning.

Patrik Lindstrom

Micael o in



