Arsredovisning

for

Fastighets AB Osterbotten

556019-4408

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Osterbotten intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 22 april 2025. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Nacka den 22 april 2025
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Fastighets AB Osterbotten avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges. redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgitter mom parentes avser téregacnde ar. Da belopp har avrundats till
tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten
Fastighets AB Osterbotten har till indamal att direkt eller genom dotterbolag dga, forvalta, foradla och
utveckla tastigheter. Bolaget har inte haft nagra anstillda under rakenskapsaret.
- Agarférhéllanden
. Bolaget dgs till 100% av Atrium Ljungberg Holding 1 AB (556787-3059) som 1 sin tur dgs av Atrium
¢¢¢¢¢ Ljungberg AB (556175-7047). Bolaget mgar 1 Koncernen Atrium Ljungberg (556175-7047), samtliga

2 med séte 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB upprittar koncernredovisning.

= Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

¢¢¢¢¢

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

RER

= Inga vasentliga hiandelser under aret.
§i Forviintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osiikerhetstaktorer
. Under aret har ingen verksamhet bedrivits 1 bolaget, vartor inga risker eller osdkerhetstaktorer toreligger.

= Vad galler nisker och osdkerhetstaktorer 1 6vrigt hanvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2025,
y avsnittet Risker och riskhantering.

g

= Hallbarhetsrapport
§ Bolaget omtattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).
;% Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
- Nettoomsaittning 0 0 0 0 0
Py Driftnetto 15 0 -2 05 -15
Rorelseresultat 16 -7 -2 92 -19
Arets resultat 16 12 -3 -7 -14

Arets investeringar 0 0 0 0 0
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 473 465
arcts vinst 16 264
489 729

disponeras sa att
1 ny rakning overtores 489 729
489 729

Vad betraftar foretagets resultat och sallning 1 6vrigt, hinvisas till eftertéljande resultat- och
balansrikning samt tillaggsupplysningar.

3 (14)
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Resu]tatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tht -2024-12-31 -2023-12-31
Fastighetskostnader 2 15 -7
Driftnetto 15 -7
Bruttoresultat 16 -7
Administrationskostnader 3.4 0 0
Rorelseresultat 16 -7
Rintemtdkter och liknande resultatposter 3.9 16 12
Resultat efter finansiella poster 32 5
Bokslutsdispositioner 6 -16 ¢
Resultat fore skatt 16 12
Skatt 7 0 0
Arets resultat 16 12
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 0 0

Finansiella anlaggningstillgangar

Summa finansiella anldggningstillgangar 0 0

ks Omséittningstillgangar

aaaaaaa

Kortfristiga fordringar

2 Fordringar hos koncerntoretag 9 609 604
?‘“’“‘g} - . .

% Ovriga fordringar 0 5
= Summa kortfristiga fordringar 609 609
v

5 Summa omsiittningstillgangar 609 609
e,
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital 100 100
Reserviond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital
ki Balanserad vinst eller forlust 473 462
: Arets resultat 16 12
; Summa fritt eget kapital 10 489 474
2 Summa eget kapital 609 594
2 Avsittningar
N Uppskjuten skatteskuld 3 0 0
% Summa avsittningar 0 0
E Kortfristiga skulder
¥y Ovriga skulder 0 |4
N Skulder till koncernforetag 9, 11 0 0
& Summa kortfristiga skulder 0 15
: SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12,13 609 609
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Rapport over forindringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie- Reserv Fritt eget Totalt
kapital fond kapital eget kapital
Ingdiende eget kapital 2023-01-01 100 20 462 582
Arets resultat 12 12
Summa totalresultat 12 12
Utgidende eget kapital 2023-12-31 100 20 474 594
- Arets resultat 16 16
s Utgiende eget kapital 2024-12-31 100 20 490 610
uls
:::; . .
A Antalet aktier uppgar till 500 aktier och aktiens kvotvarde uppgar till 100 kr.
“
i
3
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tl -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat tore skatt 16 12
Justeringar for poster som 1nte ingar 1 kassaflodet 14 16 -7
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 32 5
Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -11 335
Kassaflode fran den lopande verksamheten 21 340
Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av fordringar hos koncerbolag -21 -340
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -21 -340
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmin information
Arsredovisningen avseende rikenskapsaret har godkints av styrelsen for offentliggdrande.

Grunder f6r redovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina historiska anskattningsviarden. De finansiclla rapporterna har uppréttats 1
enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning i juridiska personer. Bolaget tillimpar
frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Viisentliga bedémningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 mnebaér att styrelsen gor bedomningar och uppskattningar
som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade vardena av tillgangar, skulder,
intikter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
och andra faktorer som under radande omstindigheter bedoms vara nmliga.

Vid ftorvirv av bolag gors en bedomning av om forvirvet ska klassificeras som tillgangstorvarv eller
rorelsetorvary. Ett tillgangstorvary toreligger om visentligen hela det verkliga vardet av de forvarvade
bruttotillgangarna hanfor sig till fastigheter, men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovriga forvéry
klassificeras som rorelseforvirv.

Skatter

Periodens skattckostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
den skatt som berdknas pa det skattemassiga resultat som ar justerat tor ¢) skattepliktiga intékter eller
avdragsgilla kostnader. Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade vardet pa
tillgangar och skulder 1 de finansiclla rapporterna och det skattemassiga viardet som anvands vid
berdakning av skattepliktigt resultat.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balansrdkningsmetoden vilket innebér att en jamforelse gors
mellan redovisade och skattemassiga varden pa bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan
dessa varden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran och

-skulden.

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Akticagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som
okning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nar akticdgarens ratt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses sikert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget
bokar bolaget upp intikten tidigare, s.k anteciperad utdelning.

Finansiella tillgangar viirderade till upplupet anskaffningsviirde

I denna kategor igar lanefordringar, hyres- och kundfordringar, 6vriga fordringar och likvida medel.
Virdering sker till upplupet anskattningsvarde. Fordringar vars forvintade 16ptid ar kort redovisas till
nominellt belopp utan diskontering med avdrag f6r osidkra fordringar.
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Kassa och bank

Bolagets kassa och bank ar placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot
pa koncernkontot klassificeras 1 balansrdkningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.
Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrdkningen avser likvida medel pa externa
bankkonton.

Ovriga finansiella skulder

I denna kategorn mngar laneskulder, 6vriga korttristiga skulder och leverantdrsskulder. Skulderna virderas
till upplupet anskattningsvarde. Skulder vars torvantade 16ptid ar kort redovisas till nominellt
anskaftningsvirde utan diskontering. Langfristiga skulder har en toérviantad 16ptid 6verstigande ctt ar
medan kortfristiga skulder har en férvintad 16ptid kortare 4n ett ar.

= Kassatlédesanalys

******* Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intikter och kostnader som
hantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

+++++

- Not 2 Leasing avtal och tomtrittsavtal

£ Bolaget har inga ingangna leasingavtal och tomtrittsavtal.

= Not 3 Arvode till revisorer

s Bolaget revideras inte varfor ingen ersittning eller kostnad for revisorer redovisas.
3

Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstiallda under aktuellt rakenskapsar, darav har varken 16ner eller arvoden
= utgatt.

? Not 5 Finansiella intikter och kostnader
?ﬁ 2024-01-01 2023-01-01
= -2024-12-31 -2023-12-31
Finansiella intéikter
Rantemntikter koncern 16 11
Ovriga ranteintikter 0 ]
Totalt 16 12
Finansiella kostnader
Ovrigt 0 0
Totalt 0 0
Varav fran finansiella poster viirderade till upplupet
anskaffningsviirde
Ranteintiakter 16 12

Totalt 16 12
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Not 6 Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, lamnade 16 0
Koncernbidrag, erhallna 0 7
16 7

Obeskattade reserver/ackumulearde dveravskrivningar
Ingaende balans 0 0

Overavskrnivning byggnad 0 0
0 0
< Obeskattade reserver/avséittning till periodiseringstfond
- Ingacnde balans 0 0
3 Avsittning till periodiseringstond 0 0
e
= 0 0
7
.
Fon®
E
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&
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Not 7 Skatt
Skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0
0 0
Resultat tore skatt 16 12
Nomuinell skattesats, 20.6% -3 2
- rantenetto 3 -2
o Ovriga ¢) avdragsgilla kostnader/e) skattepliktiga intdkter 0 0
- Redovisad skattekostnad 0 0
;’3 Not 8 Uppskjuten skatteskuld
2 2024-12-31 2023-12-31
3’“’ Belopp vid arcts ingang 0 0
2 Forandring redovisad via resultatrakningen 0 0
= Belopp vid arets utgang 0 0
g Not 9 Upplysningar om néirstaende
2 Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium
o Ljungbergkoncemen.
i 2024-01-01 2023-01-01
{s‘j -2024-12-31 -2023-12-31
§ Réntemtédkter fran koncernbolag 16 11
o Skulder koncermbolag 0 0
L Fordringar koncernbolag 609 604

x 625 615

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
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Not 10 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel
(kronor):
balanserad vinst 473 465
arets vinst 16 264
489 729
disponeras sa att
1 ny rdkning overtores 489 729
489 729
ff Not 11 Finansiella instrument
2 Bolagets kapitalforvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebar attdet
- ar finanstunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den
& finansiellaniskhanteringen hanteras enligt de faststéllda riktlinjer som géaller inom Atrium
- Ljungbergkoncemen.
= Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium
E Ljungbergskoncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansrikningen som fordringar
% respektiveskulder till koncernbolag och rianta debiteras kvartalsvis.
o |
& Risker
- Bolaget ar utsatt tor féljande finansiella risker:
- Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter t6r att kunna fullgéra
T sinabetalningstorpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncemkontopool.
§ Marknads- och rianterisk - avser risken tor resultatpaverkan som 1t6ljd av torandringar 1 omvarlden som
v 1sin tur paverkar marknadsrintorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget
o AtrmumLjungberg AB.

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningstorpliktelser.
Dennarisk ar 1 torsta hand hianférd till att hyresgisterna inte kan fullgdra sina betalningar enligt
oillandehyreskontrakt. Kreditrisken analyseras t6r varje enskild hyresgist och kompletteras eventuellt
medinhdmtning av depositioner eller bankgarantier.

Kapitalstruktur 2024-12-31 2023-12-31
Skulder till koncernbolag 0 0
Riantebéirande skulder 0 0
Kapitalbindning 2024-12-31 Andel %
Ar 2025 0 0

Totalt 0 0
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Not 12 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

14 (14)

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckningar 0 0
0 0
Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckning 0 0
0 0
Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
Not 14 Justering f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Koncernbidrag, netto 16 -7
16 -7

Nacka

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Annica Anis Mats Efraimsson
Verkstillande direktor

Anna Jepson
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