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Utvide Fastigheter Sormland AB

Org.nr. 559173-6938

Styrelsen och verkstillande direktoren fiar hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot i Utvide Fastigheter S6rmland AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 15 junt 2023.

Stdimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 2023-06-15
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Tobias Johansson
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Utvide Fastigheter S6rmland AB
559173-6938

FORVALTNINGSBERATTELSE

E‘F Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

i;i Verksamheten

fﬁ Bolagets verksamhet &r att forvirva och férvalta bostadsfastigheter.
o,

¢}

FOretagets séte dr Stockholm.

Flerarsjimforelse®

2022 2021 2020 2018/2019
Nettoomsittning 6433 612 6388 781 6286 681 6401 958
Res. efter finansiella poster 253 416 230 862 481 077 358 009
Res. 1 % av nettoomsittningen 3,93 3,61 7,65 5,59
Balansomslutning 39969 170 40908 926 36 688 658 32 238 243
Soliditet (%) 21,14 20,57 22,91 7,13
Avkastning pa eget kapital (%) 3,00 2,74 8,98 31,12
Avkastning pa totalt kapital (%) 2,25 [,82 2,67 7,87
Kassalikviditet (%) 45,32 32,29 51,57 27,77

*Definitioner av nyckeltal, sc noter

Agarférhillanden
Foretaget 4r ett heldgt dotterbolag till Utvide Fastigheter AB org nr 559044-8337 med site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rikenskapsaret genomfort renoveringsarbeten i ett antal lagenheter samt fortsatt arbetet

med energieffektivisering av fastighetsbestandet.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har under varen 2023 inlett projektering avseende modernisering av fastigheternas fonster.

Forandringar i cget kapital

Uppskrivni
ngs Balanserat Arets Summa fritt
Aktiekapital fond  resultat  resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50000 7017138 1 339 726 [2 055 [ 351 781
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 12 055 -12 055 0
Uppskriviningsfond -822 656 822 656 822 656
Arets vinst 31 549 31 549
Belopp vid arets utgang 50000 6194482 2174 437 31549 2205986 %
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Utvide Fastigheter So6rmland AB
239173-6938

FORVALTNINGSBERATTELSE

2 Resultatdisposition
0 Forslag till disposition av bolagets vinst
h
= L a
= 11l arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 2 174 436
arets vinst 31 549
2 205 985
| Styrelsen foresiar att
.-"'-"'N.H‘
1 ny rdkning 6verfores - 2205985
2 205 985

Betraffande bolagets resultat och stédlining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter. &\
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Utvide Fastigheter S6rmland AB
559173-6938

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
[rastighetskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Rantekostnader och litknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Sida 4 av 11

2022-01-01
2022-12-31

6433 612
107 290
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6540 902

-4 464 574
-1 166 775

 -5631349

909 553

2 095

. 2608232

-656 137
253 416

253 416

221 867

31549

2021-01-01
2021-12-31

6 388 781
[25 811

6514592

-4 759 763
-1 046 626

-5 806 389

708 203

0
411 Sl

477 341

230 862

230 862

-218 807
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Utvide Fastigheter S6rmland AB
339173-6938

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
o Not
%  TILLGANGAR
E;’ Anliggningstillgangar
¢ry
S

et 7 ot

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5 30 588 901 30 705 058
Inventarier, verktyg och installationer 6 244 102 219 940
30 833 003 30 924 998

Finansiella anlidggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 7 8064708 9109708
8 064 708 9 109 708

Summa anlidggningstillgangar 38 897 711 40 034 706

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 170 586 29 041

Aktuell skattefordran 61 621 0

Ovriga fordringar 547 183 10 382

Forutbetalda kostnader och upplupna itdkter 8 97333 113145
876 923 152 568

Kassa och bank

Kassa och bank 194 536 - T21652
194 536 721 652

Summa omséttningstillgangar 1 071 459 874 220

. SUMMA TILLGANGAR 39 969 170 40 908 926 gifm
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Utvide Fastigheter Sérmland AB
539173-6938

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
o Not
%  EGET KAPITAL OCH SKULDER
D Kget kapital
i
by
b

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 9 6194482 7017138
6 244 482 7067 138

Iritt eget kapital

Balanserat resultat 2 174 436 [ 339 726

Arets resultat 31549 12055
2 205 985 | 351 781

Summa eget kapital 8 450 467 8418 919

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut - 29155000 - 29783 000

Summa langfristiga skulder 29 155 000 29 783 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 108 | 628 000 628 000
Forskott fran kunder 8 346 0
Leverantdrsskulder 585 864 615 680
Skulder till koncernforetag 37 500 0
Aktuell skatteskuld 0 377 046
Ovriga skulder 78 220 84 144
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3 1025773 - 1002 137
Summa kortfristiga skulder 2363 703 2 707 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 969 170 40908926
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Utvide Fastigheter Sormland AB
559173-6938

NOTER
N D . : . .
% Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
[:‘»‘“l " L N L
& Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012: 1 Arsredovisning och
- L
i« koncernredovisning.
¢
n"“'~l

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inldkisredovisning
Hyresintdkter faktureras manadsvis 1 forskott.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av med komponentavskrivning éver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande
nyttjandeperioder tilldimpas:

antal ar
Stomme 100
Bygenads o markinventarier / Tak o fasad 50
Inre ytskikt / Installationer / Badrum 20
-] 13
Fonster 10
[nventarier 5

Inkomstskatl
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstillda. Inga l6ner eller andra ersittningar har utbetalats.m

»
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Utvide Fastigheter S6rmland AB
559173-6938

NOTER
,‘; UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
- ..
3 Not2 Ovriga rorelseintikter
")
-l
Y Ovriga rérelseintikter uppdelade pa intiktsslag

Atervunna kundfordringar
IFOrsakringserséttningar
Ovriga ersédttningar

Not3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader pa lan
Ovriga rintekostnader
Rintekostnader for skatter o avgifter

Not4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstiimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeftekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
— Avrundningsdifferens

Sumima

Sida 8 av 11

2022

5 376
101 714
0

107 290

2022

6353 291
291
4650

658232

2022

221 867

pa— e ——ia

221867

253 416

-52 204

-170 425

762

221 867

——_ . i oLan

2021

0
0

ALl
[25 811

2021

396 341
81 000
0

477 341
2021

218 807

218 807

230 862

-47 558

-171 249

.0
218 807 &




Utvide Fastigheter Sormland AB
559173-6938

NOTER
Ef Not5 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
(.
S
“”,f Ingdende anskaffningsvarde 5927784 5014 34]
4 Ink&p - 982758 913 443
¢ Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6910542 5927784
Ingaende avskrivningar -417 983 -245 094
Arets avskrivningar -239 974 -172 889
Utgaende ackumulerade avskrivningar 657957 417983
[ngaende uppskrivningar 25 195 258 26 017914
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -822 656 -822 656
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 24372 872 25195 258
Utgaende redovisat virde 30588901 30 705 059
Redovisat virde byggnader 29 505 737 29 621 895
Redovisat varde markanldaggningar - 10383 164 - 1083 164
30 588 901 30 705 059
Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 26 544 000 21 607 000
varav byggnader: 20 060 000 16 857 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaftningsvirde 304 006 206 180
Inkop o207 97826
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 396 023 304 006
[ngdende avskrivningar -84 066 -32 986
Arets avskrivningar - -67 855 ~ -51080
Utgdende ackumulerade avskrivningar - =151 921 -84 066
Utgiende redovisat virde 244 102 219940 /,
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Utvide Fastigheter S6rmland AB
239173-6938

NOTER
i
N!) Not7 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
5
o
;% Ingaende anskaffningsvirde 9109 708 4 579 732
,:’j Tillkommande 739 976 2 260 000
©) Avgiende 1784 976 0
Ombklassificeringar 0 2269976
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 8064708 9109708
Utgaende redovisat virde 8 064 708 9109 708
Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 97533 113145
07 533 113 145
Not 9 Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 7017 138 7 839 794
Ombokn fritt eget kapital - -822 656 - -822656
Belopp vid arets utgéng 6 194 482 7017 138
Not 10 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Amortering mom 2 till 5 ar 3 140 000 3 140 000
Amortering efter 5 ar 26 015 000 - 26643 000
29 155 000 29 783 000
Not 11 Stallda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 30725 000 - 30725 000
Summa stilida sdkerheter 30 725 000 30 725 0004,

;
A
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Utvide Fastigheter S6rmland AB
559173-6938

NOTER

- Wy oow  wm
- )

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

IATAALITAQ AN
LI - S e L N -

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Stockholm Z2023-06- (2.

<K

Tobias Johansson
Verkstidllande direktor

Min re 1? | e}rzittelse har ldmnats den /sz/“M /Z /é;
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Utvide Fastigheter Sérmland AB

Org.nr. 559173-6938

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Utvide
Fastigheter Sormland AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden
raltvisande bild av Utvide Fastigheter S6rmland ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt rsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimiman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISAY och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 férhallande till Utvide Fastigheter Sérmland AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningsiagen. Styreisen och verkstdllande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte inmehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om

forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphodra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk mstallning under hela
revisionen. Dessutom:

070-284 14 40
info@stromsonrevision.se
stromsonrevision.se

Vastmannagatan 41,
Vaning 1,
113 25 Stockholm

* 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare stg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och

andamalsenliga {Or att utg6ra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse tor min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styreisen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osidkerhetstaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmiarksamheten pa upplysningamna i arsredovisningen oim
den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser elier
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturcn och
innehallet i arsredovisningen, ddribiand upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuﬁetydande brister 1 den interna kontrollen

som jag 1dentifierat

sy
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omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och

dar avsteg och overtradélser skulle ha sarskild betydelse for

Uttalanden bolagets situatton. Jag/gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunde J g, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
r/n

relevanta férjmitt uttf‘llande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styreisens och verkstiilande direktSrens férvaltning for

ER Utvide Fastigheter S6rmland AB for ar 2022 samt av forslaget till Ettia lan;:le tst)lwlre S}fnf f"orlslag -~ d1Sp?\51tione;be]traffand? 1
v i lm . . Wi " " ! T
m,f} dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, olagety'vigist ellgrdbriust har jag grenskat om forsiaget 8r forenligt
B _ ) _ ‘ | med akdie olag,slage
s Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget ;
i:'"‘r] . . . . - - ¢
D | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och g .
H verkstéllande direkidren ansvarsfrihet for rikenskapséret. Stockholm den 12/ juni 2023
{ :::1 ; ,': = "
::-Zii Grund for uttalanden ;-’
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt o
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". qlaudic’; Heng;

Jag ar oberoende 1 férhallande till Utvide Fastigheter S6rmland AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har § évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Ahk{(/:l‘i ser

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktdren
ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar ndédvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgbéras 1 overensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgadngspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,




