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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Svenska Bostadsfonden Services AB, 556737-3153, med
sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01 01 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
SBF AIF Holding AB koncernens verksamhet ar att investera i foretag i syfte att skapa vardetillvaxt for
aktieagarna. Verksamheten innebar att aga och forvalta fastigheter genom helagda dotterbolag.

Svenska Bostadsfonden Services AB &r ett administrativt serviceféretag for koncernens samtliga
bolag.

Agarforhalianden
Bolaget har under december 2023 salts. SBF AlF Holding AB, org nr 5659374-8683 med sate i
Stockholm &r numera 100%-ig agare efter SBF Fonder AB, org nr 556644-0870.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Belopp i kkr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 38 247 38 788 28 762 29 852 36 363
Rorelseresultat 2 602 52 114 4 3
Resultat efter finansiella poster 2 807 46 113
Balansomslutning ' 22015 12972 6 765 9 992 10 419

Definitioner av nyckeltal se not 13.

Med anledmng av en konc:ernmtem omstrukturerlng har bolaget fatt ett nytt moderbolag, SBF AlF
Holding AB, org nr 559374-8683.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital 2 066 kr, disponeras enligt foljande:

" Belopp i kr
Balanseras i ny rdkning - - 2066
Summa 2 066

Vad betréaffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter

Eemi  Signerat TB, JB, AE, FW
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Svenska Bostadsfonden Services AB
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Resultatrdkning
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Bolon Tir | e —

2023-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

Nettoomsattning

159 434

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

~

38 405 974

-12 483 347

-23 314 195

-6 600

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

P Hed

2 601 832

o0 347
-151 174

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

2 501 005

-2 685 500

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 6

-184 495
-14 075

Arets resultat

o850

38 787 554

30 2565

38 817 809

-16 744 344

-22 021 567

51 898

093

-6 574

3 -140 586

-94 569
-31 048

125617
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Balansrakning
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efopp :i'.k!-’ .

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlaggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

26 374

T 260374

2 060 478
44 507
146 785
2 255 767

4 507 537

17 481 230

21988 767

32 974

32974

32 974

79 018
417 890

2 290 747

6 076 617
6 861 972

12 938 589

12 971 563

36 962

Signerat 18, JB, Ak, FW




Svenska Bostadsfonden Services AB
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Balansriakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Summa bundet eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

A:r ets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kosinader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

100000

200 636

-198 570

oee

102 066

2 043 398

3 455 547

21913 075

100 000

125617

-9 364

90 636

2 247 339
4.840 586
2 709 347
3 083 655

12 971 563

Transaktion 09222115557518093365 €
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Svenska
566737-3163

Bostadsfonden Services AB

Rapport 6ver forandring i eget kapital

2023-12-31
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Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital
Totalt bundet eget kapital

IB fritt eget kapital

Erhallet aktieagartillskott
Arets resultat
UB totalt fritt eget kapital

100 000

-9 364

210 000
=198 570

2 066

Transaktion 09222115557518093365 & Signerat TB, JB, Ak, FW
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Svenska Bostadsfonden Services AB
556737-3153

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredowsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredawsnmg (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Mateneﬂa anlaggnmgstmgangar

............

i'dlrekt hanferllga tlll forvawet

Tillkommande utgifter

6(9)

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i t;llgangens redovisade varde. Utgifter

fér Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrfvnmgér

kostnad _: resultatr_akmngen
Avskrivining sker arligen med:
Inventarier 10-20%.

fmstrument varderade uttfran anskaﬁmngsvardet)

Redovisning i och borttagande fran bafansraknfhgen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar {oretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphart eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar ferkmppade med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part
och foretaget inte Iangre har kontroll over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive
eventuella fransaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisning stilifallet till det 1agsta av
anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar vérderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Kortfristiga skulder redovisas till
anskaffningsvarde.

Jntakfer

redwlsas som mtakt Intakter varderas tlli verkliga vardet av det som. erhalltts a!ler kommer att
erhallas.

i - Transaktion 09222115557518093365 §&m3  Signerat TB, JB, AE, FW
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Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgifterna enligt avtalen, inklusive
forhojd farstagangshyra men exklusive avgifter for {janster som forsakring och underhall, redovisas

som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakmngen nar foretaget har en legal eller informell forplikteise till foljd
av en intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utfiode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av belappet kan gdras. Vid forsta redovisningstillfallet varderas
avsattningar till den basta uppskattningen av det be!app som kommer att krdvas for att reglera

forpliktelsen pa balansdagen. Avséattningar omprévas varje balansdag.

Personalkostnader
Med loner avses skattepliktiga ersattningar till anstallda som har redovisats som kostnad under

rakenskapsaret och arets forandring av semesteriéneskuld och andra lénerelaterade reserveringar.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Aktieagartillskott som erhéllits redovisas direkt i eget kapital.

Inkomstskatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestéar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for skattepliktiga temporara skillnader, Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for majligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga skillnader i underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tiligang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade foére balansdagen och inte har nuvérdesberaknats.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
NSl A58
Totalt 27 28

2023 G.?'. O?-—- 2022 O’I O‘i-—-
_ o | o _ - 2023-12-31 2022-12-31
Loner och andra ersattningar: 15432 752 -14 530 850
Sociala kostnader -7 344 992 -6 816 004
-varav pensionskostnader -1 893 133 -1 719 882 )

Transaktion 09222115557518093365 Signerat T8, JB, Ak, FW
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Not 3 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2023-01-01-

8(9)

2022-01-01-

Ranteintakter, koncernforetag
Ranteintakter, ovriga

Summa

20 208

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

50 347

2023-01-01-

2023-12-31

2022-12-31

693

693

2022-01-01-
2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, 6vriga

Summa

-149 812
1362

-151 174

2023-01-01-

-B 574

6 574

2022-01-01-
2022-12-31

Lamnade koncernbidrag _

Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

-2 685 500

-2 685 500

 2023-12-31

-140 586

-140 586

2022-01-01-

Skatt pa grund av andrad taxering
Skatt pa arets resultat

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

14 075

2023-12-31

231048

31048

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan

-Nyanskaﬁ'nmgar

~Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

-Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

32 974

32 974

-6 600

-6 600

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

261374

- 2023-12-31

32 974

32 974

32 974

Hyra
Forsakringar

Ovrigt

Licens/programavgifter
Upplupna intakter

Transaktion 09222115557518093365 g
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212 215
1072 298
553 196
211 610
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Not 9 Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

Uppl loner/Semesterléner o 2 259973 1918 157
Upplupna sociala avgifter 660 786 602 686
Ovrigt 534788 562812

3 455 547 3 083 655

Not 10 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31  2022-12-31

Stéllda sakerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget ags till 100% av SBF AlF Holding AB, org nr 559374-8683 som i sin tur ags av Concejo AlF
AB, org.nr 556560-0664, med sate | Nacka.

Moderbolaget i den minsta koncernen dar belaget ingar och som upprattar kencernredovisning ar
Concejo AB (publ), org nr 5566480-3327 med sate i Nacka.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anette Erneholm Terje Bjorsell Johan Bergman
VD Styrelseledamot Styrelseordforande

Var revisionsberittelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB N

Fredrik Westin S
Auktoriserad revisor

Transakiion 09222115557518093365 &  Signerat T8, JB, AE, FW
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Uttalanden

Vi har-utfért en revision av arsredovisningen for Svenska Bostadsfonden Services AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger-en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Svenska Bostadsfonden Services ABs finansiella stélining per December 31, 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor aft bolagsstamman faststéller resultatraknmgen {}Gh balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Svenska Bostadsfonden Services AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort vart ytkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de re?vis'iﬁnsibevis""«fi hiar inhamtat ar tlllrackllga och andama!senhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direkiéren som har ansvaret for att.
arsredovisningen uppratias och ait den ger en rattvisande bild enligt
arsredewsmngslagen Styrelsen c}ch verkstallande dlrekteren

for att uppratta en arsredewsnmg som mte mnehaller nagra
-vasentlsga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en nmllg grad av sdkerhet om huruvida
arsredwtsnlngen som helhet mte mnehaller nagra vasentllga

GCh att Iamna en remsmnsberattelse som lnnehaller vara uttalanden
Rimlig sakerhel &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garantl for
att en revision som utféis enligt 1SA och g@d revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan:
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans.

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedbdmer vi riskerna f0r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utiér gransknlngsatgarder bland annat
unfran dessa r:sker ach mhamtar rewsu:;nsbevns s0m ar
uttalanden Risken for att mte upptacka en vasenthg felaktlghet
till f6lid av oegenthgheter ar hogre &n 16r en vasentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig. information eller dsidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av-den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for ait utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for ait uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formagaatt |

— utvarderar vi Iampltgheten i de redovisningsprinciper som
anvands och nmhgheten | styrelsens och verkstallande

_up_p_lys:nmgar__

~—-~ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsenoch
-verkstéliande dir‘e’ktfjren a‘nvénder antagand'e't om for‘isaﬁ' drift

handeiser eller fﬁrhallanden som kan leda tlll betydande tvivel
om bolagets formaga att f{,)rtsatta verksamheten Om w drar

rewsnonaberattelsen fasta uppmarksamheten pa. Upplysnmgama

i arsredovisningen om-den vaseniliga os&kerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredov:snmgen Vara slutsatser baseras pa de rewsamsbews

kan framtida handelser eller farhallanden gara att att bala_g_ inte
tangre kan fortsatta verksamheten.

— u’tvérderar vi den'ﬁvﬁrgripande‘ pr&sentationen St'rukturen och

arsredowsnmgen aterger de underhggamde transaktianema ach
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
mformera om betydelsefulla :akt‘tagelser under rewsmnen da-rlb-l-and

:Idel_‘itiflefa;’i.

Revisionisberattelse Svenska Bostadsfonden Services AB, org. nr 556737-3163 1(2)
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Uttalanden

Utbver var revision av-arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning fér Svenska
Bostadsfonden Services AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elfler {6riust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och verkstallande

dtrekmren ansvarsfnhet for rakenskapsaret

‘Grund for uttalanden

Vl har utfort rews:enen enllgt gad revusuonssed ] Sverige Vart ansvar enhgt denna beskrws narmar& | avsmﬁet Rewsarns ansvar. Vl ar

ansvar- enhgt dessa krav

Vi anser &tt de rewglansbews vi har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsen]lga som grund fér vara uttalanden.

-Stylsens ochktllande durektorens ansvar

Det ar styrelsen - som har ansvaret 1or férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat eén beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.
':Styrelsen ansvarar fﬁr bf}lage’[&: orgamsatton OCh fﬂwaltnlngen av

Vart mal betraffande revisionen av fowaltnmgen och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, aratt inhamta revisionsbevis for att med

-en rimlig grad av sakerhet kunna bedc-ma om nagan styreiseledamat;

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidlg till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
;é:rsredwis-nijngsI:ag'en"'.-el.lﬁe.r _b.oi'_ags?ﬁ'rd-h'i'n“gén-..

._bolaqetss vinst eller fc:rrlust ‘och darmed var’[ uttalande om detta ar att
med rimlig grad av s3kerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en rev:saon som utfars enhgt god rewsmnssed | Svenge alit:d kommer

Stockholm den dag enligt var elekironiska signatur

KPMG AB

Fredrik Westin
Auktoriserad revisor

(bt T el

organisation ar uttormad sa att bokforingen, medelsfﬁwaltnmgen ach
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gurigt kontrolleras pa ett

_betryggande satt

werensstammelse med Iag och for att medelsfawaltmngen ska
skétas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
-av-_bﬁl'ag_ets' vinst eller forlust inte ar fféren’liigt: med --akti'e:broflags’iag;en,

vi professmnellt ﬂmdome QCh har en prafessuonellt skeptnsk

instalining under hela revisionen: Granskningen av férvaltningen och
fdrslaget till dispositioner av bolagets-vinst eller férlust grundarsig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgédngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
wertradelser skulle ha sarsklld betydelse for b@lagets Sltua’tmn Vi
atgarder och andra farhallanden som Ar relevanta (o1 vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
t6rsiag til dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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