Arsredovisning

for
Agripro Fastigheter AB

559118-5987

Rikenskapsaret

2021-11-01 - 2022-10-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-04-25.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Tomas Nilsson, Styrelseledamot
2023-05-05
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Styrelsen for Agripro Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret
2021-11-01 - 2022-10-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretagets verksamhet ér att dga och bedriva forvaltning av fastigheter samt dirmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Lekeberg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Rysslands invasion av Ukraina och det pagaende kriget har stor paverkan pa omvérlden. Vilka effekter
detta kommer att & pd bolagets verksamhet, stillning och resultat dr for ndrvarande svéra att 6verblicka,
men i nuldget bedomer bolaget att paverkan ar begrénsad. Utvecklingen bevakas noggrant.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 2312206 2263443 2288639 2214268
Resultat efter finansiella poster 353 047 369 718 384 757 -202 841
Balansomslutning 16 848205 17698486 19094926 19 381550
Soliditet (%) 46 44 42 40

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 7515214 -6 564 7 558 650
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -6 564 6 564
Upplosning uppskjuten
skatt 162 066 162 066
Arets resultat -140 518 -140 518
Belopp vid arets utging 50 000 7 670 716 -140 518 7 580 198
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7670716

arets forlust -140 518
7 530 198

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas (4 000 kronor per aktie) 2 000 000

i ny rékning dverfores 5530198
7 530 198

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriikning Not 2021-11-01 2020-11-01
-2022-10-31 -2021-10-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 312 206 2263 443
Ovriga rorelseintikter 2777 0
2 314 983 2263 443
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -680 438 -372 216
Personalkostnader 2 0 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 111 564 -1 367 768
-1 792 002 -1 739 984
Rorelseresultat 522 981 523 459

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -169 934 -153 741
-169 934 -153 741
Resultat efter finansiella poster 353 047 369 718
Bokslutsdispositioner
Foréndring av avskrivningar utdver plan 0 12 891
Lamnade koncernbidrag -290 000 -162 238
-290 000 -149 347
Resultat fore skatt 63 047 220 371
Skatt pé arets resultat 3 -203 565 -226 935

Arets resultat -140 518 -6 564
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5

Finansiella anliggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag 6
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-10-31

11 690 630
22 666
11 713 296

0

187 831
187 831
11901 127

70
5120
5190

4941 888
4947 078

16 848 205

4 (10)

2021-10-31

12 790 860
34 000
12 824 860

0

187 831
187 831

13 012 691

33
0
33

4 685 762
4 685 795

17 698 486
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Balansrﬁkning Not 2022-10-31 2021-10-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7670716 7515213

Arets resultat -140 518 -6 564
7 530 198 7 508 649

Summa eget kapital 7 580 198 7 558 649

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 270 000 270 000

Summa obeskattade reserver 270 000 270 000

Avsittningar

Ovriga avsittningar 7 1210 541 1372 607

Summa avsittningar 1210 541 1372 607

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder 6 194 200 6 775 360

Summa langfristiga skulder 6194 200 6 775 360

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 581 160 581 160

Leverantorsskulder 11837 5 844

Skulder till koncernforetag 9 290 000 188 069

Aktuella skatteskulder 84 713 342 373

Ovriga skulder 75 851 60 022

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 549 705 544 402

Summa kortfristiga skulder 1593 266 1721870

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 848 205 17 698 486
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Regelverket tillimpats frivilligt varvid kassaflodesanalys ej upprattas.
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittning och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhéalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for laimnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisning till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. For
byggnader har skillnden mellan forbrukningen av betydande komponenter bedoms vara vasentligt. Dessa
tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Foljande nyttjandeperioder
tillimpas:

Antal ar
Mark -
Stomme 25-60
Fasadbekladnad 14-60
Takbeklddnad 25-60
Fonster/dorrar 25-60
Ventilation/uppvarmning 25-60
Inredning fast 25-60
Portar 1 fasad 19-60

Inventarier, verktyg och maskiner 5



Agripro Fastigheter AB 7 (10)
Org.nr 559118-5987

Inkomstskatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Avsdittningar

Avsittningar redovisats nér det finns legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse,

det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréva for att reglera forpliktelsen och beloppen kan
uppskattas pé ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osékert.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetas och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors
av den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen
pa balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var
avsedd for. Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde dr vésentligt.

Not 2 Medelantalet anstéllda

2021-11-01 2020-11-01
-2022-10-31 -2021-10-31

Bolaget har inte haft nigra anstéllda. Inga 16ner eller andra erséttningar ha utbetalts.
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Not 3 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets skattekostnad
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Skatteméssiga justeringar
Schablonintékt periodiseringsfond
Skatt eftertaxering

Redovisad effektiv skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Ingéende avskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat véirde byggnader
Redovisat vérde mark

2021-11-01
-2022-10-31

0
-203 565
-203 565

2021-11-01
-2022-10-31
Belopp

-63 046

-12 987
-677
-180 810
-278

-8 813
-203 565

2022-10-31

7261411
7 261 411

-1132 183
-313 505
-1 445 688

9465 305
-2 803 674

-786 725
5874906

11 690 629

7757 796
3932833

8 (10)

2020-11-01
-2021-10-31

0
-226 935
-226 935

2020-11-01

-2021-10-31

Procent Belopp
-220 371

21,40 -45 396
-437

-180 813

-289

0

0,00 -226 935

2021-10-31

7261411
7 261 411

-821 425
-310 758
-1132 183

9465 305
-2 014 191

-789 483
6 661 631

12 790 859

8 858 026
3932833
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-10-31 2021-10-31
Ingaende anskaffningsvérden 56 665 2252614
Forséljningar/utrangeringar 0 -2 195949
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 56 665 56 665
Ingaende avskrivningar -22 665 -786 907
Forséljningar/utrangeringar 0 1031769
Arets avskrivningar -11 334 -267 527
Utgiende ackumulerade avskrivningar -33 999 -22 665
Utgdende redovisat virde 22 666 34 000
Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2022-10-31 2021-10-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 1963 131
Avgéende fordringar 0 -2 151 200
Omklassificeringar 0 188 069
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgdende redovisat virde 0 0
Not 7 Avsittningar

2022-10-31 2021-10-31
Uppskjuten skatteskuld 1210 541 1372 607

1210 541 1372 607

Not 8 Langfristiga skulder

2022-10-31 2021-10-31
Amortering efter 5 &r 4123 680 4 686 000

4123 680 4 686 000

Not 9 Skulder till koncernforetag
Langivare 2022-10-31 2021-10-31
AP Holding 290 000 188 069

290 000 188 069
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Not 10 Stillda sikerheter

2022-10-31 2021-10-31
Fastighetsinteckning 9 100 000 9 100 000
9100 000 9100 000

Not 11 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Lekeberg 2023-04-25

Tomas Nilsson
Tomas Nilsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-04-25

Carolina Jonasén Frogedal
Carolina Jonasén Frogedal
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Agripro Fastigheter AB, org.nr 5591185987
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Agripro Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-11-01 - 2022-10-
31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Agripro Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 oktober 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Agripro Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.



Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Agripro
Fastigheter AB for rakenskapsaret 2021-11-01 - 2022-10-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Agripro Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.



Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:
o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller
® pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den 25 april 2023

Carolina Jonasén Frogedal
Carolina Jonasén Frogedal

Auktoriserad revisor
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