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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisnin gen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten | '

Bolaget dger och forvaltar fastigheter. En av fastigheterna hyrs i sin helhet ut till ICA Fastighets AB som i sin tur hyr ut

den till Matbolaget 1 Jirvsd AB, vilken bedriver livsmedelsbutik i fastigheten. De 6vriga fastigheterna avser
fastighetsforvaltning i 6vrigt.

Foretagets séte dr Ljusdal.

Flerarsjamforelse

2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsitining 2 370 869 1 031 608 2 663 444 2 499 189 2 362 830
Res. efter finansiella poster 20 941 283 1 079 688 725 172 1269 061 | 186 284
Balansomslutning 49084650 30134136 26413969 26701636 24 133 768
Soliditet (%) 48,1 23,0 23,1 21,1 19,2
}&garfi_irhﬁllanden

Bolaget dr helagt dotterbolag till Jarvsd Mat Center AB, Org. nr 556567-7142 med site i Ljusdal.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret tillsammans med forsékringsbolaget byggt upp den fastighet som brann ner till grunden hosten
2020, den byggnad dir ICA-butiken 1 Jdrvso bedrev sin verksamhet. Byggnaden stod klar i februari 2022 och
Matbolaget 1 Jarvsd AB kunde ateruppta driften av ICA butiken.

Framtida utveckling
Bolaget ser trots stigande inflation positivt pa framtiden och utvecklingen av verksamheten.

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget
- | | kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 6 689 692
Arets vinst | o ] 12 569 972
Belopp vid arets utgéng | 50 000 0 19 259 664
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 6 689 692
arets vinst 12 569 972
19 259 664
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning &verfores 19 259 664
19 259 664

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-0558

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Forandring av avskrivningar utdver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2021-09-01
2022-08-31

2 370 869

22 523 696

- -694 252
-687 049
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5 147 000
28 100

-5 175 100

15 766 183

-3 154 844

12 611 339

2020-09-01
2021-08-31

1 031 608

18 893 883

-1 919 206
-149 364
-15 537 492

----------------------- i

-17 606 062

| 287 821
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-208 133

1 079 688
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1 079 6838

-231 244
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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

BALANSRAKNING 2022-08-31 2021-08-31
Not | -
TILLGANGAR °

Anldggningstillgangar

 Materiella anldggningstillgangar -
Byggnader och mark 3 39 485 687 6 954 837

Maskiner och andra tekniska anldggningar 4 ‘ 168 000 223 600
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende . 5 |
materiella anldggningstillgangar -0 11975768
Summa materiella anléiggningstillgangar 39 653 687 19 154 205
Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 i 50 000 50000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 39 703 687 19 204 205
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30000 52637
Fordringar hos koncernforetag 326 583 326 583
Aktuell skattefordran | 0 145 660
Ovriga fordringar 0 6 986 237
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter | 0 28000
Summa kortfristiga fordringar | 356 583 7539 117
Kassa och bank

Kassa och bank 9024380 3432 066
Summa kassa och bank 0 024 380 3432 066
Summa omsiittningstillgangar 9380963 10971 183

SUMMA TILLGANGAR | 49 084 650 30 175 388
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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

BALANSRAKNING

2022-08-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital ) 50000
Summa bundet eget kapital “ 50 000
Eritt eget kapital |
Balanserat resultat . 6 689 692
Arets resultat - 12569972
Summa fritt eget kapital | 19 259 664
Summa eget kapital 19 309 664
Obeskattade reserver _
Ackumulerade avskrivningar utover plan | 168 000
Obeskattade reserver 5 258 000
Summa obeskattade reserver 5 426 000
Avsittningar
Ovriga avsittningar * 136417
Summa avsittningar 136 417
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 6 846 083
Skulder till koncernféretag 12 725 459
Summa langfristiga skulder 19 571 542
Kortfristiga skulder -
Skulder till kreditinstitut 687 492
Leverantorsskulder 31 800
Aktuell skatteskuld 2 819 307
Ovriga skulder ' 744 745
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter | 357683
Summa kortfristiga skulder 4 641 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 084 650
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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

ﬂrsredovisningen dr uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 f%rsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforédndrade jamfort med féregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om Inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for ldimnade rabatter.

Materiella anléiiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Byggnaden har delats pa komponenterna stomme, stomme och fasad, platta

och golv och Ovriga installationer. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande
nyttjandeperioder tillimpas:

| Antal ar
Byggnader 25-100

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell férpliktelse till £6ljd av en tidigare hindelse, det ar
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om fOretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av
den, Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansddagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for,
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dir pengars tidsvérde dr vasentligt.
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Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Not 2 Ovriga rorelseintiikter och rorelsekostnader 2021/2022 2020/2021
Ovriga rirelseintikter uppdelade pa
intdktsslag
Forsdkringserséttningar 20 152 826 17 862 275
Forlust vid utrangering av anldggningstillgdng 0 -15 537 492

20 152 826 2 324 783

Not 3 Byggnader och mark 2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvérde 7 265 842 23 337 725
Utrangering 0 -18 271 8383
Omklassificeringar | 33 162 298 - 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 40 428 140 7265 842
Ingdaende avskrivningar -311 004 -2 951 631
Utrangering 0 2 734 391
Arets avskrivoingar =631 449 ~ -93764
Utgaende ackumulerade avskrivningar 942453 -311 004
Utgaende redovisat virde 39 485 687 6 954 838
Redovisat virde byggnader 34 461 234 4377210
Redovisat virde markanldggningar 2 446 825 0
Redovisat varde mark 2577627 2 577 627

39 485 686 6 954 837
Byggnaderna har delats upp pa komponeneterna stommar, platta, vigg-och takbeklddnad samt dvriga
installationer.
Foljande avskrivningsprocent har tillampats.
Byggnadskomponenter 1 -4%

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvirde ) 48000 488 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 488 000 488 000
Ingdende avskrivningar -264 400 -208 800
Arets avskrivningar 55600 -55 600
Utgaende ackumulerade avskrivningar -320 000 - -264 400
Utgaende redovisat virde 168 000 223 600
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Oje Fastighets AB
Org.nr, 556875-9558
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NOTER

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott

Not 6

Not 7

Not 8

avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde
InkGp .

Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Andelar i koncernforetag

Uppgifter om eget kapital och resultat
Oje Fastigheter AB '

Oje Fastigheter AB
Ingaende anskaffningsvirde

-~ Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stallda sidkerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stallda sdkerheter

2022-08-31

11 975 768
21 186 530
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0
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0

2022-08-31

Eget kapital
535 571

50 000
50000
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50 000

2022-08-31

2 749 968
16 821 574

|||||||||||||||| Hiarmu L

19 571 542

2022-08-31

21 610 000
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2021-08-31

Resultat
215516
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2021-08-31

2 749 9638

18 259 034

2021-08-31

21 610 000

21 610 000



Oje Fastighets AB
Org.nr. 556875-9558

NOTER
Not9 KXKoncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Jarvsd Matcenter AB, .Org.nr. 356567-7142, med site 1 Ljusdal.
Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte nagon koncernredovisning.

Jarvso den dag som framgar av var elektroniska
signatur,

Magnus Hedin

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

BDO Mailardalen AB

Josefine Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstiimman i Oje Fastighets AB

- Org.nr, 556875-9558

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Oje Fastighets AB
for rikenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Oje Fastighets ABs finansiella stillning per den
31 augusti 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar, |

V1 tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt Intermmational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhdllande till Oje Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven [6r den interna kontroll som den beddomer

dr n0dvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksanheten, Den
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avscr att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Viéra mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden,
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som uifors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt cller tillsammans
rimligen kan fOrvantas piverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdbéme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen, Dessutom;

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden, Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f81jd av
oegentligheter dr hogre an for cn visentlig felaktighet som beror pa
misstag, cftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindighetcrna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rintligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om limpligheten 1 ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund t de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hdandelser cller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberéttelsen féasta
uppmairksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
viasentliga osidkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ér
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhdllanden gora att ¢tt bolag inte lingre kan forisdtta
verksambheten,

« utvirderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ctt sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som v1 identificrat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Oje Fastighets AB for
rikenskapséret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. .

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt detina beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
V1 dr oberoende i forhéllande till Oje Fastighets AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for védra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storlcken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfOrvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart ma) betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelscledamot
i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellit
skeptisk instidllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och

ddr avsteg och Overtriadelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var clektroniska signatur

BDO Milardalen AB

Josefine Johansson

Auktoriserad revisor
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