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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Grundlaggaregatan Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 7 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer overens med
originalen.
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Grundldggaregatan Fastigheter AB [ (8)
Org.nr 559054-2857

Styrelsen for Grundldggaregatan Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att bedriva investeringar 1 och utveckling av mark och fastigheter.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm kommun, Stockholms lén.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Hyresfastigheten Altanen har fardigstallts under aret och hyresgéister har flyttat in. Hyresfastigheten
innehaller 53 ldgenheter och ligger 1 omradet S6derport 1 Norrk6ping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -2 902 -35 -31 -14 -28
Balansomslutning 131 189 92 117 36 428 12 567 12 438
Soliditet (%) 37,1 0,1 0,4 1,4 1,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 589 670 -503 308 136 362
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny riakning -503 308 503 308 0
Erhallna aktieidgartiliskott 51 750 000 51 750 000
Arets resultat -3 186 054 -3 186 054
Belopp vid drets utging 50 000 51 836 362 -3 186 054 48 700 308

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 52 450 000 kr (700 000 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 51 836 362

arets forlust -3 186 054
48 650 308

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 48 650 308
48 650 308

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsittning 712 819 0
Ovriga rorelseintikter 537 0
713 356 0
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -816 243 0
Ovriga externa kostnader -399 (98 -24 567
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -693 464 0
-1 908 805 -24 567
Rorelseresultat -1 195 449 -24 567
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 706 085 -9 959
-1 706 085 -9 959
Resultat efter finansiella poster -2 901 534 -34 526
Resultat fore skatt -2 901 534 -34 526
Skatt pa arets resultat -284 520 -468 782
Arets resultat -3 186 054 -503 308
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldgegningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 83 175 407 9402 325

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 4 0 82 670 732
83 175 407 92 073 057

Summa anlaggningstillgangar 83 175 407 92 073 057

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforctag 46 505 901 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 219 0
46 520 120 0

Kassa och bank 1493 103 43 761

Summa omsittningstillgangar 48 013 223 43 761

SUMMA TILLGANGAR 131 188 630 92 116 818
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Balansr'ﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

S0 000 S0 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 51 836 362 589 670

Arets resultat -3 186 054 -503 308
48 650 308 86 362

Summa eget kapital 48 700 308 136 362

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 5 753 302 468 782

Sumina avsattningar 733 302 468 782

Langftristiga skulder 6

Skulder ti1ll kreditinstitut 47 344 804 0

Summa langfristiga skulder 47 344 804 0

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 976 020 38 945 000

Forskott fran kunder 144 358 0

Leverantorsskulder 80 158 0

Skulder till koncernforetag 32 780 254 51755 460

Ovriga skulder 231 931 725 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 177 495 86 214

Summa kortfristiga skulder 34 390 216 91 511 674

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 188 630 92 116 818
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgingar
Fastigheten ar fardigstilld och har tagits 1 drift 1 yjuni 2023, Avskrivning sker pa fastighetens
byggnad from juni-december 2023.

Byggnadens komponenter bedoms ha foljande nyttjandeperioder enligt nedan:

Stomme och grund | 120 ar
Stammar, varme, sanitet (VS) 60 ar
El och ventilation 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Hiss 25 ar
Yttertak 40 ar
Restpost ovrigt 120 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter nar komponenterna ér betydande och nar

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringav/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 10ptid med hjalp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktucll skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare radkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskodtt.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férandringar i gdllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har likt foregaende ar inte haft ndgra anstéllda och inga l6ner eller andra erséttningar har betalats

ut.
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden

Inkop

Omklassificerat fran pagaende nybyggnation
Avgar statligt investeringsstdd for hyresbostiader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2023-12-31

9402 325

0

95 603 921
-21 137 375

83 868 871
0

-693 464
-693 464

83 175 407

7(8)

2022-12-31

3 900 000
502 325
0

0

9 402 325
0

0
0

9 402 3235

Not 4 Pigaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificerat till byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dan fem ar efter balansdagen

Not 7 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

82 670 732
12 933 189

-95 603 921

0

2023-12-31
468 782

284 520
753 302

2023-12-31

43 440 724
43 440 724

2022-12-31

27527 631
55 143 101
0

82 670 732

82 670 732

2022-12-31

0
468 782
468 782

2022-12-31

Foretaget ar heldgt dotterbolag till Grundingen Holding 2 AB, org.nr 559031-2038 med séte 1 Stockholm,
Overgripande koncernredovisning upprittas av Grundingen Fastighets AB (publ) org.nr 559107-0049.
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Grundlaggaregatan Fastigheter AB
Org.nr 559054-2857

Not 8 Stallda sakerheter
2023-12-31

Fastighetsinteckningar 48 800 000
48 800 000

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Goran Johansson Jan Eklund
Styrelseordforande

Curt Persson

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
KPMG AB

Cecilia Wahlman
Auktoriserad revisor
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43 500 000
43 500 000
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Grundlaggaregatan Fastigheter AB, org. nr 559054-2857

Rapport om arsredovisningen

PR Mok T iy

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Grundlaggaregatan Fastigheter AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Grundlaggaregatan Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Grundlaggaregatan Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

A f— o el

slyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

-Uttalanden

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberaitelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig séakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
til foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Grundlaggaregatan Fastigheter AB t6r ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen aoch beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsheréattelse Grundldggaregatan Fastigheter AB, org. nr 559054-2857, 2023
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Grundldggaregatan Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
oetréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Karlshamn den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Cecilia Wahlman
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Grundldggaregatan Fastigheter AB, org. nr 559054-2857, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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