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Sid 1 (8)

ARSREDOVISNING FOR SUNDBYBERG FROFJADERN 5 AB

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Sundbyberg Fréfiddern 5 AB avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Sundbyberg Frofjadern 5 i Sundbyberg.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vdsentliga handelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handeiser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter (tkr) 11 565 10 759 10 488 9678
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 689 4 385 3 842 4 084
Soliditet 8% 15% 12% 9%
Fordandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 - 11223 2 305 13 628
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Utdelning -8 810 -8 810
- Balanseras i ny rakning 2 305 -2 305 O
Arets resultat 2 311 2 311
Utgaende balans 100 0 4718 2311 7 129
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Sundbyberg Frofjadern 5 AB
556766-3397

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 4717 614
Arets vinst 2 311 213
7 028 827

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

till aktiedgarna utdelas 2 000 000
i ny rakning balanseras | 5028 827
7 028 827

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 6 procent vilket ar betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med I6nsamhet. Styrelsen bedémer att
bolégets ikviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan
bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningenJ ar aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgdra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomfora nodvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stdllning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omsténdigheter som foranleder att utdelning inte

bor ske enligt styrelsens forslag.

Betrdffande bolagets resultat och stélining i Ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 11 565 10 759
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 11 565 10 759
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -2 307 -2 007

Ovriga externa kostnader -599 -564

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 096 -2 094
Summa rorelsekostnader -5 002 -4 665
Rorelseresultat 6563 6 094
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 5 1

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 879 -1 710
Summa finansiella poster -1 874 -1 709
Resultat efter finansiella poster 4 689 4 385
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -2 378 -2 080
Summa bokslutsdispositioner -2 378 -2 080
Resultat fore skatt 2311 2 305
ARETS RESULTAT 2311 2 305
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. Sundbyberg Frofjadern 5 AB
556766-3397

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark . 5 89 342 90 329
Inventarier, verktyg och installationer 6 1 046 1 965
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella |

anlaggningstillgangar 7 27 -
Summa materiella anléggningstillgangar - 90 415 92 294

Summa anldggningstillgangar 90 415 92 294

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 | -
Ovriga fordringar 1477 2 425
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter | 197 -
Summa kortfristiga fordringar 1679 2 425
Summa omsattningstiligangar 1679 2425

SUMMA TILLGANGAR 92 094 94 719
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4718 11 223
Arets resultat 2 311 2 305
Summa fritt eget kapital 7 029 13 528
Summa eget kapital 7 129 13 628
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 695 695
Summa obeskattade reserver 695 695
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag -~ 58 388
Summa langfristiga skulder 0 58 388
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 54 3
Skulder till koncernforetag 80 488 18 583
Skatteskulder - 138
Ovriga skulder 674 :
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3054 3 284
Summa kortfristiga skulder 84 270 22 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 094 94 719
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Sundbyberg Frofjadern 5 AB
556766-3397

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader , | 100 &r
- Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer

- Byggnadsinventarier 25 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till SPP Fastigheter AB (publ), org nr 556745-7428, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar

Storebrand Livsforsikring AS, org nr 958 995 369, med sate i Baerum, Norge. Det norska moderforetagets
koncernredovisning finns att tillga pa bolagets hemsida www.storebrand.no.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -1 733 tkr (fg ar -1 640).
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Not 5 Byggnader och mark

Sid 7 (8)

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 100 691 100 625
Aktivering 190 66
Utgaende anskaffningsvarden 100 881 100 691
Ingaende avskrivningar -10 362 -9 188
Arets avskrivningar 1177 -1174
Utgaende avskrivningar <11 538 -10 362
Redovisat varde 89 342 90 329
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 22991 22 991
Utgaende anskaffningsvarden 22991 22 991
Ingaende avskrivningar -21 026 -20 106
Arets avskrivningar -919 920
Utgaende avskrivningar -21 945 -21 026
Redovisat virde 1046 1 965
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden . 66
Inkop 217 -
Aktivering -190 -66
~_Utgaende anskaffningsvarden 27 0
Redovisat varde 27 0



Sundbyberg Frofjddern 5 AB

556766-3397

Not 8 Langfristiga skulder

Sid 8 (8)

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag i - 58 388
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag | | - -
Redovisat virde 0 58 388
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sundbyberg Fréfijarden 5 AB, org.nr 556766-3397

Rapport om arsredovisningen

Uttalahden

Vi har utfért en revision av arsredovishingen for Sundbyberg Frofjarden 5 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Sundbyberg Frofijarden 5 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnmgsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Sundbyberg
Frofjarden 5 AB. ’

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili
Sundbyberg Fréfjarden 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nodvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets forméaga att fortsstta verksamheten. De-upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga foér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprin‘ciper som anvands och rimligheten i styreisens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktdéren anvaénder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Sundbyberg Frofidrden 5 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | forhallande till Sundbyberg Fréfiarden 5 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktoren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i dverensstdmmelse med lag och foér att medelsférvaltningen ska skétas pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen. ~

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionelit omddéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsilaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden

~ som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styreisens férslag till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underiagen fér detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Asa Carina Robertson Datum

Asa Robertson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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