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Elms Fastighetsforvaltning 2 AB 2 (9)
Org.nr 559136-8914

Styrelsen for Elms Fastighetsforvaltning 2 AB avger féljande arsredovisning for rikenskapséret
2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen #r uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {6regaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Elms Fastighetsforvaltning 2 AB bedriver fastighetsfdrvalining,

Foretaget &r ett heldgt dotterbolag till Elms Fastigheter Holding AB, org.nr 559136-8922. Moderbolag
for hela koncernen &r Elms Holding AB, org.nr 559118-3248, dér koncernredovisning uppréttas.
Samtliga bolag har site i Hagfors.

Féretaget har sitt site i Hagfors,

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Den pagéende konflikten i Ukraina har visentligt paverkat de allménna forutsdttningarna vad géller
osakerhet ech I‘lSk Styrelsen @ch 1ednmger1 fle er noggrant den utvecklmg som under rakenskapsaret gett

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsittning 8 847 9 087 8 099 0
Resultat efter finansiella poster 3274 4259 3075 -10
Soliditet (%) 46,1 45,0 41,7 45,0

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie-~

kapital
Be“l@'pp 'viid ﬁret'sf 'i'ngﬁ_ng 50 000
av .a._r;-s.stam_lnan.-
Utdelning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

Balanserat

resultat

24 116 852

2 690 954

24 807 806

Arets
resultat

2690954 .

-2 690 954

1 995 382
995 382

Totalt

26 857 806

)
-2 000 000
1 995 382

26 853 188
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Resultatdisposition

balanserad vinst 24 807 806
arets vinst 1 995 382
26 803 188

disponeras sa att

till aktiedigare utdelas 500 000

1 ny rdkning dvertores 26 303 1388
26 803 188

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enhgt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna 'kapf-italet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Elms Fastighetsforvaltning 2 AB

Org.nr 559136-8914

Rorelseintikter, lagerfora ndri ngar m. in.

Nettoomsiéttning
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rﬁ-re-ls:akﬁstnader-

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat 2 3

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[dmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-05-01
-2023-04-30

3 846 828

8 846 828

-3 560 867

-1 053 834
-4 614 701
4232127

65

-957 959
-957 894
3274 233

-755 000
-755 000

-523 851

1 995 382

-2022-04-30

9086 929
9 086 929

-3 255 199

-1 006 437
-4 261 636
4 825 293

0
-566 102
=566 102

4259 191

-870 000
-870 000
3 389 191
-698 237

2 690 954



Elms Fastighetsforvalining 2 AB
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Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlédggningar

*I.'

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristizga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-04-30

il hipsg:
345 101

9 960

52 349 511

52 349 511

81294
2 209 438
10 454
33 008

3 624 406
3624 406
5 958 600

58 308 111

5 (9)

2022-04-30

32937 579
394 401
14 940

53 346 920

53 346 920

266 300
§.

10 408
315736

6037 683
6 037 683
6 353 419

59 700 339
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Balansrikning Not 2023-04-30 2022-04-30

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktifekap’itazl ' 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 807 806 24 116852
Arets resultat 1995 382 2 690 954
Summa fritt eget kapital 26 803 188 26 807 806
Summa eget kapital 26 853 188 26 857 806

Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder 2 070 494 2 070 494
Summa langfristiga skulder 2070 494 2 070 494

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 23 235 000 24 935 000
Leverantorsskulder 313 980 423 228
Skulder till koncernforetag 3 498 681 2374 107
Skatteskulder 794 568 | 606 374
Ovriga skulder 253 754 301 331
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 288 446 1 131999
Summa kortfristiga skulder 29 384 429 30 772 039

SUMMA EGET K/

PITAL OCH SKULDER 58 308 111 59 700 339
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Al Sredowsmngen Ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar

Materlella anlaggmngsﬂllgamgm redowsas tl“ anskaffmngsvmde mmskat med ackumulerade

vasenthgt Avsknvmng sker h_njart dver dfm _forvantade; nyttJandeperlodetl

Fsljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 2-4%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoemsattmng

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

'Solidi:tet (%)

balanmm_sl u.tmllg .

Not 2 Medelantalet anstillda
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Medelantalet anstillda 0 0

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Andel av drets totala inkop som skett frin andra foretag i . y
koncemen 19,20 % 29.40 %

k@'ncemen 12,90 % 17,20 %
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Not 4 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden
[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
[nkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

54 772 288

56 425

54 828 713
-1 834 709
999 554
-2 834 263

51 994 450

2023-04-30

493 001
0
493 001

-98 600
-49 300

345101

2023-04-30

24900

0
24 900

-9960
-4 980
-14 940

2023-04-30

2022-04-30

52 993 315
1778 973
54 772 288
-882 552
952 157
-1 834 709

2022-04-30

493 001
0
493 001

-49 300
-49 300

394 401

24 900
0
24 900

-4 980
-4 980
-9 960

14 940

2022-04-30

-
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Not 8 Stillda sikerheter
2023-04-30 2022-04-30
FFastighetsinteckningar 34 750 000 34 750 000

34 750 000 34 750 000

Not 9 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen och ledningen Svervakar utvecklingen kring den pagéende konflikten 1 Ukraina och vidtar

|6pande atgarder for att begriinsa effekterna av bl a 6kade elpriser och marknadsrintor.

Goran Elm Kristina Elm
Ordférande.

Olov Elm

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor



EMNN30

"'r RS, RO g R o S i o= 2 R PR Lo ,_,_f:: O e FlE THSLL B iRl S s ¢ st ot SR e aimi ntaaren sk -"'_I
STLPYT L8 B ek L gzt g FLETTLEES A B O H A OV EEER TN G 5 LR SEFROIEL PRI T T

i ;
ki Ly Ho ol Tl T, A 1]
) i

S i '-"" .',.'.. : T R i oy S e F ' gbtini, St | e S '.'.,:.r e g e ‘ : _p, i
C eckadiinas HlenERT o [gdr s ok sas aedin,

%’ Med mon signotur bekrafiay jog inehaier ool alio dorumy rder g dokumented,”

KRISTINA ELM (SsN-validerad) GORAN ELM (s5N-validerad)
Styrefseledamot Ordfsrande
-- Serjenumimer: 19580403xxxx
IP: 185.57 xxx.Xxx T IP: 78.7 7 XXX.XXX
2023-10-27 15:11:49 UTC é;nkm G 2023-10-30.12:11:43 UTC

Sarientimmer: 1964 1008xxxx

OLOV ELM (s5N-validerad}) Johan Fredrik Axel Eklund (ssN-vatiderad)
Styrelseledamot Auktoriserad revisor

Serientummer; 1975083 Ixxxx
IP: 27 3.1 15 X5 XXX

ankip s 2023-10-30 13:48:56 UTC

Serienummer: 19640325xxxx 1
IP: 90,235 X3 XXX ;ﬁm‘;

2023-10-30 1346:54 UTC £

Detta dokurnent ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala dokumentet s Adobe Reader bor du seatt dokumentst ar certifferat

dotorgenererade hashvardet hos det originiella dokumentet. Dokumenter ar [ast garanterar att dokumentets innehall inte har andrats,

och tdsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredie part. All kryptogratisk |

mtotmation ar inresiulen denns POF, for framtida velidermgom s& krays. Du kan venfiera denkryptegrafiska infarmauenent dekumentet gerom
| att anvanda Penreos validator, sam finns pa hetpsi//penneo.com/

Hur man verifierar originaliteten hos dokiimentet validator

Derra dekumert nrskyddat gencm et Adobe CDS terufikar Mar du coppar



SEERI OF

“ﬁ.{**?’.
ﬁf}m G
%-E,g
f Ahéamﬁ
B aiil"’r] 3 betld

AR

Revisionsberattelss

Till bolagsstdmman | Elms Fastighetsforvaltning 2 AB, org.nr 559136-8914

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Elms
Fastighetsforvaltning 2 AB for rakenskapsaret 2022-05-01 -
2023-04-30,

Enligt var uppfattning har'érsrédwi'snin@en upprattats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Eims fFastighetsforyallning 2

AB:s finansiella stallning per den 30 april 2023 och av dess

finansieflla resultat for aret enligt arsredowsnmgslagen

Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens

-_wrlga__d.e_lar,

_ra_kmng_en _och balans_rak_n_!.n_g:e:_n___

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligf international Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhatlande till Elms Fastighets-
forvaltning 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vl anser att de revns:onsbevis w har mhamtat ar hllrackllga och

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprat‘tas OCh att den ger eﬂ rattvnﬁande blld enllgt arsredwis-

SO den bedomer Ar nﬂdxfandtg for al:t uppratta en arsrede-

visning som inte innehdfier ndgra vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa aeg_entllgheter eller misstag.

V'id' U'pﬁr'éttandét’ 'a'u E’ir’S’I‘édc’w’iSﬂihgen 'ansvarar S’tWEIseh ffj‘r‘
D'_'én_ U.D.Dl.vs_er_ _na_r. S8 ar t![!amp_hgt_ om f.o.r_ha;_li_an_d.e.n_ som _k.an_
péuerk'af' fijrmégan att’"fortsét'ta ver'ksamh'eten GCh att 'Tan'vé'nda
t.a.ll.ampas _dc}_ck _.t.nte_ c}m._ be.s_l_ut har fat_t_ats_ om at_t_awe.ckla
verksamneten.

Revisarns ansvar

Vara mal ar att upona en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdtler nagra vasenthga fel-
aktigheter, vare sug dessa beror pé Gegentliqheter eller
mlsstag, och att l8mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimltg sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige atltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

:amdame och har en pmfess:one‘l_lt; _skept:.sk mstallmng u_nde_r-
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna for w.é-s&e;-ﬂtlig a ﬁf.el:aiktfig‘

heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder biand annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar till'ra'c:khga och dndama senliga for
att utgdiraen grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av aegenthg

-'heter ar ht:}gre an far en vasenthg fetaktighet som bemr pa

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bf}_lﬁagﬁts interna
kontroll som har betydelse for var revision f0r att utforma
.granskmngsatgarder Sram ar Iampliga med hansyn t1l| om-

'teten_: den mi_ema k@.n.tri}uen

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsensu ypskattningar i redo-
yisningen och tilthérande upplysningar.

o (drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det firnns nagoen vasentlig
osakerhetsfaktar som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackllqa madifiera uttalandet ﬁ)m arsredowsnmgen Vara

handelser el_ler fdrhal!anden gﬂra att ett mlag mte _lan_q_re
kan fortsatta verksamheten.

och mnehaﬂet i. arsredowsmngen_ darfbiand upmys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

;planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enlfigt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltping av Elms Fastighetsforvalt-

ning 2 AB for rékenskapsaret 2022-:05-01 - 2023-04-30 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns

ans'mr Vi ar Qbémende i’ f‘rhél‘l‘ande til’i' E'Ims 'F'as't'igh%tsﬂ

-c::wr.ig..t. f_ullgwrt. va_r_t vrkesetlska aﬂ_sv._a-.r e_mtgt d_essa_ k_ra_v__

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
sndamalsenfiga som grund §6r vara uttalanden:.

Styrelsens ansvar

De't' ar St"yr'élsen' Sam h‘a‘r' ansvaret for 'fﬁrgl'aget 'Hli diSDosi' |

......

.u.tde.lnmg .I.n.nef..a.t.tar det.ta blan.di ann.a.t. en b.edommn.q av om

utd‘eininge’n ér 'fﬁﬁrsvarlig mﬁe*d hé-insvn Lil] d'e krav som 'bmiagets_

b@l_ag_ets eg.n.a kapital kons.o.lIder.t_ngsbeh_w

stallining i Hvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att

fertlapande bed@ma b@lagets ekonomaska sntuatmn GCh att'

1 Gwlgt kon.tmilerasna ett betrv@gan.ﬂe satt_

Revisorns ansvar
vart mat betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rlmllg grad av sikerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot’i nagot vasentligt avseende:

» f{oretagit ndgon atgard elfer gjort sig skyldig till nagon for-
summelse .som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

. pfi négat' annat sﬁtf han'd'ia't i s‘t‘r’i’d rn’ed a'k’ti’ebo;(zagszi-aqeﬁ..

av _bolage_l:s w_nﬁ:t_ e_l_l_er f(ir_lust _c}ch_ darmed v_a_rt u_tta_lande om

detta, dratt med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet aren hg grad av sdkerhet, me’n'i"n’geh garanti
for att en revision som utfors enligi god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser sem

forsfag nn disposmoner av boiagets vmst eHer ferlust mte ar

forentigt med aktiebolagsliagen.

|!K-Vld.l;t@t och...

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningsn och forslaget till duspamtnoner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana dtgdrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser
sku’He ha s’érskild betyde}se for bf::.'lage'ts fsituatiﬂﬁ "V‘i' g‘ér

uttalan_de_ _om an_sva_r.s_frnet Som underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om {orslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Karistad den dag som framgdr av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Eklund
Auktoriserad revisor
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