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Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
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Styrelsen for V Real Estate Livs Veddige 43 AB avger foljande arsredovisning {6r rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Emncammdﬁwmmg uppmﬂas

Samthiga bolag har site 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring kontlikter 1 varlden. Vidare t6ljs ocksa noggrant
utvecklingen for att kunna hantera eventuella stdrre fordndrin gar pa marknaden, sasom rinteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets ﬁnmgwﬂa resultat
och stéllning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21
(15 min)
1 244
396

5,9

Hyresmtakter | 239 1406

Resultat efter finansiella poster -327 AT
Soliditet (%) 50,3 49,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.



V Real Estate Livs Veddige 43 AB
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Forandringar i eget kapital
AKktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 25 000 11717 597 -1 089 284
Balanseras 1 ny rakning -1 089 284 1 08Y 284
Arets resultat -490 966
Belopp vid arets utgang 25 000 10 628 313 -490 966

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 628 313
arets forlust -49( 966
10 137 347

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 10 137 347
10 137 347

2 (9)

Totalt

10 653 313
0

-490 966
10 162 347

Foretagets resultat och stallning 1 0vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not igij{,?g]

H}frmmmhcr 1239 320
Ovriga rérelseintikter 57

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1239 377

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader -403 868
Ovriga externa kostnader 285 259
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anféggniﬁgﬁtiﬂgéngm =-'3"79 430

Rareisemsuliat 220 820

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 4 687
Réntekostnader och liknande resultatposter -252 441
Summa finansiella poster -347 754
Resultat efter finansiella poster ~-326 934

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag ()

Lamnade koncernbidrag -154 485
Summa bokslutsdispositioner -154 485
Resultat fore skatt -481 419

Skatter
Skatt pd arets resultat h
Arets resultat _490 %5

b
i
e
LN
B
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2023-01-01
-2023-12-31

1 405 720

-260 463
-4477 582

«-248 71 2

449 023

2677
-709 160
w’?ﬂé 483

15 465
-833 060
-817 395

-1 075 055

-1 ﬁS9 _284
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Balansrakning Not

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer 4
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Ovriga fordringar
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

15 322 030
9 907

89 794
15421 751

15421 751

9 989
4 495 608
308 002
44 263

4 857 862

115 688
115 688
4 973 550

20 395 301

4 (9)

2023-12-31

15 645 819
13 568

0
15 661 387

15 661 387

33 254
5619 186
12 507
42 617
5707 564

117 878
117 878
5 825 442

21 486 829
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Orenr 559279-4084

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

25 000
25 000

-490 966
10 137 347

g 787 000
8 787 000

280 000

20 919
104 310
1 445 954

20 395 301

20

5(9)

2023-12-31

25 000

11717 597
-1 089 284
10 628 313
10 653 313

9 067 000
9 067 000

280 000
120
25947

1 185 048
161 093
11270
103 038
1766 516

21 486 829
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningsl

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

snamndens allménna

agen och Bokforing

Avskrivning
Tillampade avskrivmingstider:

25-50 ar

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton

Bolaget dr anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
en fordran eller skuld mot koncernforetag.

Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointél

ter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Skatt pa arets resultat 9 547
Skatt pa grund av dndrad taxering 0 142729
-9 547 -14 229
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvarden
Fusionsovervarde byggnader och mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Ingaende avskrivningar overtagna vid fusion

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktve och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskr

Utgaende redovisat virde

odende anskaffningsvirden

Iép

Utgiende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

2024-12-31

16 708 271
0
16 708 271

"
323 769
-1 386 221

15 322 050

2024-12-31

29 263
29 263

-13 695

-5 661
-19 356

9 907

2024-12-31
89 794
89 794

89 794

2024-12-31

0

7(9)

2023-12-31

4 479 747
16 708 271
-268 018
-551 383
-243 051

15 645 819

2023-12-31

29 263
29 263

2023-12-31

0

0

2023-12-31

9 067 000
9 067 000
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Not 7 Stiallda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 9 347 000 9 347 000
9 347 000 9 347 000
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Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring konflikter 1 virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre forandringar pa marknaden, sasom rantelage och

och stallning. Det dr emellertid inte mdgjligt att for narvarande bedéma konsekvenserna {0r bolaget.

Stockholm den dag som framgdar av var elektromiska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledarmot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Sorin Valdmar Mattias Billow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-04

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Veddige 43 AB, org.nr 559279-4084

Rapport om arsredovisningen

[Iitalanclen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér V Real Estate Livs
Veddige 43 AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av V Real Estate Livs Veddige 43 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och
balansrékningen.

Grutid for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till V
Real Estate Livs Veddige 43 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillr&ckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedtmningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten. |

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti f&r att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utforrnar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risket
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamalsenliga for
att utgtra en grund f6r vara uttalanden. Risken f&r att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar higre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tiflhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfakior, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gbra att ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattivisande bhild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
aventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Htialanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltining av V Real Estate Livs Veddige 43 AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund (6r aitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Reavisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till V Real Estate Livs Veddige 43 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i Gwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttatanden.

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedtma

bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rovisoirns ansvay

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inh&imta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt
avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddéime och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner:
av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och ¢vertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgadrder och andra férhallanden som ar relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
Ernst & Young AB

Ulrika Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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