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AB SVALOVSBOSTADER
556081-2892
2022-01-01 2022-12-31

Undertecknad ordforande tillika styrelseledamot 1 AB Svalovsbostider intygar att
resultatrdkningen och balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 10

maj 2023.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med originalen.

SVALSY 2023-05-10

Ann Pettersson
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ARSREDOVISNING
for

AB SvalovsBostader ./

Org.nr. 5560381-2892

Styrelsen och verkstillande direktéren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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AB SvalovsBostader
Org.nr. 556081-2892

VD har ordet

2022 dr ctt ar som det har hint mycket runt omkring oss med hindelser 1 omvirlden som vi inle har kunnat styra 6ver och inte
kunnat [Grutse.

Jag borjade 1 Svaldvsbostdder den 1 augusti och jag trivs 1 var organisation med engagerade och vildigt kompetenta
arbetskamrater. Bland det forsta jag gjorde i min nya {janst var att f6lja med var {Orvaltare Anelle utl pa vara respekiive orter [Or
atll se vara fastigheter men fram(6r allt (riffa vara hyresgéister dér jag [ick mgjlighet att triafla nagra. Jag minns bland annat ute 1
Kagerdd dir jag triffade en dam som blev [6rvéanad nér jag kom fram och beréttade vem jag var och att jag var ny pa jobbet.

[ etl foretag dr varumérket valdigt viktigt och hir har vi arbetat snabbt och riktigt mycket med att [ylla det med virme och ett stort
hjdrta — detta resulterade i att vi nu har ett stort hjérta pa alla vara féretagsbilar. En minnesvird kvill var néir vi bjod in “vara
barn” pa vara olika bostadsomraden till en biokvill med filmen Lasse Majas dventyr och vi bra néra fyllde salongen med barn
som {ick popcorn och vilken lask de ville till f[ilmen.

Med dkade priser och en lagkonjunktur har vi tyvérr fatt skjuta upp var exploatering 1 Kagerdod dér vi skulle bygga 14
marklédgenheter. Detta har dock gjort att vi kunnat ta ett omtag av hela projektet med ambitionen att gora ett sa litet klimatavtryck
vi kan vilkel dr riktigl positivt.

Vi kommer atlt 6ka och arbeta mer {Or en social hallbarhet 1 foretaget. Detta gor vi bland annat genom att involvera en skolklass 1
varl framltida nybyggnationsprojekt. Tillsammans med en skolklass i Kagerod kommer vi att arbela med barnen 1 olika taser av
projekilet. Detta startar med atl en arkitekt &r med 1 klassrummet och beréttar om [ramtidens boende. Vi kommer ocksa kunna visa
vad det {inns [6r en massa olika yrken inom fastighetsbranschen och 1 de olika faserna en nybyggnation gar igenom.

Lar av historien men [asina inte 1 den, vi ser [ram emot etl positivt och engagerande 2023.
Mikael Jonsson

VD Svalovsbostlider

Styrelse

Av kommunfullmikiige 1 Svaldvs kommun utsedda styrelseledamoter och erséttare:

Ledamoter Ersattare
Ann Pellersson, ord{ (fr. 2022-03-01%) Sten Wendel
Kent Kronqvist, v. ordf Emilie Lundgren
Conny Tornkrantz Jenny Ullvin
Johan Wigrup Maria Borjesson
Sten Schmidt Rune Olsson

* Angelie [Frojd avgick som ordforande 2022-02-23

Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollfoérda sammantriaden

Verkstiallande direktor

Mikael Jonsson dr ansiilld som verkstillande direktor fran 2022-08-01
Dag Blomkvist tjdnstgjorde som L.[. verkstillande direktor fram till 2022-07-31
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AB SvalovsBostader
Org.nr. 556081-2892

Revisorer
EY med auktoriserad revisor Daniel Lantz som huvudansvarig dr bolagets revisor.

Lekmannarevisorer
Ordinarie.

Goran Winer (S)
Llisabeth Andersson (L)
Suppleanter

Hans Rosengvist (C)
Mikael Hellman (SD)

Organisationsanslutning

Bolaget dr anslutet till Sveriges Allménnytta AB, Fastigo (Sveriges Kooperativa och Allménnyttiga Bostads{tretags
[orhandlingsorganisation), samt medlem 1 HBV (Husbyggnadsvaror) och Skanehem.

Styrelse och personal

Styrelscn har varit delaktig 1 bland annat afférsplanen dar vi har gjort bland annat en {ramtidsspaning i en SWOT analys. |
alfdrsplanen har ledningsgrupp och styrelse diskuterat mer dn 2 ar fram i tiden detta {or att det ska underlitta 1 havigering en.

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen och verkstillande direkioren [or AB SvalovsBostider 5560812982 lar hirmed avge arsredovisning tor rikenskapsaret
2022-01-01 -2022-12-31.

Agarforhallande

AB SvalovsBostider dr ett heldgt dotterbolag till Svalovs Kommunhus AB, organisationsnummer 559274-7058. Svalovs

Kommunhus dr ocksa narmast dverordnade moderftretag som uppritta koncernredovisning.

Samverkan med kommunen

SvalovsBostédder medverkar 1 utvecklingen av kommunen utifran Vision 2020 1 samverkan med kommunen, dess f6rvaltningar
och bolag genom atl:

- Prioritera bostadsprojekt i de orter som erhéller nya stationer f6r Pagatag

- Vara etl [6redOme som hyresvirdar [6r bostdder och lokaler

- Bidra till positiv marknads{oring av Svalovs kommun och dess orter.

- Arbele Over koncernbolagens grianser [ortsétter for att uppna [lera synergielfekter
- Medverka 1 kommunens hillbarhels- och klimatarbete.

Verksamheten

Bolaget ska enligl bolagsordningen [Orvérva, dga, bebygga och {orvalta fastigheter med bostiader. Bolaget ska 1 allméannyttigt syfte
och enligl alldarsmissiga principer frdmja bostads{orsériningen 1 kommunen och erbjuda boendeintlytande. Bolaget bor 6ka
produktionen av nya hyresbostéder.

Verksamheten styrs [rdmst av bolagsordning och dgardirektiven for bolaget. Utifran dessa [Ors en dialog med dgaren via
koncernen och vid dgarsamrad med kommunledningen. Den interna kontrollen regleras i en kontroliplan.

Bolaget anvinder en integrerad systemmiljo fran en leverantdr [Or samtliga alldrssystem. Dérigenom uppnas full
systemintegration mellan ekonomi, fastighetsdrifl, underhall och uthyrning/marknad. Samtliga programvaror ligger i molnet med
okad sikerhet och mobilitet och med Office365 som platiform. De nya systemen ger via verksamhetsanalys mojlighel att (6lja
upp ekonomi och verksamhet pa fastighetsniva.
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AB SvalovsBostader
Org.nr. 556031-2892

Hyror

AB SvaltvsBostdder traffade en 6verenskommelse med Hyresgéstforeningen (region norra Skane) om nya hyror {or 2022.

Bostadshyrorna hojdes 1 genomsnitt med 1,85 % [ran och med 1 mars 2022.

Parterna var overens om att for 2022 genomlora en etapp av differentierad hyressétining beaktande de olika bostadsligenheternas
bruksvirde eller s.k. malhyra. Inom ramen [Or den 6verenskomna hojningen om 1,85% hdjdes darfor de enskilda bostadshyrorna
med 0-195kr per manad

Vilktiga och viisentliga hiindelser
En ny VD tillirddde bolaget den 1:e augusti.

Underhall och forvaltning
Fran den 1 seplember 2022, avslutade vi tillvalssystemet VLU (valfiitt ligenhetsunderhall) och 1 stillet 6vergick till ett
behovsanpassal underhall dédr vi kan 4 upp likvérdig standard 1 vara ldgenheter 1 en snabbare takt.

Projekt
V1 har efter radande omstindigheter pa varldsmarknaden gjort ett omtag gillande Kagerdd 1:130"s radhus, projektering pagar och
ska vara klart forsta kvartalet 2023. For alt nér priserna borjar ga ner, snabbt kunna handla upp och paborja byggnation.

- Pd Kvarnliden i Billeberga byttes [(Snster/dorrar.
- Takomlédggning gjordes pa Skolgatan 21 D-I-.

Ekonomi, uthyrning och finansiering

Efterlragan pa bostader i det belintliga bestandet &r [ortsatt hdgt och allt fler vill bo 1 Svalovs kommun. Vid arets slut var det ca 2
000 registrerade sdkande 1 bolagetls bostadska.

Kotiden till en ldgenhet inom AB SvalévsBostdder varierar beroende pa vilken typ av ldgenhet som soks. Till vara
markldgenheler dr genomsnittlig kotid 2-3 ar och till 6vriga ldgenheter dr den cirka 6-12 manader. Bolaget har inga bestaende
vakanser.

Marknad

Aktiviteter har planerats in och genomiorts under aret bade [6r var personal och [0r vara hyresgéster. I september hade vi en
lyckad kick-ofl pa Ven med personalgruppen. Nya vérdeord sattes och gruppen fick utféra team-&vningar och gemensamt arbeta
[ram bolagets spelregler.

[ oktober gick vi med 1 Linkedin. Detta gjorde vi dels for att na ut till ett storre ndtverk inom fastighetsbranschen men dven {or att
bygga upp cll starkt varumérke och bli en attraktiv arbetsgivare.

Den 1 december lanserades var nya logga. Skiftet kommer att géras succesivt och den “gamla” loggan kommer langsamt att fasas
ut — en medveten process {ran var sida dels med tanke pa att det dr en stor investering med en ny prolilering men dven ur ett
hallbarhetsperspektiv. Forst ut i skillet av logga var alla husvérdsbilar som {ick nya loggan pa plats, med en extra symbol uppe pa
takel — hjértat som visar att vi 4r det lilla foretaget med det stora hjértat”.

Hjértstartare kGptes in under hosten for att placeras i alla husvérdsbilar och 1 kontorets reception. Det blev en god spridning av
nyheten ute 1 landet genom vér publicering 1 sociala medier och detta uppmérksammades bade 1 ett nyhetsbrev [0r Sveriges
allménnytta och pa kommunens intranét. Utbildning 1 HLR och hjértstartare utiordes 1 personalgruppen i januari 2023.
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AB SvalovsBostiider
Org.nr. 556081-2892

Fastighetsvirdering

In(6r bokslut [6r 2022 har en extern virdering genomforts av en tredjedel av bestandetl samt 6vriga delar bedomits
schablonmaissigt, Berdkningamna visade pa ett samlat marknadsvarde om 1 000 Mkr jam{6rt med boklort virde om ca 390 Mkr.

IFastighelernas virde berdknades utifran direktavkastning om 1 genomsnitlt 4,55 % inom 4,25 - 4,75 % {6r bostider beroende pa
dge och [0r lokaler 6 - 7 %. Hyresutvecklingen bedéms till 3,5 % 2023 och 2 % per ar dérefter. Drift och underhéliskostnaderna
bedtms 6ka med 4 % 2023 och med 2 % per ar ddrelter.

Om avkasiningsvirdet dndras +-0,5 % Andras marknadsvirdet med ca 100 Mkr eller ca 10 %. Om en lastighets bokforda virde
Overstiger marknadsvirdet med mer dn 10 % dock minst 2 Mkr ska det bok{trda virdet skrivas ner. Bolaget har inte identifierat
nagon fastighet som behdver skrivas ner.

Forvintad framtida utveckling, och risker osiikerhetsfaktorer och fortsatt drift

Bolagets verksamhet dr utsatt [6r olika risker och osékerhetsfaktorer. En negativ befolkningsutveckling med[or sannolikt en
minskad bosladsellerfragan. En aktuell befolkningsprognos {6r kommunen pekar dock pa en positiv utvecklig. Dir(or dr det
vikligt alt bolaget tillsammans med kommunen striavar efter alt kommunen r en attraktiv bostadsort.

Verksamheten dr ocksd exponerad mot finansiella risker sasom rédnteutveckling och eventuellt [Orsdmrad finansiering. Dessa
risker hanteras cnligt finanspolicyn genom olika riintebindningstider och [inansiering via kreditinstitut som garanteras av
Riksbanken. Ovriga risker bedoms ha en mer begrinsad paverkan 1 ett medellangt tidsperspektiv.

Miljopaverkan
Bolagel bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Bolaget har fullgjort anméalningsplikt enligt miljcbalken
och relaterad miljélagstiftning.

Organisation
AB SvaldvsBostdder skoter den samordnade [astighetsforvaltningen inom Svalévs kommun. Bolaget har totalt {jorton anstéllda
varay atla pa kontoret och sex husvirdar 1 den utvindiga organisationen.

Siate

F'Oretagets siile dr Svalov.

Flerarsjimforelse®

2022 2021 2020 2019 2018
Nelloomséttning 83 877 32 347 80 091 77 265 74 967
Res. efter finansiella poster 2213 4 896 11045 4112 6 336
Res.elter fin. 1% av netloom. 2,63 5,95 13,79 5.32 8,5
Balansomslutning 398 747 399 239 396 845 380 461 351 053
Soliditet (%) 16,19 15,90 14,89 13,29 14,6
Avkastning pa eget kapital (%) 345 7,71 20,13 8,07 22,3
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,64 2,06 3,80 1,99 2.8
Kassalikviditet (%) 33,97 23,87 22,60 17,32 59,8
*Definitioner av nyckeltal, se noter
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AB SvalovsBostader
Org.nr. 556081-2892

Forindringar i eget kapital
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Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Alitiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingdng 6315 1263 42 467 5 603 48 070
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 5 603 -5 603 (
Utdelning till aktiedgare -63 -63
Arets vinst 2 286 2 286
Belopp vid arets utgang 6315 1263 48 070 2 286 50 293
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstammans [Orfogande star
balanserad vinst 48 006 584
arcls vinst 2 285 649
50 292 233
Styrelsen [Oreslar alt
| ny rikning overfores 50 292 233
50292 233

Betridflfande bolagels resultat och stéllning i dvrigl hdnvisas till efter[dljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2022-01-01
Not 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsatining 2 3 33 877
Ovriga rorelseintikter 6 835
90 712
Rorelsens kostnader
['astighetskostnader -54 311
Ovriga exierna kostnader -7 697
Personalkostnader 5 -10 8235
Avskrivningar av matericlla anldggningstillgangar -11 365
-84 198
Rorelseresultat 6514
Resultat fran finansiella poster
Rinteintdakier och liknande resultatposter 33
Rintekostnader och liknande resultatposter -2 706
Réntekostinader till koncernitretag -1 633
-4 301
Resultat efter finansiella poster 2213
Bokslutsdispositioner
Avsillning till periodiseringsfond -421
Ater[Bring [ran periodiseringsfond 1 444
[Foriandring av avskrivningar utdver plan 44()
Lamnade koncernbidrag -150
1313
Resultat fore skatt 3526
Skall pa arets resultat -1 240
Arets resultat 2286
Sida 7
e ———————==n TeamEngine Document E-Sign 1D: FO7DF1CC-289D-4E50-A403-B275212515ED. Page 7 of 18,  e=mwmmmmmrs

e [eamEngineg Document E-Sign ID: 628B5E86F-44B3-487-AC3F-70B5ADB0O52E. Page 7 of 19, mewmmne

2021-01-01
2021-12-31

32 347
6037

33 3384

-55 643
-3 339
-9 928

-11 281

-380 191

8 193

37

-1 824
-1 510

-3 297

4 896

-1 062
2 195
437

1 620

6516

-913
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. ity g, i o e il . . e L . e et o g i a5l o, Sty s e il oy e e i eyl |




preri
tevrd
GO
1)
G2
proved
£
L)
Cod

FHIY
bl

AB SvalovsBostader
Org.nr. 556081-2892

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstilleangar
Bygenader och mark

Inventarier, verklyg och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskoll avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anlidggningstilleangar

Finansiella anliggningstilleangar

Andra langlristiga virdepappersinnehav
Andra langlristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anlaggningstilleangar
Omsattningstilleangar

Varulager m.m.
Forradsvaror
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundlordringar

[Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skatlefordran

Ovriga fordringar

FForutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Isassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

388 666
444

741

389 851

90
183

213

390 124

242

242

253
4651
1173

2238
1770

8 375

6

6

8 623

398 747
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2021-12-31

382 456
973

8 953

392 382

90
145

233

392 617

165

165

475
3 307

856
1311

6 449

6 622

399 239
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AB SvalovsBostader
Org.nr. 556081-2892

EGET KAPITAL OCH SKULDER

= . u
e e R T T e e i T T T e e e ey e e M T e e e e e e e e T T T e e e e e e e T L R A T e I eamEng|nE E-Slgnlng T T T T s e T

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 6315
Reserviond 1 263
Summa bundet eget kapital 7 578
Fritt eget Kapital
Balanserat resultal 48 007
Arets resultat 2 286
Summa fritt eget kapital 50 293
Summa eget kapital 57 871
Obeskattade reserver
Periodiscringsfond 8§ 165
Ackumulerade avskrivningar uldver plan 265
Summa obeskattade reserver 8 430
Avsittningar 14
Uppskjuten skatieskuld 1 360
Summa avsiittningar 1 360
Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 306 416
Summa langfristiga skulder 306 416
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3236
Leverantorsskulder 9 196
Skulder till koncern(Gretag 4 390
Aktuell skalteskuld 0
Ovriga skulder 415
Upplupna kostnader och forutbetalda intédktler 16 7433
Summa kortfristiga skulder 24 670
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 398 747
Sida S
e ———————————== TeamEngine Document E-Sign ID: FO7DF1CC-289D-4E50-A403-B275212515ED. Page 9 of 18,  semmsmmmmmsss

S g i e A =1 TeamEngine Document E-Sign [D: 62B5E86F-44B85-48E7-AC3F-7DB5ADE6B952E. Page 9 of 19, e ez

6315
1 263

7578

42 467
> 003

48 070

55 648

9 189
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AB SvalovsBostiader
Org.nr. 556081-2892

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar {0r poster som inte ingar 1 kassa{lodet
Erhallen rinta m.m.

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(~)/0kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kort{ristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[Forvirv av materiella anldggningstiligangar
['ordandring av lang(ristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Upptlagna langlristiga lan

Amortering lang(ristiga lan

Ulbelald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
[Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Sida 10
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6514
11365

38
-4 339
-1 900

11678

77
78
-675
-2 541
385

8 692

-8 833
-33

-3 871

-150
10 000
-9 610

-63

177
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8 193

11281
3/

-3 334
-1 237

14 940

-12
-153
-2 241
1 958
221

16 693

-13 189
32

~-13 107

-3 585

-3 585
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AB SvalovsBostader
Org.nr. 556081-2892

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppritlad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.
Principerna dr olordndrade jimiort med {Gregaende ar.

Koncernbidrag
rhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Ulgifter {or [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader

Grénsdragning reparation-underhall-ombyggnad

Med reparationer avses atgérder som avser att alerstélla funktioner elter intrdffade
(unktionsbrister. Med underhall avses atgérder som syfiar till atl vidmakthéalla en fastighet
och dess tekniska system. Med ombyggnad avses atgdrder som innebédr en [Orbétiring av
fastighetens standard. Underhall avgridnsas fran reparation genom aft atgérden 4r planerad.
Underhall avgrinsas [ran ombyggnad genom att atgirden avser att vidmakthalla och

inte (Orbitira.

Kundfordringar och évriga fordringar.

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {6r poster med [orfallodag

mer dn 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar
las upp Lill det belopp som [Orvéntas bli inbetalt efter avdrag [6r individuellt bedémda osékra

fordringar.

Valuta
All redovisning sker 1 svenska kronor (SEK).

Ovrigt
Bolagel bedriver inte nagon verksamhet dir upplysning enligl milj6lagstiltning dr nédvindigt.

Ovriga lillgangar, avsitiningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsitiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomslen redovisas till det verkliga viardel av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dar{or

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersétiningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors [or

laAmnacde rabatter.

Sida 11
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AB SvalovsBostader
Org.nr. 556081-2892

T4 Materiella anldggningstiligangar
lih . i i . o . . . S 5 _ . .
G Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
EE eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas bedomda nyt{jandeperiod [Grutom mark som
) inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:
}
')
£
-
e
Antal ar
Byggnader: 20-100
Stomme 100
Fasad, 'Onster samt Reslpost 50
El, VA Ventilation, Tak samt Snickerier 40
Tekniska Installation 20
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20
Inventaricr, verktyg och maskiner 3-10
Varulager
Varulagret dr virderat till det ldgsta av anskaflningsvirdet, berdknal enligt [orst-in-[6rst-ut, och nettolorsédljningsvirde.
Netloforsiljningsvirdet har beriknats till forsdljningsviardel efter avdrag for berdknad forsiljningskostnad, varmed hinsyn
har tagits till inkurans.
Inkomstskatl
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arcts skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskalt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skatlesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang eller skuld
skiljer sig [ran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ¢j 1 skillnader hdnforliga till investeringar 1 dotterforetlag,
{ilialer, intressefGretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten {or aterforing av de temporira skillnaderna och det
inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att ater[Gras inom en dverskadlig framtid. Skillnader som héarrdr fran den
(6rsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgdng eller skuld savida inte den héanforliga
transaktionen fr etl rorelseforviry eller paverkar skalt eller redovisal resultat utgor inte heller temporiéra skillnader.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra {ramtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning det &r
sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaissiga dverskott.
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Nettoomsittning 2022 2021
Nettoomsittning uppdelad pa rorelsegren
[yroresintédkter fran uthyrning av bostéder 74 668 72 739
Hyresintdkter {fran uthyrning av lokaler 7224 7 084
Ovriga hyresintikier 1 985 2 524
83 877 82 347
Sida 12
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AB SvalovsBostader
Org.nr. 556081-2892

Not 3 Inkép och forsiljning inom koncernen

Andel av {orsdljningen som avser koncernloretag
Andcl

av inkdpen som avser koncern{orelag

Not 4 Ersittning till revisorer

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag
Ovriga jdnster

TeamEngine E-Signing =

TeamEngine E-Signing

2022

5 %
7 %

2022

235
0

235

2021

6 %
3%

2021

189
0

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete f6r den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssdkringstjinster. Ovriga {janster 4r sadant som inte ingér 1 revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

NotS5 Personal

Medelantal anstillda
Medelanialel anstéllda bygger pa av bolaget

betalda narvaroltimmar relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varay man

Loner, ersdttningar m.m.
Loner, crsdliningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med {6ljande belopp:

Styrelsen och VD:

Ldner och ersdtiningar
Pensionskostnader

Ovriga anstillda:

Loner och ersittningar
Pensionskostnader

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Summa slyrelse och dvriga
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2022

15,00

5,00

10,60

1 259
178

1437

5591
631

6222

2232

914

189

2021

15,00

5,00

10,00

345
176

1021

5 496

132

6 248

2 044

615

10 825

9 928
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AB SvalovsBostader
Org.nr. 556081-2892

Not 6

Not 7

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

TeamEngine E-Signing ==—e—eesememms
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Antal styrelseledamoter 5 g
varav kvinnor 1 I
varav min 4 A
Antal ledande befattningshavare inkl. VD 4 4
varav kvinnor 2 0
varav man 2 4
Skatt pa arets resultat 2022 2021
Aktuell skatt 260 656
Uppskjuten skatt 694 454
Justering tidigare ar 236 -197
1 240 15
Avstamning av effektiv skatt
Resullatl [6re skatt 3 526 6516
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 726 1 342
Skatteellekt av:
Bokldringsméssiga avskr byggnader och mark 2232 2 187
Skattemissiga avskr byggnader och mark -2 733 -2 624
Skattepliktiga intdkier som inte bok[0rts 27 10
Ovriga ¢ avdragsgilla kostnader 8 12
Ej beaktad aterforing av periodiseringsfond 0 -171
Ej beaktad ater{dring av Gveravskrivning 0 -100
Skatt hanforlig till tidigare ar 286 -197
FFordndring Uppskjuten skatt 694 454
Summa 1 240 913
Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskallningsvérde 534 641 520 911
[nkop 8 353 > 477
Omklassificeringar 8 493 8 2563
Ulgaende ackumulerade anskaffningsvirden 551 687 534 641
Ingaende avskrivningar -145 185 -134 568
Arets avskrivningar -10 836 -10 617
Ulgaende ackumulerade avskrivningar -156 021 -145 185
Ingaende nedskrivningar -7 000 -7 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -7 000 -7 000
Utgdende redovisat vérde 388 666 382 456
Redovisal virde byggnader 326 805 326 263
Redovisal virde markanldggningar 37 967 32 299
Redovisat virde mark 23 894 23 894
388 666 382 456
Sida 14
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AB SvalovsBostiader
Org.nr. 556081-2892

Not 8

Not 9

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskallningsvérde
Forsdljningar/utrangeringar

Ulgéende ackumulerade anskalfningsvirden
Ingaende avskrivningar
[F6rsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Ulgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliiggningstillgangar

[ngaende anskaffningsvirde

Inkop

Ombklassificeringar

Ulgacnde ackumulerade anskaffningsvirden
Ulgaende redovisat virde

Not 10 Andra langfristica vardepappersinnehay

Ingaende anskaffningsvérde
Ulgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ulgédende redovisat varde

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskallningsvérde

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskallningsvirden
Utgaende redovisal virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalda [Orsdkringspremier
Ovrigs [Orutbetalda kostnader och upplupna intékter
[*orutbetald molntjénst

Not 13 Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang
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2022-12-31

7 665
-3 530

4135
-6 692
3 530

-529

-3 691

444

2022-12-31

8 953
231
-8 493

741

741

2022-12-31

90

90

90

2022-12-31
145
38

0

1383

133

2022-12-31

1218

77
473

Sida 15

1770

Antal aktier

6315
6315

2021-12-31

7 6635

7 665
-6 028
0
664

-6 692

973

2021-12-31

9494
7712
-3 253

8 953

8 953

2021-12-31

90

90

90

2021-12-31
227

0

-82

145

145

2021-12-31

1271
160
330

13811

Kvotvirde per

aktie
1 000,00
1 000,00
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AB SvalovsBostader
Org.nr. 556081-2892

Not 14 Avsattningar 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Redovisat virde vid arets bdrjan 666
Arels avsiltningar 694
Redovisat vérde vid arets slut 1 360

Uppskjutna skatteskulder

Temporira skillnader pa [astigheter 666

Not 15 Langfristiga skulder 2022-12-31
Amortering inom 1 - 5 ar 12 944
Amortering ciler 5 ar 293 472

306 416

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2022-12-31
Upplupna semesterloner 463
Beriknade upplupna sociala avgifter 145
Iorutbetalda hyror 6 301
":Jpplu[:ma utgiftsrintor 439

Ovriga uppl.kostnader och [orutbetalda intédkter 33

7433

Not 17 Kassa och Bank 2022-12-31
Kassamedel 1
Disponibla tillgodohavande 5

Andel] av medel pa koncernkonto -1 440

[nnestaende skuld pa koncernkontot redovisas som Fordringar hos koncernforetag 1 balansrikningen.

Not 18 Stiallda siikerheter 2022-12-31
Fastighetsinieckningar 14 665
Not 19 Eventualforpliktelser 2022-12-31
Borgens{orbindelse Fastigo 127
127

Sida 16

2021-12-31

212
454

666

212

2021-12-31

13 144
292 832

305 976

2021-12-31

256
1438
0,935
147

4,

7 804

2021-12-31

5670

2021-12-31

14 665

2021-12-31

140

140
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AB SvalovsBostader

Org.nr.

& Not 20

5356081-2892

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat egel kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat elter finansiella poster 1 procent av
genomsnittligt justeral eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelscresultat med tilldgg for finansiella intédkter, i
yrocent av genomsnittlig balansomsluining

Kassalikviditet
Omsiltiningstillgdngar exkl. varulager i procent av
kortiristiga skulder

Res. 1 % av neltoomsitining
Beridknal pa resultat efter {inansiella poster

Svalov

Ann Pellersson Conny Tornkrantz Mikael Jonsson
Ord(orande Verkstillande direkitr
Kent Kronqvist Sten Schmidt Johan Wigrup

Var revisionsberitielse har lamnats den

EY

Danicl Lantz
Auktoriserad revisor
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Mikael Jonsson Kent Kronqgvist

E-mail: mikael.jonsson@svalovsbostader.se E-mail: liverpoolkenta@gmail.com
Role: VD Role: Vice Ordférande
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2023-05-09 08:44 CEST 2023-05-09 09:14 CEST

Jban W(gm/o Ann Fettersson

Johan Wigrup Ann Pettersson

E-mail: johanwigrup@outlook.com E-mail: ann.pettersson27@gmail.com
Verified by Mobile BankID Role: Ordférande
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Sten Roland, Schmiidd? Conn Y T orvkrants

Sten Roland Schmidt Conny Toérdkrantz
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Building & better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aktiebolaget SvalévsBostader, org.nr 556081-2892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen i6r Aktiebolaget
SvalovsBostader f6r ar rakenskapsaret 2022-01-01-2022-
12-31. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 3—17 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réttvisande bild av Aktiebolaget SvalévsBostaders
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och Kkassaflode f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i ftérhallande till Aktiebolaget
SvalovsBostader enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 2-3. Det &r styrelsen
och verkstéllande direktdren som har ansvaret {or denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi godr inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
overvaga om informationen i vasentlig utstrackning ar
oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedomer om informationen i ovrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapporterai det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar aven f6r den interna kontroll
som de beddmer ar nddvandig for att uppratia en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets 10r-
maga att forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar

tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f0r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér att
utgéra en grund f06r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi 0ss en t0rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision 1or att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om efiektivi-
teten | den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéillande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller foérhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att forisatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen féasia
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osé@kerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet i6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller iorhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
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« utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten {or den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direkidrens forvalt-
ning av Aktiebolaget SvalbvsBostader {r rakenskapsaret
2022-01-01-2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsirihet fo6r
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till Aktiebolaget
SvaldvsBostader enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller férfust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar f6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
I ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direkioren ska skdta den 16pande f6rvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgar-
der som ar nodvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras
| overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uitalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren | nagot vasent-
ligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant]
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
iérvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eiler forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som é&r
vasentliga t6r verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse i6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor
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