Arsredovisning for

559274-2117

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsfarteckning: Sida

Forvaltningsberattelse Ly

Resul

Noter

Underskrifter

Faststillelseintyg

atrakning 3

Balansrakning 4-5
Rapport over forandring i eget kapital
Kassaflodesanalys

Undertecknad styrelseledamot i CPOE Ledge AB intygar harmed dels att denna kopla av

arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallis pa

arsstamma 2023-06- -JStémman beslét ocksa att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

N

A\ relseordforande

A

Ja fintyg?r ocksa att inneh “*_I{et | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

or gmale_;.




DocuSign Envelope : 95C55611-FOCB-4660-8437-AB3E2BCA1678

Arsredovisning for

CPOE Ledge AB

Rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport 6ver forandring i eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter

Sida

16



DocuSign Envelope 1D: 95C55611-FOCB-4660-8437-AB3E2BCA1678

CPOE Ledge AB 1(16)
559274-2117

1

19280

yues

['es

Ty
f

o
£y :
™)

&

™

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér CPOE Ledge AB (569274-2117), avger hérmed arsredovisning for rékenskapséaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Verksamhetens art och inriktning
CPOE Ledge AB (559274-2117) ér ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att &ga och férvalta fast och 16s egendom samt idka dérmed
forenlig verksamhet.

CPOE Ledge AB &ger fastigheten Orebro Mobilkranen 5. Byggnaden bestar av hyreslokaler.
Agarferhallanden

CPOE Ledge AB &r ett helagt dotterbolag till GNSWE Core Plus Holding 1Il AB (org.nr 559378-6634)
med sate | Stockhoim. --

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

GNSWE Core Plus Holding 1ll AB {org.nr 559378-6634) forvarvade den 1 juli 2022 CPOE Ledge AB. |
samband med férvarvet bytte bolaget namn till CPOE Ledge AB fran Infrahubs Fastighet 3 AB. Bolagef
har under aret haft omfattande arbeten med att fardigstélla fastigheten. Fastigheten fardlgstalldes
under varen och darefter har ocksa fastigheten driftsatts och fastighetens hyresgast flyttat in i sina

lokaler

Ar 2022 har varit ett omvéalvande ar. Efter en flerarig Covid-19 pandemi har 2022 praglats av krig |

Ukraina, hog inflation och stugande rantor. Bolaget har inte paverkats i vasentlig utstrackning av detta

da belaget har fast rAnta pa sina lan och hyresgésterna till stérsta del har egna abonemang for el,
varme, vatten och andra mediakostnader.

Belopp | kkr

_ _ o 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning ' 11 144 -

Resultat efter finansiella poster -2 264 {3

Balansomslutning 192 452 171477

Soliditet % (1) 0,9 0

1. Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.
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CPOE Ledge AB 2(16)

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till &rsstammans férfogande star foljande vinstmedel

| Belopp | kr

balanserat resultat - Hh 200073
Arets resultat -4 586 375
613 698

i ny rakning dverfors 613 698
613 698

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. _ __ _ -
Alla belopp redovisas, om inte annhat anges, i svenska kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
ar.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr

o

2022-01-01-
2022-12-31

2021-12-31

Nettoomsattning

Rérelsens kostnader
Fastighetskosthader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekosinader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

..A_"ets resultat

11 144 357

~537 961
-1 307 874

-3 896 341

3402 181

59
-7 666 016

1 248 685

3512461

-4 586 375

-73 127

73127

-73 127

-(3 127

78127
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Balansrdkning

4(16)

Belopp i

Not

2022-12:31_

2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Péagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar

Suntma anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

187 508 133

137 216 904

150 517 604

187 508 133

485 686
66 581

150 517 604

73 200
14 724 095
396 450

3 698 157

15 193 745

20 959 708

192 452 475

171 477 312




DocuBign Envelope 1D; 85C55611-FOCB-4660-8437-AB3E2BCA1678

CPOE Ledge AB 0
559274-2117

Balansrakning

_2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital __
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsattningar |
Avsattningar for ovriga skatter

Langfristiga skulder
Ovriga skulder {ill kreditinstitut

LeverantOrsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25 000

25 000

- 25000

5200073

-4 586 375

25000

73 200

613 698

73127
73

1 248 685

25073

1248685

302227

302 227

61621 579

121 435 649

354 460
1738 457
857 792
4 254 928

7 205 637

192 452 475

144 341 458

27 070 431

40 350
27 110 781

171 477 312




DocuSign Envelope ID: 85C55611-FOCB-4660-8437-AB3E2BCA1678

CPOE Ledge AB
559274-2117

Rapport over forandring i eget kapital

Aktiekapital

Resultat

Arets
Resultat

6(16)

Summa

eqet kapital

eget kapital
2020-09-30

Inbetalt Aktiekapital

Arets resuliat
Aktieagartillskott,
erhallna

eget kapital
2021-12-31

l n.g.ﬁ-eﬂ de.
eget kapital
2022-01-01

Balanserat resultat
Arets resultat
Aktieagartillskott,

erhallna
Utgaende
eget kapital

2022-12-31

25 000

25 000

25 000

73 200

73127 |

25 000
~(3 127

73 200

73 200

73200
-73 127

5 200 000

73127

<73 127
73127

-4 586 375

25 000

5200073

-4 586 375

25073
-4 586 3756

638 698
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr ~ Not

2022-01-01-

2022-12-31

7(16)

2020-09-30-
2021-12-31

Qarelseresultat fcre ﬂnans ella poster
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet, avskrivningar

Betald rénta

Erhallen ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férdndringar av rorelsekapital

Okning{-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder

Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den 18pande verksamheten

Investeringsverksamheten S
Investeringar i materialla anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalt aktiekapita
Erhalina aktieagartillskott
Amortering av 1an
Upptagna [&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

5402 181

3896341

-73 127

9298522

-5 835 980
59

73 127

3462 601

13 847 560
26 715971

4300683

.5 005 127

-40 886 87’0’

-40 886 870

5200 000
-144 341 458

43 824 191

.2 067 806
9765963

73127

-15 193 745
27 070 431
40 350

11 843 909

150 517 604

182 965 649

150 517 604

144 341 458

144 439 658

5765 963

5765 963
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

CPOE Ledge AB, organisationsnummer 559274-2117, &r ett svenskregistrerat aktiebolag med séte |
Stockholm. Arsred@msmngen har godkénts for utfardande av styrelsen och foretagets resultat- och
balansréakning kommer att framlaggas for beslut om faststallelse pa arsstamman.

Andrade redﬂwsnmgsprmmper N | o
Bolaget har andrat sin redwlsmngsprmmp fran K3 till RFR 2 under rékenskapsaret 2022. Andring av
redovisningsprincip har inte medfért nagon effekt pa jamforelsearets siffror.

Overensstammelse med normgivning och lag

Foretaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Redovishing for juridiska personer.
Rekommendationen innebar att féretaget i arsredawsnmgen for den Jurldlska personen ska tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mgjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskattning. De
nedan angivna redowsmngsprinc!pema for foretaget har tilampats konsekvent pa samtliga perioder
som presenterats i foretagets finansiella rapporter. Uppstéliningsformen fér Resultat- och

Ralansrakning foljer arsradovisningslagen (1995:1554).

Standarder, andringar och tolkningar som annu inte tratt i kraft och som inte har tillampats i
fortid av foretaget | I -
Inga kommande andringar av standarder och tolkningar beddms fa nadgon vasentlig effekt pa

foretagets redovisning.

Forutsattningar vid upprattande av foretagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan &r svenska kronor och utgér presentationsvaluta i foretaget. Samtliga belopp,
om inte annat anges, ar avrundade {ill ndrmaste krona. Féretagets redovisningsprinciper har fillampats
konsekvent pa rapportering. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvands vid upprattande av
foretagets finansiella rapporter sammanfattas nedan.

KIassnf:cermg av tlllgangar c:ch skulder

ﬂanad.e_r rak._nait. fra.n bala nsdagen..

Hyresintdkter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart dver hyresperioden. Hyresavtal

klassificeras som operationella Ieasmgavtal med utgangspunkten att fastigheten kvarstar i foretagets
ago aven om avtalet kan lopa pa ett flertal ar. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en

reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras mellanskillnaden

Foretaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som
operationella.

Fast,ugnettskqstnader Utgfjfrs_ bland annat av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration
och underhall av fastighetsinnehavet.

Ovruga kostnader
Ovriga kostnader utgérs av foretagsspecifika kostnader fér bland annat foretagsadmmlstration
Darutéver ingar kostnader for administration av gemensam art sdsom revision, upprattande av

arsredovisning, IT med mera,
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Avskrivningar
Avskrivning sker Imjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. For ytterligare information se
redovisningsprinciper for forvaltningsfastigheter.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pé bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder berdknas
genom tillampning av effektivrantemetoden. Réanteintakter resultatfors i den period de avser.
Utdelningsintakter redovisas nar utdelnmgen blivit faststalld och nar ratten att erhalla betalning
beddmts som séker. Rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader for att

uppta lan.

Redovisning av lanekostnader
Lanekostnader som direkt &r hdnforliga till ink&p, konstruktion eller produktion av storre ny-, till- eller

ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ersattning till anstéllda _
Faretaget har inte haft nagon anstalld personal under aret.

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resuitatet.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tillampning av de

skattesatser som ar beslutade eller | praktiken beslutade per balansdagen. Hit férs dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgéngspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga véarden pa tillgangar och skulder. Temporara skillnader som

uppkommit vid forsta redovisningen av tillgédngar och skulder som ar tlllgangsfawarv och som vid

tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller skattemaSSIQa resultat beaktas

mte Vardenr gen av uppskjuten Ska'tt baserar Slg pa hur redowsade varden pa tlllgangar eller Skulder

skattefordrmgar avseende avdragsgllla temporara sknlnader och underskottsavdrag redmwsas endast |
den man det ar sannehkt att dessa kommer att kunna utnyttjas Vardet pa uppskijutna skattefordringar

F_orvalt
eller en kembmatlon av dessa syften lnltlalt redowsas forvaltnmgsfastigheter tlll anskaﬁmngskostnad

vilket inkluderar till forvarvet direkt hdnfoérbara utgifter. Tillkommande utgifter laggs till def redovisade
virdet endast om det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar forkmppade med
tillgangen kommer att komma foretaget till del. Avgbrande fér bedémningen nér en tillkommande utgift
laggs till det redovisade vardet ar huruvida atgarden iInnebar en forbattring jamfort med standarden
fore atgardens genomforande. Reparationer och underhallsatgarder kostnadsférs | samband med att

utgiften uppkommer.

Vid den efterféljande varderingen redovisas forvaltningsfastigheter till upplupet anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning

Avskrivning sker linjart dver tll’[gangens beraknade nyttjandeperiod. Beddmning av en tillgangs

restvarde och nyt’qaﬂdeper:ad gors arligen. Foljande avskrivningsplaner har tillampats:
Nyttjandepermd

Mark

Byggnader 50 ar
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Nedskrivning

De redovisade vardena pa foretagets tlllgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa& nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns beréknas tillgangens
atervinningsvarde. En nedskrivning aterférs endast i den utstrackning tillgangens redovisade varde
efter aterforing inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle ha haft om nedskrivning inte
skett. Undantag fran nedskrivningsprinciperna gérs for materiella anlaggningstillgangar som innehas

for forsalining och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sérskilda regler vilket beskrivs pa

respektive stéllen i redovisningsprinciperna.

Finansiella instrument

~inansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och er
finansiell skuld eller ett eget kapltalmstrument | ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas
| balansrékningen inkluderar pa tiligangssidan likvida medel samt kundfordringar. Pa skuldsidan

aterfinns skulder till kreditinstitut, skulder till koncernféretag samt leverantorsskulder.

Red@wsmng och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér foretaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas upp i balansrékningen nar
faktura har skickats och féretagets ratt till ersattning ar owHk{}rhg Skuld tas upp nér motparten har
presterat och avtalsenlig skyldlghet foreligger att betala, &ven om faktura annu inte mottagits.

Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

=n finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera

posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell

tillgang tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar foretaget

férlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller f6r del av en finansiell tlllgang En finansiell skuld tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avitalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma

géller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfélle utvarderar féretaget om det finns objektiva

indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Klassificeting och vérdering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i féretaget som juridisk person, utan féretaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden, | foretaget varderas dérmed finansiella anlaggmngstillgangar till
anskaftnir gsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt 1agsta vardets princip, med tillAmpning
av nedskrivning for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tlllgangar som ar

skuldinstrument. F6r 6vriga finansiella tililgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Bokningar

av reserveringar for forvantad kreditioriust baseras pa foretagets bedomningar utifran framéatblickande

faktorer,

For hyresfordrmgar som ar forfallna med mer an 90 dagar gors en lnd!\/lduell bedomnmg om hurumda

skulder redowsade tsII upplupet anskaffmngsvarde varderas mmal't tull verkllgt varde lnkluswe
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde

enligt effektivriantemetoden.

Foretaget tillampar ej sékringsredovisning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en Ioptld fran anskaffningstidpunkten

understigande tre- manader. Likvida medel omfattas av kraven p3 forlustreservering for férvantade

kreditforiuster;
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Eventualforpliktelser

=n eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mgjligt atagande som harror fran intraffade
handelser och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osékra framtida handelser eller nar det
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avséattning pa grund av att det inte &r troligt ati

eft utflode av resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys

'Kassaﬂodesana[ysen har upprattats enligt indirekt metad, vilket innebér att rorelseresultatet justerats
for transaktioner som inte medfért in- eller uthetalningar under perioden samt for eventuella intakter
och kostnader som hanfors till investeringsverksamhetens kassafloden. Kassaflddesanalysen ska
utvisa foretagets in- och utbetalningar under perioden dar betalningarna haniors till l1opande
verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Not 2 Viktlgta uppskattnmgar och bedom-n-mgar

styrelsen gera bedomnmgar och antaganden Dessa paverkar redwisade tnl[gangs och skuldpcster
respektive intdkts- och kostnadsposter samt ldmnad information i dvrigt. Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddémningar om andra forutséttningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som &r mest vasentliga vid upprattandet av bolagets

finansiella rapporter.

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kréver bedomning av och
antaganden om detframtida kassaflédet samt faststallelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
For att avspegla den osakerhet som finns i gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid
fastighetsvéardering ett osékerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de
antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 10 Férvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell riskhantering

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerad for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk, valutarisk och kreditrisk. Foretagets riskexponering
ska vara begransad vad val av piaceringsobjekt hyresgéster och avtalsvillkor, finansieringsvillkor samt
affarspartners.

-Fmans:ermgsnsk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till oférdelaktiga
villkor. Genom att ha tillgaéng till manga kreditgivare och kreditkallor begransas finansierings- och
refinansieringsrisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna fillréckligt med likvida medel for att kunna fullfolja foretagets
betalningsataganden. Varje méanad upprattas interna Ilkwditetspregnoser for kommande tolv manader,
dar-samtliga kaesaﬂodespaverkande poster analyseras pa foretagsniva, Syftet med
likviditetsprognosen ér att verifiera behovet av kapital. Féretagets likvida medel uppgick per den 31

december 2022 till 3 698 tkr (5 766 tkr).
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Ranterisk

Med ranterisk avses exponeringen for forandringar i marknadsrantor och kreditmarginaler. Ranterisk
avser risk for att forandringar i réntelaget paverkar foretagets upplaningskostnad. Ranterisk kan dels
besté av fordndring i fastigheternas verkliga vérde, dvs en prisrisk, dels f& forandrlngar i kassaflode, det
vill sdga en kassaflédesrisk. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebmdmngatlden
Langa réntebindningstider paverkar framst kassaflédesrisken medan kortare réntebindningstider

paverkar prisrisken,

flnansfunktzonen ansvarar for att ldentlﬁera och hantera denna exponermg For att begransa risken
utvarderar foretaget lbpande bland annat rantetackningsgraden. Varje kvartal upprattas aven interna
prognoser for rantan de kommande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna ar att analysera hur

forandringar | marknadsrantan paverkar foretaget.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for negatw paverkan pa foretagets resultat- och balansraknmg till foljd av

férandrade valutakurser. Valutarisken ar mycket begransad, da foretaget inte har nagra tillgéngar eller
skulder i utlandsk valuta,

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullfoljer sina ataganden. Risken begriansas

gencom att endast kredltvardrga m@tparter accepteras | finansiella transaktioner. Risken att foretagets

hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning ej erhalles fér kundfordringar utgor
en kundkreditrisk. Féretagets hyresgaster kreditkontrolleras varvid information om deras finansiella
stéllning inhamtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berakning av kreditrisken gors i samband
med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig hyresgast.

kredltvardlghet eller Otlllrackhg kredlthlstorlk I syﬁe att felja hyresgastemas kredltvardlghetsutvecklmg
sker en [dpande kreditbevakning.

Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen av de redovisade vérdena av 4 944 tkr,

Faretaget har inte erhallit nagra stéllda sékerheter for de finansiella nettotiligangarna.

Not 4 Hyresintikter _
2022-01-01-  2020-09-30-
2022-12-31  2021-12-31

Hyresintakier fran uthyrning av lokaler 11144357 -
Summa 11 144 357

~ramtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal

forfaller enligt foljande:

2023 13 286 105
2024 13286 105 .

2025 183 286 105 .
2026- 95 217 086 -
sSumma 135 075 401 "

Not 5 Fastighetskostnader

o | o - 2022-12-31 2021-12-31
Driftkostnader 402 825 -
Reparation och underhall -49 031 -
Fastighetsskatt | -86 105 .
Summa -537 961
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Foretaget har under aret inte haft nagon anstélld person.
50,
,;;.._.f Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer , o
4 o _ - 2922 12 37 _2021-12-31
S Deloitte AB
S Revisionsuppdrag 120 000 -

PricewaterhouseCoopers AB -
Revisionsuppdrag 40 000

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforlngen samt styrelsens
och verkstallande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
dverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar ovriga arbetsuppglﬁer som det ankammer pa bolagets revisor att utiora samt
radgivning eller annat bitraéde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet
av sadana ovriga arbetsuppagifter.

Not 8 Finansnetto
2022-01-01- 2020-09-30-
- 2022-12-31 2021-12-31

Tlllgangar och skulder varderade till
upplupet anskaffningsvarde _
Ranteintékter, finansiella tillgangar 59 -

Summa ranteintikter enligt -
effektivrantemetod 59 -

Réantekostnader lan* _ -2 003 271 -
Rantekostnader, koncernforetag _ -5 662 745
Summa ranteintakter enligt o _
effektivrantemetod -7 666 016 -
*Inkiusive periodiserade uppldggningskostnader

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for forvantade kreditforluster enligt den generella
metoden utgors av likvida medel, kundfordrmgar och 6vriga fordrmgar foretaget tillampar en
ratingbaserad metod i kombination med annan kénd information och framétblickande faktorer fr
bedemnlng av forvantade kreditforluster. Foretaget har definierat fallissemang som da betalning av
fordran &r 90 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalnmgsmstallelse
foreligger. Vasentlig ékning av kreditrisk har per balansdagen inte bedémts foreligga for nagon fordran
eller tillgang. Sadan bedomning baseras pa om betalning &r 30 dagar forsenade eller mer, eller om
vasentllg forsamrmg av ratmg sker medforande en ratlng understlgande mvestment grade 1 de fall

dessa fmanmella mstrument

Foretaget har bedémt att forvantade kreditforluster inte varit av vasentlig karaktar, varav ingen
reservering har gjorts,
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Not 9 Skatt pa arets resultat

2022-12-31

14(16)

2020-09-30-
2021-12-31

Aktuell skatt
Periodens skattekostnad

Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Okad temporar skillnad fastigheter hanférlig till
skattemassiga avskrivningar och direktavdrag

Summa uppskjuten skatt

Total redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skatt

771687

=771 687

-302 227

-302 227

1073914

2022-01-01-
2022-12-31

2020-09-30-
2021-12-31

Resultat fore skatt

Nominell skatt 20,6 % pa resultat fore skatt

Ej skattepliktiga intakier/ej avdragsgilla kostnader
E] avdragsgilla rantekostnader, netto

Okad temporar skillnad fastigheter hanforlig
till skattemaamga avskrwnmgar och d;rektavdrag
Ei bokad skatt

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Forvaltningsfastigheter

<3 512 461

-1 136 ‘146*

~-661 347

73127

15 064

15 064

1073914

2022-12-31

_2021-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan

-Omklassificeringar fran projekt
-Investeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Arets avskrivning
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

13 301 100
178 103 374

13 301 100

191 404 474

-3 896 341

13 301 100

-3 896 341

187 508 133

17 074 193

13 301 100

13 301 100

For upplysningsandamal gors arligen en extern vardering for foretagets forvaltningsfastigheter. Externa

varderingar har under 2022 utforts av Jones Lang

bedémda investeringar och underhallsplaner.

LaSalle |

P, Inc. foretaget har till varderarna lamnat
information om géallande och nytecknade hyreskontrakt, lopande drift- och underhaliskostnader samt

Per den 31 december 2022 uppgick det verkliga vardet for foretagets forvaltningsfastigheter till 291

000 tkr+/- 10% . Vardebeddmningarna grundas pa kassaflodesanalyser, dar den enskilda fastighetens
avkastningsformaga har uppskattats. Metoden innebar att fastighetens varde baseras pa nuvardet av

prognostiserade kassafloden jamte restvardet. | normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvants, vid

behov anpassad for fastigheter med langre hyresavtal,
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Not 11 Uppskjuten skatt

Skatteeffekt skillnad bokfdrt och skatiemassigt
varde avseende fastigheter _=8222r -
Skatteskulder =302 227 T,

Netto, uppskjuten skatteskuld/fordran i balansrakningen =302 227 .

| | - __ 2022-12-31  2021-12-31
Ingadende balans 144 341 458 -
Tillkommande skulder 183 057 228 144 341 458

Avgaende skulder -144 341458

Summa 183 057 228 144 341 458

I tabelien ovan framgar foretagets langfristiga skulder. Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter

balansdagen uppgar till 121 436 tkr (O tkr).

Not 13 Stallda sidkerheter och eventualforpliktelser

20221231 2021-12-31

Stéllda Sakerheter --
Fastighetsinteckningar | 152 000 000 -

Summa stallda sakerheter 152 000 000 -

Not 14 Transaktioner med nédrstaende
CPOE Ledge AB harunder aret haft transaktioner med koncernbolagen GNSWE Core Plus Holding ]

AB och Genesta CPOE Holdmg S.a r.l. Per balansdagen hade CPOE Ledge AB fordringar/skulder mot
dessa bolag om totalt 124 MSEK. Inga inkop eller forséljningar har skett till narstaende bolag. Det har
inte forekommit nagra transaktioner med ledande befatiningshavare och styrelse under aret. | 6vrigt
har inga transaktioner agt rum melian koncernen och néarstdende som paverkat koncernens stallning

och resultat.

Not 15 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Det har inte skett nagra vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut. Det rader stor osédkerhet kring
hur kriget i Ukraina kommer att utveckla sig. Bolaget har inte paverkats vasentllgt av detta annu, men
det &r for tidigt for att sdga hur bolaget kommer att paverkas framgent. Bolaget foljer utvecklingen

noga.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i CPOE Ledge AB
organisationsnummer 559274-2117

Rapport om arsredovisningen

U tfa landen

i enlt_g_het med atsredowsnmgslagen_ t_;ch g_er en..l .aI..Ia
vasentliga avseenden réttvisande bild av CPOE Ledge

ABs finansiella stélining per den 31 december 2022

'-{BCh av. dess finansiella 'resu]’tat och kassaﬂfjde ﬁjr §ret

Z-forenllg med arsredowsnmgens bvriga cl.eiar

Vi tillstyrker darfor-att bolagsstamman faststéller

resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i

forhallande till CPOE Ledge AB. enligt qod revisorssed |

;Sverlge och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillrdckliga och andamalsenllga som grund fér- vara

uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ridkenskapsaret
2020-09-30 - 2021-12-31 har utférts av en annan
revisor sorm lamnat en revisionsberattelse daterad 3
']unl 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som haransvaret for att

arsredovisningen upprattag och att den ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styre_lﬁs:e:n
ansvarar-dven for-den interna kontroll som de

bedémer dr nddvandig for att Uppratta en
arsredavisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel | "

Vid upprattandet av arsredavlsmngen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av balagets formaga att
.fertsatta verksamheten De upplyser nar sa &r

'formagan att f@rtsatta verksamheten ach att anvé'ndia

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om styrelsen avser att |
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot

av detta.

Reviserns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredw!smngen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga Felaktlgheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som in:ne-hgl_l_ezr vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar
Ingen ig'ara'nti' ffjr att en revis’i'm som utt’éirs enligt ISA

eller fel och anses vara vasenthga om de EﬂSkIlt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

S{':om' del av en revision 'eﬁli'gﬂt'ISA anvé‘in'de'r' v'i

skeptu,,s_k mstallmng u.nder.hala rewsl{}nen. .De_sgutom,:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
fﬁelaktigheter ] 'arsred'wtsnmgen vare sig dessa
beror pa oegenthgheter eller pa fel utformar och
utfor gransknmgsatgarder bland annat utifran
-dessa rusker ac:h .mhamtar rev:s:onsbems scam ar'
gru.r’ici f*'or vara uttal_anden.._ R._ls_ke._n fr_a_._i att .mt_e;
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
'félaktig’h’et St)m bér"@’r‘"’[ﬁ fél e’f“tél‘éﬁ"i‘n

forfalskmng, avsnktllga utelamnanden felaktlg
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av. bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som-ér
lampiiga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kentrollen,

redwlsmngsprmciper som anvands ocn rimligheten
I styrelsens uppskattningar i redovlsmngen och
tillhorande upplysningar.

« drarvi en siutsais om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovlsnmgen Vi-drar ocksa en
slutsats; med grund i de inhamtade
rewsmnsbewsen om huruvida det finns nagan
'vasenthg osakerhetsfaktar som -avser sadana

’betydande tvwel om bolagets formaga att f@rtsatta
verksamheten, Om vi drar s!utsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisjonsberattelsen fdasta uppmadarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet
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om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de: revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen, Dock kan framtida

'handelser eller fc}rhallanden gora att ett bolag inte

daribland Upplysnmgarna och om.
arsredovisningen aterger de underhggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat

revisionens planerade omfatt:mng och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av 8rsredovisningen harvi dven

utfort en revision av styrelsens forvaltning fér CPOE
Ledge AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 - - 2022-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och bembar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.a

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed |

Sverige. Vart ansvar-enligt denna beskrivs narmare |

avshittet Revisorns ansvar., M1 8r obéercende |

forhdllande tili moderbolaget enligt god revisorssed i

Sverige och har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

“uf’t anser att 'de" reviSiansbems vi ha'r lnhé'—imtat 'éir

-uttal.a nder}

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen sem har ansvaret fér férslaget till

dispositioner betréffande balagets vinst eller forlust.
Vld forslag tlll utdelnmg mnefattar detta bland annat
haﬂsyn till de krav SO .bmlag.ets uerksamhetsart_
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets:
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisatien och.
forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s3a att bokféringen,
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i tvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 5r att
inhamta revisionshevis for att med en rimlig grad av
sgkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
hﬁg ot vésentligt avseende:

ﬂrganisatiﬂnsnurnmer 559274-2117

2(2)

5 faretaglL nagan atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsumimelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa naget anhat satt handlat i strid med
akttebalagslagen arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal be’tréi'ffam:ie revisionen av forslaget till
dlspemtmner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att- med rimlig
grad av sékerhet bedma om férslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

R:iml'ig' 'Sﬁkkel*h'e‘t ﬁ'r efn h"t'ig g’ra’d av Sé‘kerhet m’@n
revismnssed i Sverige a-I-i-t-Id kammer att upptacka """
atgarder eller forsummelser som kan foranleda

-t_ill _dlSDGSlthﬂEF av bﬁlagets \flf‘iSt ell_er _ff:l_r_lust l_.nte_ Ar

forenligt med aktiebolagslagen.

.Som' 'en 'd’e'l "av en revision fe'n'lligt' god revi's'ic}msed i

rewsnonen Gransknmgen av Farvaltmngen ach'

forslaget tilt dtspes:taoner av bolagets vinst eller forlust

grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.

Vilka t:llkommande gransknmgsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk ach visentlighet. Det innebér att vi

fﬂkuser’ar 'gr'a’n'Skningén p% sﬁdana' Etgérder omrédein

.och dar avsteg mch wertradelser skulle ha sarsklld

betydelse fér-bolagets situation. Vi gar igenom och
prwar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden sc}m ar re[eva nta fE'jr

betraffande b.o!ag_.ets vinst eller for‘lu.st.har vi :grans-ka't'
om f8rslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund den dag som framgar av vér digitala
signatur

Deloitte AB

ﬁnr.uﬁlg'nti:!: br
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Auktoriserad revisor

Foljande handlingar fogas till revisionsberéttelsen:

1. Kopia av tldlgare remsors anmalan enllgt g

2. Kopior av underrattelser enligt 8 kap. 23a§
aktiebolagslagen.




