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ARSREDOVISNING

for

Architector Fastigheter AB

Org.nr. 556838-0363

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse
- resultatriikning

- balansriikning

- nofer

- underskritter

-] ON & W B

Undertecknad styrelseledamot 1 Architector Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststiillts pa drsstimma den 12 april 2024.
Stamman beslot tillika godkiinna styrelsens {orslag till vinstdisposition.

STOCKHOLM 2024-04-12
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Adam Nislund
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Architector Fastigheter AB
Org.ar. 556838-0363

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i KSEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar 1 att dga och {Grvalta hyresfastigheter.

Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsittning 28 219
Resultat efter finansiella poster 8 360
Soliditet (%) 17

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingang
Balanseras 1 ny ridkaing
Arets resultat

Belopp vid drets nigang

Resultatdisposition (kronor)

Medel att disponera:
gzﬂanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny riikning

2022
26 651
7697
14

Aktiekapital

100

100

38 039 917
8 359 793
46 399 710

46 399 710
46 399 710

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas all efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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2021
22 337
4 995
i1

Balanserat

resultat
30 343

7697

38 040

2020

20 563
252 420
67

rirets resultat

7 697
-7 697
8 360
8 360

Summa eget
kapital

38 140

0

8 360

46 500
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Architector Fastigheter AB
Org.nr. 556838-0363

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar mam.
Nettoomsitinng
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, Jagerforindringar m.m.

Rorelsekosinader

Driftkostnader

Ovriga externa kostmader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresnltat

Finansiella poster

QOvriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

28 219
!
28 220

-9 450
-3 088
0

-3 640
-16 178

12 042

459
4 141
-3 682

8 360

8 360
3 360

2022-01-01
2022-12-31

26 651
8
20 659

-8 489
-2 912
-89

~3 600
-15 090

11 569

270
-4 142
-3 872

7697

7 697
7697
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Architector Fastigheter AB
Org.nr. 556838-0363

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella ankigeningstillgangar
Andra [angfristiga fordringar
Summa finansiella anldgeningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Sunuma omsittningstilgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= D
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2023-12-31

247 632
1134
248 766

4 453
4 455
253 221

2153
812
2 965

23 947
23 947

26 912

280 133

2022-12-31

230 636
15335
252 171

3 184
3184

2335 355

2 497
878
3 375

14 918
14918

18 293

273 643
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Architector Fastigheter AB

Ore.nr. 556838-0363

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapiial
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder titl kreditinstitut
Forskott frin kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

100
100

38 040
8 360
46 400

46 300

129 465
2753

132 218

94 927
I

961
339
533

4 604
101 415

280 133

2022-12-31

100
100

30 343
7697
38 040

38 146

224 391
2753
227 144

2 431

794
207
488
4 424
8 364

273 648
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. Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Architector Fastigheter AB
Org.nr. 556838-0363

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med drsredovisningsiagen och Bokforingsnimadens allmiinna rid (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre {Gretag,.

Materiella anliiggningstillpangar
Tillampade avskrivningstider:

Bygonader

Maskiner och andra tekniska anldgeningar

Inventarier, verktyg och installationer
Forbittringsutgifter pd annans fastighet

Noter till resultatrakningen

Not 3

Not 4

Not 5

Rintekostnader till kreditinstitut

Noter till balansrikningen

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvidrden
Ink&p
Forsiliningar/utrangeringar
Utedende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsiliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgiaende avskrivningar
Redovisat viirde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiiende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat viirde

Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgdende anskaffningsvarden
Redovisat virde

Lin GaragefGreningen Infanteristen

Sidabav?

2023

4 141

2023-12-31

276 824
0

233
277 059
-26 189

-J

-3 233
-20 427
247 632

2023-12-31

2116
2 116
-5381
-402
-983
1133

2023-12-31

3 184
1271
4 455
4 455
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2022

4 142

2022-12-31

275 049
1776

0

276 825
-22 990

0

-3 199
-26 189
250 636

2022-12-31

2116
2116
-180
-401
-581
1535

2022-12-31

3 184
0

3 184
3 184
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NOTER

Not6  Ovwriga ldngfristiga skulder

Mottagna hyresdepositioner
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- Not7  Langfristiga skulder kreditinstitut
GO

%E:.' Forfaller inom 1 ar

% Forfaller mellan 2 och 5 dr

e, Forfaller senare &n 5 r

(™

Ovriga noter

. Not8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utging.

Not 10 Definition av nyckelfal

Soliditet

Not9 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Justerat eget kapital i procent av balansomslutoing
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2023-12-31

2793
2753

2023-12-31

04 927

129 465
(0
224 391

2023-12-31

244 103
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2022-12.-31

2753
2753

2022-12-31

2 451
204 741
19 650
226 842

2022-12-31
244 103
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Dohrman, Revision och Affdrsutveckling AB

Maciomi a

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Architector Fastigheter
AB

Org.nr 556838-0363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Architector Fastigheter AB {or rikenskapséaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentiiga avseenden rattvisande bild av Architector
Fastigheter ABs finansiella stdlining per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddr{or att bolagsstimman faststéilier
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till
Axchitector Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa kyav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr
tillriackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ausvar

Det 4r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och ait den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formdaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en

revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsamrmans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professioneilt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken {or att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroil.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgirder som ér ldmpliga med hidnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar Jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhillanden gora att ett bolag inte
[dangre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och mnnehéllet 1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, déaribland de eventuelia

Architector Fastigheter AB Org.nr 556838-0363



Dohrman, Revision och Affdrsutveckling AB

hagoma i

betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for Architector
Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till
Architector Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar
tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen 4r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltmingen av bolagets angelidgenheter. Detta innefaftar
bland annat att fortlépande bedma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad
sa att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angeléigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betrygegande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt utialande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bed6ma om nagon styrelseledamot i ndgot vdsentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nidgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen,
arstedovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet

bedéma om forslaget édr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder
eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget, ¢eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskaingsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgadngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgéirder, omrdden och forhallanden som &r
vésentliga 16r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha siirskild betydeise f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag tiil
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
oranskat om forslaget dr forenligt med akticbolagslagen.

Stockholm den 22 februari 2024

Robert Dohrman
Auktoriserad revisor

Architector Fastigheter AB Org.nr 556838-0363



