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559035-4071

Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Dunungen Fastlgheter AB, 559035-4071, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsfGrvaltning, képa och sélja fast egendom, samt darmed forenlig
verksamhet. Bolaget ska daven bedriva kapitalforvaltning.

Bolaget ager 98 % av andelarna i Kommanditbolaget Snickaren, org. nr 918500-5288 och med
sdte | LinkGping. Kommanditbolaget Snickaren ager och férvaltar fastigheterna Snickaren 5,
Shickaren 6 och Snickaren 7, samtliga belagna i Vingakers kommun.

Foretaget har sitt sate i Linkoping.

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Bolaget har gjort en uppskrivning av fastigheterna till taxeringsvardet.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
) | 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning | - 8788 7939 7473 7 356
Resultat efter finansiella poster 1413 190 2 082 1647
Soliditet, % 27 8 8 10
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Frift eget
B Kapital fond Kapital
Vid arets borjan 100 000 8 880 160
Foreslagen fondemission 26 859 318
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat L 1460 524
Vid arets slut 100 000 37 200 002
Resultatdisposition
| _ Belopp i kr
Styrelsen fGreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

. Balanserat resultat 8 880 160
Arets resultat 1460 524
Totalt 10 340 684
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 10 340 684
Summa 10 340 684

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 8 787 577 7 939 252

Ovriga rorelseintakter 19 058 36 218

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 8 806 635 7 975470

Rorelsekostnader

Handelsvaror -2 397 807 -2 783 435

Ovriga externa kosthader -470 059 -520 076

Personalkostnader 2 -1 391 467 -961 899

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -785 265 -807 239

Summa roérelsekostnader -5 044 598 -5 072 649

Rérelseresultat 3 762 037 2 902 821

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag 1 468 546 088 949

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 446 19 288

Rantekostnader och liknande resultatposter -3 836 656 -3 720 921

Summa finansiella poster -2 348 664 -2 712 684

Resultat efter finansiella poster 1413 373 190 137

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder - 284 457

Forandring av Overavskrivningar 260 501 144 600

Summa bokslutsdispositioner 260 501 429 057

Resultat fore skatt 1673 874 619 194

Skatter

Skatt pa arets resultat -213 350 6 168

Arets resultat 1 460 524 625 362

Pennep dokumenitnyckel NOBTS-BRRBE-THUPU-672X6-GIZ03
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Balansrakning
Belopp i Kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

[-Orutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not  2024-12-31

4 90 561 109
5 1342 211

91903 320

39 031 043
39 031 043

130 934 363

174 832

2 921 810

1 260 485

6 128 011

4 485 138

673 335

673 335

5158 473

136 092 836
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2023-12-31

64 192 963
1612 384

65 805 347

39 031 043

39 031 043

104 836 390

133 342
1851 818
1308 928

100 403

3394 491

170 936
170 936

L

3 565 427

108 401 817
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Balansrakning

Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
k) registrerat aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetaida intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not  2024-12-31  2023-12-31
100 000 100 000
26 859 318 -
26 959 318 100 000
8 880 160 8 254 798
1460 524 625 362
10 340 684 8 880 160
37300002 8980 160

7
- 260 501
: 260 501
10 77787200 78462 250
11 18 555502 18 555 502
96 342702 97 017 752
820400 1014200
284 782 5 477
134 985 80 709
9 1 209 965 1043 018
2 450 132 2 143 404
136 092836 108 401 817
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper |
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
FOljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstiligangar: | -

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Skilnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nelttoomsaéttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
- 'Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell H)olagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Personal

Personal

2024-01-01- 2023-01-01-
) 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda 1,8 | 1.2

Summa | 1,8 1,5

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
* 2024-01-01- 2023-07-01-
2024-12-31 2023-12-31
Resultatandel fran kommanditbolag 1468546 088 949

Summa 1 468 546 988 949

Penneo dokumentnyckel NOQBTO-BREBE-TAUPU-672X6-GIZO3-UPYTG
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Not 4 Byggnader och mark

6(8)

. 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 67 736 246 67 736 246
-UppskKrivhingar av byggnader 14 840 031 -
-Uppskrivningar av mark 12 019 287 -
94 595 564 67 736 246
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 543 283 -3 052 111
-Arets avskrivning enligt plan -491 172 -491 172
-4 034 455 -3 543 283
Redovisat virde vid arets slut 90 561109 64 192 963
Taxeringsvarde byggnader 51 703 000 - 51 703 000
Taxeringsvarde mark 29 078 000 29 078 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
. | 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan | 2 382 314 2 458 314
-Nyanskaffningar 23 920 -
-Avyttringar och utrangeringar -27 879 -76 000
Vid arets slut 2 378 355 2 382 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan . B S LR -89 930 -529 863
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 27 879 76 000
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -294 093 -316 067
Vid arets slut -1 036 144 -769 930
Redovisat varde vid arets siut 1 342 211 1612 384
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
| o | 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda drift- och forvaltningskostnader 128 011 100 403
128 011 100 403
Not 7 Obeskattade reserver -
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade avskrivningar utover plan:
-Byggnader och mark N - 260 501
Summa . 260 501
Not 8 Koncernuppgifter
Namn Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Bokfort varde
Kommanditbolag Snickaren 98 98 08 39 031 043

Orgnr 918500-5288
Sate Linképing
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Upplupna drift - och forvaltningskostnader

FGrutbetalda hyresintakter

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen
Kortfristig del som forfaller inom 1 ar

Not 11 Skulder till koncernforetag

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an

fem ar efter balansdagen

Not 12 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Ansvar som bolagsman | handelsbolag
Summa eventualforpliktelser

2024-12-317
216 209
203 980
749 584

1169 773

2024-12-31

7(8)

2023-12-31

77 787 200
820 400

78 607 600

2024-12-31

18 555 502

2024-12-31

82 702 000

22 994 726
22 994 726

297 684
181 342

563 992
1043 018

2023-12-31

78 462 250
1014 200

79 476 450

2023-12-31

18 555 502

2023-12-31
82 702 000

23 248 708

23 248 708
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Underskrifter

Linkdping den dag som framgar av var elektroniska signering

Nils Andersson Eric Andersson
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har iamnats den dag som framgar av min
elektronsiska signering

Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Duningen Fastigheter AB, org. nr 559035-4071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Duningen Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
pbild av Duningen Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi illstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen. -

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Duningen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven foér den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. ‘&

Revisorns ansvar. . ... e

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

i - T il ke g Py e s "

. felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed | Sverige.
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroil.

-— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

{5 L

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren f6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

L el e I

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Revisionsberéattelse Duningen Fastigheter AB, org. nr 559035-4071, 2024 1(2)

Lﬁ;._

ENOSW-INNOO-3XURG

LI-X4T

VINH-KR U

R
kol ¥/

Pennen gokumentnvel




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens férvaltning fér Duningen
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fdrslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamd&ter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
obérgende i forhallande till Duningen Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirédckliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {Srslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning
inanattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstaliande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
" forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktieij{olags“lagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férsiaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

l

Rimiig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Linkdping det daturm som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Daniel Onell
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siétt.

Verkstéllande direktoren ska skota den lopande férvaltningen enligt
styreisens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nédvandiga f&r att bolagets bokftring ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaitningen ska
skotas pa elt betryggande sétt. |

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en'revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande -
granskningsatgadrder som utfors haseras pa var professionella

" beddmning med utgangspunkt i risk och véseritlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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