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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Toltorp Sylt Fastigheter AB intygar att resultatriikningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2023-03-31. Arsstdmman beslutade att
godk#nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

orl gin‘alen..

Goteborg 2023-03-31




¢

rsredovisning

559147-8002

Rékenskapsaret

2021-07-01 - 2022-12-31




Toltorp Sylt Fastigheter AB 1 (10)
Org.nr 559147-8002

Styrelsen och verkstillande direktoren for Toltorp Sylt Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2021-07-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende &r.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska figa och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 G6teborg.

ﬁgarfér-hél’la{n de

dotterbolag till Vittersnds Goteborg AB som ingér i Vittersnds-koncernen med Vittersnis Forvaltnings

AB, org nr 556576-0294, som moderféretag.

Bolaget har forlingt rikenskapsaret till 18 manader.

Vittersnds Forvaltnings AB upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 201
Nettoomséttning 11 036 3 597 0 0 :
Resultat efter finansiella poster 3437 236 -1 786 -61 -9
Balansomslutning 122 968 108 471 103 343 48 347 192,

Soliditet (%) V.3 0,0 0,0 0,0 23,8

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 -16 094 3057 36 963

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rikning 3057 -3 057 -
Arets resultat 2628 318 2 628 31
Belopp vid arets utging 50 000 -13 037 2 628 318 2 665 281
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -13 037
arets vinst 2628318
2 615281

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (2 500 kronor per aktie) 2 500 000

L ny rédkning overfores 115281
2 615281

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
feljande redogorelse Styrelsens uppfattmng ar att wnstutdelnmgen ar farsvarhg med hansyn tlll de lqav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsQ.ll_dermgsbehm_ likviditet och stallning 1 6vrigt.
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R esulta‘tl’aknln

Hyresintikter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

immateriella anldiggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-12-31

(18 man)

11035 707
4037

11 039 744

-1 623 434

=509 451

2305773
-4 438 658

6 601 086

3 435

-3167 566

3164 131

3 436 955
0
3 436 955

-808 637
2 628 318

3 (10)

-2021-06-30

3596 647
4 129 341

0

-1 221 532
1270 157
-2 491 689
1637 652

215 121
-2 089 084
-1 873 963

520 000
283 689

-280 632
3 057
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

K assa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

83 042 857

36 498 031
36 498 031

174 871
0
0
0
174 871

3252 380

3427 251

122 968 139

4 (10)

2021-06-30

84 570 544
84 570 544

0
0
84 570 544

0
170 000
870 221

833 7757

108 470 337
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller {6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

50 000
50 000

-13 037
2 628 318
2 615 281
2 665 281

50 000
50 000

. -16 094
3 057
36 963

Avsiittningar 0 -
Ovriga avsittningar 627 084 280 632
Summa avsittningar 627 084 280 632

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut [ 105 000 000
Summa lﬁi_ngif ristiga skulder , 105 000 000

a0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 118 500 000 0
Leverantdrsskulder 206 380 2 179 457
Aktuella skatteskulder 462 185 168 000
Ovriga skulder 418 465 269 827
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 88 744 535658
Summa kortfristiga skulder 119675 774 3 152 942

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 968 139 108 470 537




[

o

b

e

N
e

fia]

m
¥ 7
Lot

0

(A

Py -

14

To l't()l‘p Sylt Fastigheter AB 6 (10)
Org.nr 559147-8002

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredomsmng_en ar u_pprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intaktsredowsnmg
Nettoomsattnmgen 1 bolaget bestar av hyresmtakter Hyresmtaktel perlodlseras 1 enhghet med

forsk_ottshyror redo.wsas som forutbetal_da_ hyresmtakter,. Hyresrabatter. _pemodl.seras. Gver .dess

16ptid.

Rénteintidkter redovisas i den period de avser.

Materiella anléiggningstillgangar

Nar en kompon.ent 1en .anlaggmngstﬂlgang by‘ts. _u.t. .utr.angera;,s eventuell kv.a;rvarande. del av den
gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras,

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda Skar i forhallande till tillgdngens viirde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Reahsatlonsvmst respektlve reahsa‘twnsf@ﬂust v1d avyttrmg av en anldggningstilleédng redovisas
Materlella anlaggmngstﬂlgangar SkI‘lVS av systematlskt over tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande

fall tillgdngens restvirde.
LlIlJ ar avskrlvnmgsmetod amfﬁnis 'ff)"r“ 6wiga typer av materiella tiligangar.

Fasad 1,67%
Tak 1,67%
Teknisk utrustning 4,00%
Indredning och ytskikt 1,67%
Stomme 0,67%
Ovrigt 1,67%
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Finansiella instrument
'Finansiella instrument redcwif-s as 'i' -enli g’het med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebir att

F1nans1ella mstrument som redewsas i balansrakmngen inkluderar kundfordringar och 6vriga

fordringar, leveranttrsskulder, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten

redovisas i balansrikningen ndr foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
b@laget bhr part 1 mstrumentets avtalsmasmga Vﬂlkor F manswlla tﬂlgangar tas bort fran balansrakmngen:

bal.ansrakmngen nér forp.hktelserna.har re glerats .ell.e.r pa annat s.a‘rt .upphert

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Fordringar redovisas som omséittningstillgingar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn
12 manader efter balansdagen vﬂka klass:aﬁceras som anlaggmngstﬂlgangar Fordrmgar tas upp

Laneskulder och leverantorsskulder
Lﬁnes’kulder @ch l'everantérsskulder redovisas i'nitialt ‘t'il'l anskaffningsv'airde efter avdragf"ér

forfalletldpunkten penodlseras mellansklllnaden som- mntekostnad over lanets loptid med hJ alp av
instrumentets effektivrénta. Hirigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggmngstdlgangar
V1d varje balansdag bedamer bolaget om det ﬁn_ns nagon mdlkauon pa nedskrwmngsbehov 1

vara bestaende Nedskrwnmg redowsas i resultatraknmgsposten Resultat fran ovrlga vardepapper
och fordringar som &r anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt for aktier
och andelar och 6vriga enskilda finansiella anldggningstillgédngar som &r vésentliga.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot verskott vid framtida
beskatt‘ning

Aktuell_ skaii:t ll.k.s..om tarandrm i up;pslg u.te.n .skatt. redowsas 11e sultatr.akmngen om mte skatten dr

hanforlig till en hindelse

Bokslutsdispositioner

dotterforetla 5 fedOVlsaS deck som en aknmg av andelens redwlsade varde
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-07-01

-2022-12-31

Rénteintikter fran koncerniéretag 0
0

Not 3 Bokslutsdispositioner

2021-07-01

-2022-12-31

Erhallet Koncernbidrag 0
0

Not 4 Byggnader och mark o
2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 85 840 701

Inkop 778 086

Omklassificeringar _ _
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

-1 270 157
-2 305 773
-3 575 930

[ngéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde 83 042 857

86 618 787

8 (10)

2020-07-01
-2021-06-30

215121

2020-07-01
-2021-06-30

520 000
520 0600

2021-06-30
817 103

85 023 598
85 840 701

1270157
-1270 157

84 570 544
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Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

Not 7 Stallda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Skuld till kreditinstitut

2022-12-31

"
14 472 016
22 026 015

36 498 031

36 498 031

2022-12-31

280 632

627 084

2022-12-31

112 500 000

9(10)

2021-6"30

O
280 632

105 000 000

[ balansriakningen redovisas skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett r som kortfristiga.

_Ko'rtfri':st.f del avser lan som kommer att omforhandlas under 2023 samt del av 1an som kommer att
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Not 9 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Aret som gatt har till stor del priiglats av det pigéende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort 6kade

eventuella projekt.
Bolaget foljer utvecklingen och anpassar lopande verksamheten utifran foriandrade forutséttningar.

hyresgéststruktur.

Goteborg 2023-03-31
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Gllenn Bu

Andreas Hagen
Verkstallande direktor

Min revisionsberittelse har [dmnats 2023-03-31

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor . _
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB



pwc
Revisionsberattelse
44 Till bolagsstamman i Toltorp Sylt Fastigheter AB, org.nr 559147-8002
3 Rapport om arsredovisningen
& Uttalanden
=
N Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Toltorp Sylt Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Toltorp Sylt Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrékningen och balansrakningen for Toltorp Syit
Fastigheter AB.

Grund for .uttala&_n:dén

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberocende i férhallande till
Toltorp Syit Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30 har utférts av en annan revisor
som lamnat en revisionsberéttelse daterad 21 december 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport.om

arsredovisningen.
Styrelsens och verkstillande direktdorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt érsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer &r ntﬁdvéndlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fﬁrtsatt drlft ‘tlllampas dock lnte c:m styreisen cch verkstéllande direktc‘jren avser att likvidera bolaget, upphora

Revisorns ansvar

Vara mal dr aft uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberé4ttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

webbpiats WWW., rewsmsmspektmnen selrewsomsansvar Denna beskrwnmg ér en del av rewsnansberéttelsen

1av 2




Rapport om andra krav enligt lagar och andra fo rfa:tt-n-ingarﬁ

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen harvi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Toltorp Sylt Fastigheter AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utft&rt remsuonen enllgt god rewsnenssed | Sver!ge Vark ansvar enhgt denna beskrws narmare | avsnlttet

och har i bwlgt fullgjcart vért yrkesetnska ansvar enl[gt dessa krav
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

-StyrelserlTS' och verkstillande direktérens ansvar

'fbrslag tlll utdelmng mnefaﬁar detta bland annat en bedt‘amnmg av nm utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattmng och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och staﬂmng i vrigt.

bland annat att fartlfjpande bedﬁma belagets ekonﬁmlska sntuatlon c::-ch att tlllse att balagets argamsatmn ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras
'pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den iopande forvaltmngen enhgt styrelsens

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamat eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért méjl_' betréaffande revisionen av férslaget fill dispﬂsiti:ozner av boi'a{gets---v?insft eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4ratt med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantt fm' att en rewsmn som utfors enhgt god

ersattmngsskyldlghet mot bolaget eller att e‘tt fﬁrslag till dlsposﬁmner av beiagets vmst eﬂer f&rlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytt‘eriigar'e be’skrivni’nfg av vart 'an’svar' fbr rev’is’idnen av f{‘iwaltninfgen 'F nns pé Revisorsinspektionens
Géteborg den 31 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor




