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Arsredovisning

for

Orkelljungahus Korgarna AB

559036-5861

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Orkelljungahus Korgarna AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 14 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Astqrp en 14 juni 2024

Stefan Andersson
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Orkelljungahus Korgarna AB avger fSljande arsredovisning

L for rdkenskapsaret 2023.
& Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
) i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget r ett fastighetsbolag. Bolaget dger och forvaltar de egna hyresfastigheterna Korgenl, Korgen 3
och Korgen 4 1 Orkelljunga.

Foretaget har sitt site i Astorp.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget fortsatt med ldgenhetsrenoveringar och Iépande underhall.

Agarforhallanden

Av aktierna i Orkelljungahus Korgarna AB #ger 3Hus Holding AB 100%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 8 476 7 967 7 851 7731 7 380
Resultat efter finansiella poster -1 168 193 769 729 1 190
Balansomslutning 74 219 71 782 66 799 65 842 63 399
Soliditet (%) 3,1 8,2 1,7 2,2 1,5
Antal anstéllda 0 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Kr)

Penneo dokumentnyckel: LONGS-0QY7V-NF5IW-BU356-50Q23P-HPCPG

! Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 496 847 3708 702 4 255 549
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 3 708 702 -3 708 702 0
Arets resultat -3 546 326 -3 546 326

Belopp vid arets utgang 50 000

4 205 549

-3 546 326

709 223
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 205 548

arets forlust -3 546 326
659 222

disponeras sé att

1 ny rikning verfores 659 222
659 222

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thi 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséttning 8 478 7 967
Ovriga rorelseintikter 0 190
8 478 8 157
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -5 286 -y 503
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -876 -719
-6 162 -6 227
Rorelseresultat 2 316 1930
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 2 11
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -3 486 -1 748
-3 484 -1 737
Resultat efter finansiella poster -1 168 193
Bokslutsdispositioner . -2 4435 4 288
Resultat f6re skatt -3 613 4 481
Skatt pa arets resultat 67 -772
Arets resultat -3 546 3 709
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Org.nr 559036-5861

Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tk !

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Bygenader och mark 5 73 256 69 477

Inventarier, verktyg och installationer 6 33 42

Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 250 588

73 539 70 107

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 8 472 405
472 405

Summa anldggningstillgangar 74 011 70 512

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 155 148

Fordringar hos koncernf6retag 0 986

Ovriga fordringar 0 39

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 47
208 1270

Summa omsittningstillgangar 208 1270

SUMMA TILLGANGAR 74 219 71 782
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr 1
=
e
=
= EGET KAPITAL OCH SKULDER
=
o Eget kapital
& Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
. Balanserad vinst eller forlust 4 206 497
Arets resultat -3 546 3709
660 4206
Summa eget kapital 710 4 256
Obeskattade reserver 0 7 044 7 044
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 11 58 309 50 547
Summa langfristiga skulder 38 309 50 542
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1] 1233 1233
Leverantorsskulder 750 461
Skulder till koncernfGretag 9 586 2 382
Aktuella skatteskulder 868 1176
Ovriga skulder 5 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 714 688
Summa kortiristiga skulder 13 156 5 940
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 219 71 782
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Hyresintikter redovisas linjirt dver hyresperioden.

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den férvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Féliande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader komponentindelad 1,24%
Inventarier, verktyg och installationer 10 %
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgédngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets etfektivréinta. Hiarigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en virdenedgéang betrédffande en tillgang foreligea faststills dess
atervinningsvarde. Overstiger tillgingens bokforda virde atervinningsvérdet skrivs tillgdngen ner till
detta viirde. Atervinningsvirdet definieras som det hogsta av marknadsvérdet och nyttjandevirdet.

Nyttjandevirdet definteras som nuvérdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgdngen
genererar. Nedskrivningar redovisas dver resultatrakningen.
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Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital,

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skilinader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skatteméssiga vdrden 10r tillgangar och skulder samt {6r dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénférliga till rikenskapsaret

eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Penneo dokumentnyckel: LONGS-0QY7V-NF5IW-BU356-5Q23P-HPLPG

2023 2022
Rénteintikter frén koncernforetag | 2 11
2 11

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag -202 -180
Ovriga réntekostnader -3 284 -1 568
-3 486 -1 748
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Not 4 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Frhallna koncernbidrag 0 5622
Ldmnade koncernbidrag -2 445 0
Avsiittning fill periodiseringsfonder 0 -1 334
-2 445 4 288
Not S Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 75 468 70 933
Omklassificeringar 4 645 4 485
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 80 113 75 468
Ingdende avskrivningar -5 991 -5 284
Arets avskrivningar -866 -107
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 857 -5 991
Utgaende redovisat viirde 73 256 69 477
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsviirden 119 119
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 119 119
Ingaende avskrivningar ~77 -65
Arets avskrivningar -9 -12
Utgaende ackumulerade avskrivningar -86 =77
Utgaende redovisat viirde 33 42
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Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden J88 375
InkSp 4 307 4 698
Omklassificeringar -4 645 -4 485
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 250 588
Utgaende redovisat viirde 250 588
Not 8 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 403 352
Arets avsittningar 67 53
Belopp vid arets utgang 472 405
Not 9 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringstond 2019 356 356
Periodiseringstond 2020 245 245
Periodiseringsfond 2021 109 109
Periodiseringsfond 2022 1334 1334
2 044 2 044
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 53 377 54 610
53 377 54 610
Not 11 Stiillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 61 530 61 530
61 530 61 530

Not 12 Uppgiiter om moderioretag

Orkelljungahus Korgarna AB #gs till 100% av 3Hus Holding AB, 559223-8603 med site i Astorp.

Moderbolaget uppréttar koncernredovisning 1 vilket detta bolag ingar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Orkelljungahus Korgarna AB
Org. nr 559036-5861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Orkelljungahus
Korgarna AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden

- rittvisande bild av Orkelljungahus Korgarna AB:s finansiella

stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen. |

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till Orkelljungahus
Korgarna AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstidllande direktdren som har ansvaret
tor att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktOren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedOmer ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka férméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift titlimpas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och. god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vidsentlig
fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omddme och hatr en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken 1Or att inte uppticka en véasenthg felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

skaftar vi oss en forstacise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r var revision {or att utforma
granskningsatedrder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uftala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvarderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.,

drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvidnder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revistonsbevis som inhiamtas fram till datumet for
revistonsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4d ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat. .5
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens férvaltning
f6r Orkelljungahus Korgarmna AB for ar 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet {6r
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Orkelljungahus
Korgarna AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
torsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vnigt.

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nodvéandiga for att bolagets bokioring ska fullgoras 1
dverensstammelse med lag och for att medelstorvaltningen ska
skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktoren 1 nagot vasentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagsltagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med nimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omrdaden och férhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som édr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust
har vi granskat om forslaget ar forenhigt med aktiebolagslagen.

Helsingborg, 2024- 0%~
Mazars AB
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Rose:Marie Ostherg=====....
Auktoriserad revisor
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