Arsredovisning
for
Walls Fastig

556004-9909

Rékenskapsaret

2023

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Walls Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i

arsredovisningen har faststéllts pd &rsstimma den 17 maj 2024. Arsstdmman beslutade att godk&nna.
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.
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Org.nr 556004-9909

Sty relsen och verkstallande direktoren for Walls Fastighets AB avger foljande arsredovisning for

tusentals kmnor summerar inte alltld tabellema

Forvaltningsberittelse

I‘nf "orma't”ion om ve rksam'het‘en

Drottnmggatan 68/ SIO_] dgatan 9 1 Stockholm Bolaget har mte haft nagra ansta,llda under rakenskapsaret.

§333

Foretaget har sitt site 1 Nacka.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
| § Inga visentliga handelser har skett under rikenskapsaret.

& Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetstaktorer
& Verksamhetens risker ér till stor del kopplade till fastigheterna. Resultatet for den 16pande f6rvaltningen
paverkas av utvecklmgen av hvresmvaer drl_ftkosmader Vakansgrad OCh ﬁnansmrmgskostnader

aaaaaaa

_hantera ;dsssa r_lsker.och .d.et. tlllhor en k.onccm med. s_‘tark ﬁnanme.ll .stallmng me;.d solida .nyckeltal

$$$$$$
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o Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa virldsekonomin. Ligre tillvaxt,
inﬂation som iﬁtie Vﬂl slé,ppa tage‘t' delviis f@ 'r’tsatta, S‘térni'nga,r 1 'l'e've ra;ﬁskedj‘or samt priishéj ni’ngar'pé

s erb_]uder bet} dhgt hogre an Vad de senaste arcn uppwsat Hogre ﬁnanswrmgskostnader paverkar

******
L

oG efterfragan pa fastigheter, vilket bér medféra hogre avkastningskrav och darmed ldgre fastighetsvirden.

........

Vad giller risker och osiakerhetsfaktorer i évrigt hinvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2023,
avsnittet Risker och riskhantering.

Hﬁllbarhetsrapport

Ag‘arfﬁrhﬁl_lan den

Bolaget dgs till 100% av Atrium Ljungberg Holding 1 AB (556781-3059) som i sin tur 4gs av Atrium
Ljiungbe“rg AB (556175-7047). Bolaget ingar 1 koncernen Atrium Ljungberg AB (556175-7047), samtliga
med séite 1 Nacka. Atrium Ljungberg AB uppréttar koncernredovisning.



Org.nr 556004-9909

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 67 828 58 825 54 823 50 270 50 496
Driftnetto | 52 287 44 464 40 767 37 081 37 347
Rorelseresultat 48 032 40223 36 572 33 181 33463

Arets resultat 7987 130 6 906 2951 1231
Arets investeringar 1 654 3625 7676 6 608 6 838

Hyresintikter uppgick till 67 828 tkr (58 824 tkr). Okningen avser framst 6kade hyror till £51jd avtalade
indexregleringar. Fastighetskostnader uppgick till 15 541 tkr (14 361 tkr). Okningen avser framst
kostnader for el och fastighetsskatt. Delar av dessa kostnader vidaredebiteras enligt avtal till kund, varfor
resultateffekten bedoms bli begransad. Under aret har bolagets rantekostnader okat framst till fol_]._d av
okade réntor.

¥¥¥¥¥¥¥¥

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

33333

balanserad vinst 6514 301
= arets vinst 7 986 933
14 501 254

disponeras sa att
o 1 ny rékning overfores 14 501 254
14 501 254

$$$$$$

- Foretagets resultat och stallning 1 ovngt framgar av eftertéljande resultat- och balansrakning samt

kassaftlode sanalvs med noter.
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Org.nr 556004-9909

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01

The 2023-12-31 2022-12-31

~ Hyresintakter 2 67 828 58 824

Fastighctskostnader 3,4 -15 541 -14 361

Driftnetto 572 287 44 463

~ Avsknvningar 5 -3 302 -3255

¥¥¥¥¥¥¥¥

z Administrationskostnader 6.7 -953 986

= Roérelseresultat 48 032 40222

Rantemtékter och liknande resultatposter 49 a8
Réntekostnader och liknande resultatposter -0 234 83720

; Resultat efter finansiella poster 8 38 847 31932

& Bokslutsdispositioner 9 -28 336 -30 584

Resultat fore skatt 10511 1348

aaaaaaa

& Skatt 10, 11 -2 524 -1218
> Arets resultat 7 987 130
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Org.nr 556004-9909

Balansrikning
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Not

12

2023-12-31

320 168

2022-12-31

321816

Summa materiella anliggningstillgangar

Finamielia*..anﬁlﬁggnm gstillgangar
_Langfristiga fordringar hos koncernféretag

14

320 168

3398

3573

Summa finansiella anlidggningstillgangar

3 398

| Summa an laggnm gstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres och kundfordringar
Ovriga fordringar

_Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

15

16
17

2 145
351
653

936
126
944

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

2 849

9

2007

644

' Summa omsittningstillgangar

2 831

326 418

2650
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Org.nr 556004-9909

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Reserviond

Not

2023-12-31

2022-12-31

300

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

~ Arets resultat

6514

360

6384
130

Summa fritt eget kapital

18

14 301

6514

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

11

14 861

17 803

21 024

6874

13 785

19 816

Summa avsittningar

21 024

3398

19816

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Skatteskulder
Ovriga skulder
plupna kostnader och forutbetalda intikter

14, 19

2 0
21

3 398

574

258 266
1 898
1333
7061

3573

290

276 366
571
982
5782

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K

APITAL OCH SKULDER

269 331

326 418

283 990

325 039
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Org.nr 556004-9909

Tkr

Ingiende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Utdelning

Rapport over forindringar i eget kapital

kapital

300

fond

60

Fritt eget
kapital

36 384

130
-30 000

7(19)

Totalt

eget kapital

36 744

130

Summa totalresultat

-29 870

-29 870

| Utgaende eget kapital 2022-12-31

60

6 514

6874

Arets resultat

7987

7987

Summa totalresultat

7 987

7 987

' Utgaende eget kapital 2023-12-31

300

60

14 501

14 861
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Org.nr 556004-9909

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Justeringar for poster som inte mgar 1 kassaflodet

_ Betald skatt

Not

24

2023-01-01
-2023-12-31

10511
3] 638
11

2022-01-01
-2022-12-31

1 348
33 837
-124 _

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassatlode fran térindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

42 160

-843
6 325

35 061

1711
3856

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

-1 654

40 628

[nvesteringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar koncemféretag
Forandring av skulder hos koncernforetag

_Utbetald utdelning

-1 654

-38 919
0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

-46 630

Likvida medel vid arets borjan

_Likvida medel vid arets bérjan

644

Likvida medel vid arets slut



Org.nr 556004-9909

Noter
Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsnmgen b upprat.tats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvirden. De finansiella rapporterna har upprittats 1
enlighet med Arsredowsmngslagen och RFR 2 - Redovisning 1 juridiska personer. Bolaget tilldmpar

frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget ér ett dotterforetag till Atrium

Ljungberg AB (556175-7047) som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Visentliga bedomningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

Att upprétta tfinansiclla rapporter enligt RFR2 mnebér att styrelsen gor bedémningar och uppskattningar
B som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter
ch andra faktorer som under radande omstandlgheter bedoms vara rlmh ga Belagets Vasenthgaste

s eventuella nedskmmmgsbehov

= Vld fcsrvarv av b@lag gors en bedomnmg av om fervarvet ska klasmﬁceras som tlllgangsfowarv eller

(e 'bruttotﬂlgangama hanfor 51g t111 fastlgheter men inte omfattar forvaltnmgsorgamsatmn Ovrlga forvarv
R klassificeras som rorelseférvary.

o Intiiktsredovisning

Inta,ktema, utgors av hyror dar aven Vldarefakturenn g av fastl ghetsskatt el QCh varme mgar

arwnnnxt

& som f@rutbetalda mtakttcr.; S‘t@ rre h}fre-srabaﬁer _ha_r p_e rl.dl,sa ra:ts over k@_nttraktens lap‘.tld-.

v Omsittningsbaserad hyra har i bokslutet uppskattats med inrapporterade omsittningsuppgifter som
i grund. Faststillandet av omsittningsbaserad hvra sker efterfoéljande ar efter att hvresgésts revisor

????? sakerstallt omsittningen. Eventuell skillnad mellan faststilld arshyra och bedémd redovisas som en
o dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststélls. Samtliga hyresavtal klassificeras som
operationella leasingavtal.

*****

o Resultat fran fastighetsforsiljningar redovisas 1 samband med att kontrollen gar 6ver till képaren, vilket 1

........

normalfallet sammantaller med tilltradespunkten da det vanligtvis finns villkor 1 avtalet som ska vara
upptyllda f6r att kopet ska fullfoljas.

Rénteintakter redovisas fordelat over 16ptiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan
ar den ranta som gor att nuvéardet av alla tramtida - och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade vardet av fordran.

Intakter for statligt elstoéd redovisas 1 den period Skatteverket har fattat beslut om stédet.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingar bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestar av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader for
fastighetsadministration.
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Walls Fastighets AB 10 (19)
Org.nr 556004-9909

Skatter
Pertodens skattekostnader eller skattemtéikt bestar av aktuell skatt och uppskj uten skatt. Aktuell skatt dr

den skatt som beriknas pa det skattemaéssiga resultat som dr justerat for ¢ skattephktlga intakter eller
avdragsgilla kostnader.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k. balansraknmgsmetoden vilket innebar att en jamtorelse gors

mellan redovisade och skattemdéssiga virden pa bolagets tlllgangar respektive skulder. Skillnaden mellan

dessa viarden multipliceras med aktuell skattesats och ger dirmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal kvittningsritt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skulderna

hénfor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det ar sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Koncernbidrag, aktiedigartillskott och utdelningar
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott redovisas

hos givaren som en 6kning av aktier i koncembolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

Erhallen utdelning redovisas nér akticdgarens ritt att erhalla betalning har faststillts. Om det anses sikert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget

bokar bolaget upp intikten tidigare, s.k. anteciperad utdelning.

Forvaltningsfastigsheter
Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som mnnehas 1 syfte att generera hyresintikter. Fastigheterna
vérderas till anskatthingsvirde med avdrag f6r ackumulerade avsknmmgar och nedskrivningar.

Rubriceringen 1 balansrikningen dr Forvaltmingsfastigheter och bestar av byggnad. bygenadsinventarier,

mark markanlaggnmgar c:ach pagaende arbete Utglfter som medfor framﬁda ekonomlsk nytta och dar

faller mn1 beskrlmmgen ovan har ko stnadsfarts Lanekostnader i samband med Inve stermgar 1
forvaltningsfastigheter kostnadsférs under innevarande ar.

Materiella anliggningstillgangar

Matenella anlaggningstillgangar redovisas till anskattningsviarde med avdrag f6r ackumulerade av- och

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.

Tlllkommande utglfter laggs t111 tlllgangens redowsade Varde eller redowsas som en separat tlllgang

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rorelseresultat 1 resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, markanldggningar och byggnadsinventarier 100 ar
Inventarier 5 ar
Datorutrustning 3ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattemassiga avskrivningar redovisas som

bokslutsdisposition. Uppskjuten skatt pa mellanskillnaden tor byggnader och markanlaggningar

redovisas som uppskjuten skatt 1 resultatrdkningen och som uppskjuten skatteskuld 1 balansrdkningen.
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Walls Fastighets AB 11(19)
Org.nr 556004-9909

Finansiella instrument

Ett finansiellt instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras i not.

® Fman51ella tlllgangar Varderade till upplupet anskaffningsvirde

Balaget har 1 dagzslaget m,;g.a fman:s;iella mstrument som ska redovisas till verkligt véarde.
Bolaget tillimpar IFRS 9 Finansiella instrument.

Fi‘na‘nsie'lla t'illg‘é;ngavr "vﬁr'der-ade t"ill *up'plupe't anskaffn‘in gsv:‘;i‘rde

Vardeﬂng sker tﬂl upplupet anskafﬁnngsvarde Fordrmgar vars forvantade lOptld ar kort redowsas tﬂl

nominellt belopp utan diskontering med avdrag for osdkra fordringar. Nedskrivning av hyres- och
kundfordringar redovisas 1 rorelsens kostnader.

Kassa och bank
Bolagets kassa och bank ar placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncemen. Saldot

pa koncernkontot klassificeras 1 balansrikningen som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrdkningen avser likvida medel pa externa

bankkonton.

Ovriga finansiella skulder
[ denna kategor mgar laneskulder, 6vriga Kortfristiga skulder och leverantérsskulder. Skulderna véirderas

till upplupet anskaffnmgsvarde Skulder vars forvintade 16ptid &r kort redovisas till nominellt

anskaffningsvarde utan diskontering. Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid dverstigande ett ar

medan kortfristiga skulder har en térvantad loptid kortare dn ett ar.

Obeskattade reserver , , , ,
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporéra skillnader och gjorda avséttningar till

periodiseringsfonder.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalyser upprittas enligt den indirckta metoden enligt IAS 7. Detta innebir att resultatet
justeras med transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intakter och kostnader som

héantors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Leasingavtal
IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Leasingavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
]anuan 2019 IFRS 16 tlllampas mte 1 bolaget uta:n 1sta,llet tlllampas RFR 2 (IFRS 16 Lea,smgavtal

over leasmgpengden Kostnaden for leasmgavtal redowsas inom mrelseresultatet Nyttj anderatten och
leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrdkningen.



Walls Fastighets AB 12 (19)
Org.nr 556004-9909

Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran for kontrakterade arshyror, uppgar forsta kvartalet 2024 till 69 548 tkr (63
728tkr)

Lokaler, kontraktsférfallostruktur Hyra, tkr Andel,%
Inom 1 ar 4 900 7

23 ar 64 647 03
Over 5 ar | "

Totalt 69 548 100

¥¥¥¥¥¥¥¥

Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022

S Driftkostnader 4619 3571
% Forvaltningskostnader -3 364 -3210

Reparationer -408 -442

Fastighetsskatt -6 980 -6 980

;; _ Ej avdragsgill moms -170 -158
& Totalt -15 541 -14 361

FETES

aaaaaaa

Not 4 Leasingavtal och tomtriittsavtal

$$$$$$

Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt for utrustning som anvinds 1 fastighetsdriften och har en
forfallotidpunkt inom 5 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader till 34 tkr (0 tkr), aterstaende
o kostmader under 16ptiden uppgar till 133 tkr (30 tkr).

?????

e Forfallostruktur Hyra, tkr Andel %

******
L

= Inom 1 ar 75 56
2 2-5 ar 58 44

........

Over 5 ar 0 0

Totalt 133 100

Not 5 Avskrivningar
2023 2022

Byggnader 3100 3056
.. Bvggnadsinventarier -202 -199
Totalt -3302 -3 255
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Org.nr 556004-9909

Not 6 Arveode och kostnadsersittningar till revisorer

13 (19)

Revisionsarvode avseende aktuellt rikenskapsar redovisas i moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Not 7 Anstéillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstillda under aktuellt rakenskapsar, ddrav har varken loner ¢ller arvoden

utgatt.

2023

Finansiella intikter

Rénteintakter koncern 0
Ovriga ranteintakter 49

Totalt 49

Finansiella kostnader

Rantekostnader bank -2 670

Rantekostnader koncern -6 564

_Ovrigt 0

39

-2 215

Totalt -9 -2;34.

Varav fran finansiella poster virderade till upplupet
anskattningsviirde:

Rintemtikter 14

Rintekostnader -9 234

8329

-8 020

Totalt 29220

-8 020
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Org.nr 556004-9909

Not 9 Bokslutdispositioner och obeskattade reserver

Bokslutdispositioner
Overavskrivningar byvegnad
Avsattning till periodiseringsfond
Kongcembidrag, erhallna

Koncernbidrag, lamnade

2023

-] 893
12 161
-36 479

14 (19)

2022

-28 3529

Totalt

Obeskattade reserver/ ackumulerade dveravskrivningar

Overavskrivning byggnad

-28 336

13 786
1 893

30584

Utgaende balans

Obeskattade reserver/avsiittning till periodiseringsfond

_Avsittning till periodiseringsfond

15678

2125

13786

s

Utgaende balans

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt - utan procent

Aktuell skatt
Aktuell skatt avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt

2125

2022

34
-1 252

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)

Ovriga ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intikter
Réntenetto

1218

278

918
29

Redovisad skattekostnad

Not 11 Avsittning {6r uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende bygenad och mark.

Ingaende balans

Forandring redovisad via resultatrikning

2023

19816
1 208

-1 218

2022

18 564
1252

Belopp vid drets utging

21 024

19 816
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirden
Investeringar

2023-12-31

404 583
1 654

15 (19)

2022-12-31

400 958

Utgaende anskaffningsviirden

Avskrivningar
Ingaende avskrivningar

_Arets avskrivningar

406 237

-82 768
-3 302

404 583

79 513

Utgaende avskrivningar

-86 070

-82 768

321 815

e Totalt utgaende planenligt restvirde 320 168

o Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verklig virde 1 432 000 1419000

shnk

_ terna av avtala,de

h} resnivacr fram tﬂl dess att hyresavtalen upphor Penoden darefter beraknas hyre sintikterna till aktuell
& marknadshyra. Fastighetskostnaderna bedéms utifran bolagets verkliga kostnader och efter fastighetens
B alder och skick. Virderingen grundar sig pa observerbar och icke observerbar indata. Observerbar data
?” som har storst inverkan pa vérdet ar framst hyra, fastighetskostnader, inflation, investeringar och
£ nuvarande vakansgrad. Data som kan anses som icke observerbar data ar avkastningskrav och forvantad

hyresniva. Antalet jamforelseobjekt som har salts kan vara begransad och darmed kan det vara svart att
harleda fordndringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

?????

s For att sakerstilla varderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anviander for alla sina fastigheter,
A anlitas oberoende virderingsmin som genomfor extern virdering pa ett antal fasticheter och dirigenom
o2 kvalitetssdkras den interna virderingsprocessen.

}}}}

*****

........

£ Taxeringsvirden byggnader 394 000 394 000

_Taxeringsvirden mark 304 000 304 000
Totalt 698 000 698 000




¥¥¥¥¥¥¥¥

33333

shnk

aaaaaaa

$$$$$$

????????

xxxxxxx

?????

******
L

*****

........
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Not 13 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

.. Féfséljﬁmg%ﬁﬂimﬁge:rmgm

2023-12-31

16 (19)

2022-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

_Arets avskrivningar

s

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Upplysningar om niirstaende

Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncembolag inom Atrium

Ljungbergkoncernen.

Ink6p fran koncembolag
Férsaljning till koncernbolag
Rantekostnader till koncernbolag
Rinteintikter fran koneernbolag
Fordringar koncernbolag |

~ Skulder koncembolag

2023-12-31

-2 138
0

-6 564
"

3398
258 266

2022-12-31

-7 687
-3 805
0

3573
276 366

Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.

Not 15 Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar
Osikra hyres- och kundfordringar

2023-12-31

2510

-369

266 447

2022-12-31

1071

Utgaende balans
Not 16 Ovriga fordringar

Ovriga fordringar

2145

2023-12-31

-135
936

2022-12-31

Utgaende balans

51
51

126
126
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 441 833
Upplupna intakter 212 91

Utgaende balans 653 944

Not 18 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 6514 301

~arets vinst 7026 053

14 501 254

disponeras s att

_1ny rékning éverfores 14 501 254

Not 19 Finansiella instrument

Kapitaltorvaltning

Bolagets kapitalforvaltning dr centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket mnebar att
det ar finansfunktionen i Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella
riskhanteringen hanteras enligt de faststillda riktlinjer som géller inom Atrium Ljungbergkoncernen.

skulder tlll koncembelag och ranta deblteras kvartalswfls

Risker - ,
Bolaget ér utsatt for f6ljande finansiella risker:
Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att kunna fullgbra sina

betalmngsforphktelser Bolaget har tﬂlgang tﬂl kredlt via Atrlum L_] ungbergs koncemkontopool

ttttt

Sin tur pawerkar marknadsrantoma for upplanmg Dessa nsker hanteras c_entralt__ av mgderbol_aget Atnum
Ljungberg AB. . ' |
Kreditnisk - avser risken att motparter inte kan fullgéra leveranser eller betalningstorpliktelser. Denna
risk dr1 forsta hand hianford till att hvresgastema inte kan fullgdra sina betalningar enligt géllande

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgést och kompletteras eventuellt med

inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.
Kapitalstruktur 2023-12-31  2022-12-31

Skulder till koncernbolag 254 081 Y71 513

'Riintebiirande skulder 254 081 271 313
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Kapitalbindning 2023-12-31 Andel %

Ar 2024 254 081 100

" Totalt 254 081 100
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Mervirdesskatteskuld 1 53% 982
Utgaende balans 1533 982

¥¥¥¥¥¥¥¥

2023-12-31 2022-12-31
§ Forutbetalda hyresitékter 6 124 5510
v ~Ovrigt 037 272

Utgaende balans 7 061 5 7197

FETES

bbbbbbb
"

& Fastighetsinteckningar avser mnteckningar av tastighet Stockholm Adam & Eva 17 t6r lan 1 SEB 600 000
t tkr finns uttagna 1 pantbrev 1 kreditgivarens férvar som sikerhet for skuld.

Liegd -

ﬁ; 2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter till kreditinstitut
o _Fastighetsinteckningar 600 000 600 000
< - I— 600 000 600 000

o Eventualforpliktelser

o Eventualtorpliktelser

e e e e S S s L s

=

Not 23 Hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hidndelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.
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Not 24 Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassatlodet
2023-12-31 2022-12-31

Plan avskrivning byggnader 3302 525
Konecernbidrag erhallna 24 319 28 529
_Ovriga poster 4017 2 054
31 638 33 838

Nacka

¥¥¥¥¥¥¥¥¥

§333

Annica Anis Ulrika Danielsson
Verkstillande direktor

= Mats Efraimsson

Liegd -

????????
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e Deloitte AB
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Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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orgamsatmnsnummer 55600.4..-9909

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

'V'i h'ar 'ut'fi:irt en r'evi'sion av 'ﬁrsr'e'dtivisningml 'fi:ir Wa'l'ls

202.3 12. .31..

Enllgt var uppfattmng har arsredowsmngen upprattats

vasentllga avseenden rattwsande blld av Walls
Fastighetsaktiebolags finansiella stallning per den 31
c’lecember 2'0’23' och av deSs finanS‘ieI'l‘a resultat och

Fowaltmngsberattelsen ar forenllg med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Walls Fastighetsaktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vi 'la*'rise'r' att de “r'eVi’s‘ithbev‘is vi har i‘h‘hémta@t" ér‘

._u_t._ta_l-a _n__d? e_._n--..

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 har utférts av.en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 5
juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsred ovisningen.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som
de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredowsmng som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

. G 5 .
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktdren foér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De Upplyser nar sa ar tillampligt, om
fsrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anv@nda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

.Iukwdera balaget upphora med verksamheten eller

av- d_ett_a__._

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruwda arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
rewsmnsberattelse som mnehaller vara utt-a-l-anden
mgen garantl for att én revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

'upptéck'a an vésentlig felaktighet om en sﬁdan fi'n"ns

eller mlsstag och anses vara vasentllga om de enskllt

eller tillsammans rimligen kan forvantas. paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi

professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

+ dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

felaktlgheter l arsredﬂwsmngen vare sig dessa

beror pa Gegentllg heter eller misstag, utformar och

utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiIIr’écinga och éndamglsenliga 'ﬁjr at‘t‘ utgijra en
upptacka en vasentllg felaktlghet tIII fol_]d av
oegentligheter ar h@gre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avmktllga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

er att utforma gransknmgsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderarvi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten

| styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktoren anvander antagandet
;om fortsatt drlft wc‘! uppratta'ﬁdet av
-grund i de mhamtade revnsnonsbewsen om
huruvida det finns nagon vasentllg
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallariden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
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vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
Ersredwishingen om den’ vésentliga

Ar ot_!_llrackll.gaf m_odlfle.ra ut_t-a_l_an;de_t_ om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
-d'éi ri bland U pp'lysn’inga rna, och om
_transaktmnerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
rewsmnens planerade omfattmng och mrlktnmg samt
b._etyd.e_lsefu_lla la_kttag_e.l_ser u_n_d_er r_ev_ls_lﬂ_n_e_n_ daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
di're’ktijrens fﬁrvaltning ffjr Wa'l'ls 'Fas'tig'het'sak’t'ie'b'ﬁla'g

forslaget tl“ dlSpOSltaner betraﬁ’ande bolagets vmst
eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enl'ig't 'fﬁrslaget i'fﬁrvaItni'ngsberéttelsen oc’h bev'i'lj'ar-

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avshittet Revisorns ansvar: \ft ar cberoende i
férhallande till maderbolaget enllgt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och andamalsenllga som grund foér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedé'mning av om u’tdelningen fa'"r férsvar'l"i?g med;
omf_attnlng ac_h_ rl_sker staller p_a_ starle_ken av bola_gets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och a‘tt tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen;
medelsforvalthingen och bolagets ekonomlska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

Walls Fa stig hetsalktieb olag
crganisationsnummer: 556004-9909

2(2)

betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska
skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

.atgarder som ar nadvandlga for att bolagets bokformg

;sa_tt..

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis fér att 'me d en rimlig grad av
sa ke rhet kunna bedoma oM nagcm styrelseleda mot

3auseende.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

0 pé né’g-ot annat sétt handliat i stfrici med

b-c.:_-.l._a-g.s_o rd n_lngaen__-

Vﬁ'rt m§| betré‘ff’a?ntle‘ revisi“t}ne‘n' av 'férslag?et tiII

darmed v.art u.ttal.ancle.gm detta,‘_ ar..att .m.ecl .nmli_g
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men

-i'ngen' 'Qa'fa'n'ti fér att en revision som utfﬁrs eh'l'igt god

atg a r'd ere lle - £ rsu m-me_l ser som k;an f‘j'ora n I-e d_a_
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med akt i.eb-o"l;ag slagen.

revisionen. _G_ranskmngen av fowa_ltmn_gen_ GCH
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tlllkammande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt | rlsk och vasentllghet Det mnebar att vi

_oc_h _forh;a.ll-an_den som ar va.sen_tll-g_a _for -ve_rksa_m_he_ten

och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder ach andra farhallanden som ar relevanta for

uttalande om styrelsens for‘slag t|II dlspc}mtloner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signatur

Deloitte AB

Josefine Karlsson
Auktoriserad revisor
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