Org.nr, 356246-9220

Styrelsen fir hiirmed avldmna Arsredovisning fr rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Ljunglunden Fastigheter AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 jum 2025.

Stimman besldt tillika godkénna styrelsens t6rslag till vinstdisposition.

Tabias Gronvall
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Lijunglunden Fastigheter AB
Org.nr, 556246-9220

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK,

Yerksamheten
Bolaget har sifi site 1 Malmd och dger ach fGrvaltar fastigheter 1 Ljungby. Forteckning Gver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerirsjimfiorelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 64 197 051 60 796 488 60 619 890 58 183 611 57 187 121
Resultat efter finansiella poster -8534 874 -8 333 591 7372 522 16 914 694 20 663 342
Balansomslutning 655 013 895 624 997 322 Ol5h 484 120 556 344 764 535 Q01 132
Justerad soliditet® 31,5% . 39,1% 47 4% 36,4%

¥Epel kapital med tlage av mellaskilload mellan marknadsviivdet ool bok {8t viiede avacende bolagets Ragtighetsinnehay dividerat med sums tiliglogar med tillige av
mellanskillnad mellan markpadsviiedet och bokiorl vitrde avseende bolageis astighetsmnenay.,

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Henmstaden Bostad Invest 1| AB, org nr 356867-8444, med site 1 Malmé, Heimstaden Bostad
Invest | AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ngir 1 en koncern diir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-(455 med siite |
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 529 301 684,
med sdte 1 Norge som uppréttar koncernvedovisning, Fredensborg AS ingér | en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr
943 582 813, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stérsta koncernen,
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@{redensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osdkerhet som priglade 2023, T bérjan av aret
radde enighet om att riintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedging i rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tvé procent.

Dienna rintenedgéng, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en

aterhdmining pa transakbionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitier att vara en attraktiv investering med stahila kassafloden och langsiktig vardetillviixt, Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsati stark efterfrigan och goda
forutsattningar {or en hog uthyrmingsgrad framaver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stbrre fokus pa
effektiv forvalining. V1 har intensifierat vért arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och
forbitira servicekvaliteten {61 vara hyresgister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affirsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attrakiiv arbeisplats och hillbarhet. Viar ambitton dr att fortsitia leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsiret har bolaget investerat 1 569 627 kr 1 befintliga forvaliningstastigheter.
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Ljunglunden Fastigheter AB
Org.nr. 556246-9220

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika rvisker. Bolagets beddmda risker dr huyudsak
nedanstaende:

ligen relaterade till

o pd fastigheter
gheter redovisas 1 balansrikmingen till anskafiningsviirde men upplysning om verkligt vérde limnas 1 not.

- grad, som marknadsspecifika férsimringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebira att det verkliga virdet pd fastigheterna kan behéva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern

vardering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken atl finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhillas

kallas refinansieringsrisk.

nspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden |

Heimstaden Bostads fina
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken 4r det ocks4 viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rénterisk

Rintekostnader dr en av de storsia kostnadsposterna, Ranterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Hetmstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesdkringsgrad som
efterstrivas anvinds primirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ing _— ‘-

Hyresintikier och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resuliatet negativt.
betalar avialade hyror 1 tid och 1 dvrigt fullgdr sina fGrphiktelser,

Bolaget dr ocksd beroende av atl hyresgéister

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostader, Pa de marknader dér bolaget dg cheter rader idag en
stark efterfradgan pa bostader samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intdktsflode.

Fastighets- och underhaliskosinader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ir taxebundna sasom kostnader for el, renhillning, vatten och
varme, Bade taxor och forbrukning forindras och paverkar vira driftkostnader. Underhdllsutgifter dr hiinfarliga till atgirder
som syflar till att lAngsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehéller tilldgg for eventuella oviintade stirre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer {6r underhallsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieflektivisering dr en central del i1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med oftrdndrad inriktning.
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Ljunglunden Fastigheter AB
Org.nr, 556246-9220

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drgstimmans t6rfogande star;

balanserat resultat 21 441 882
arets resultat 19 716 685

1 725 196
Styrelsen foreslar att;
kning &verfires 1 725 196

[ 725 196

1 &vrigt hinvisas till efterféljande
dggsupplysningar,

Betriffande bolagets resultat och stdllning
resultat- och balansrikningar med tillhérande till
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Daocusign Envelope 1D: 4E6855730-CODD-4475-861D-23D1ACHDEBOER

Ljunglunden Fastigheter AB
Orear. 556246-9220

Resultatrakning

Hyresintikier
Serviceintikter
Driftkosinader

Driftoverskott

Ovriga rorelseintikter

Central administration

Nedskrivningar forvaltningsfastigheter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resuliat tore skati
skatt pd dvets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

3,5

2024-01-01
2(124-12-31

64 197 451
784 994
-32 805 990

32 076 056

323 141
22325 348

0
-5 531 989

24 541 559

2 844 856

2023-01-1
2023-12-31
60 796 488

622 668
-33 856 673

-0 120 816

16 724 088

2 651 959
~27 709 638

-25 396 737

854

8§78

-8 171 911

-19 026 790

-689 896

23 057 673

-8 333 591

-11 104 319

-19 437910

-306 151

-19 716 685

-19 716 685
0

~19 716 685
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Ljunglunden Fastigheter AB
Orgar, 556246-9220

2024-12-31 2023-12-31

Not
Tillgangar

Anligeningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

F%E‘WImm%ﬁfﬁmgﬁﬁw 9 536 380 6806 539 838 470
Pagéaende investeringar forvaliningsfastigheter 10 1413961 1 918 540

537 794 648 541 757 009

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar 1 koncernforetag 1 12 350 963 12 350 963
Fordringar hos koncernforetag 12 100 762 T30 66 864 544

113113713 79 215 507
Summa anliiggningstillgingar 650 908 360 620 972 516
Omsitiningstillgangar

Kortfristica fﬁ%érmgm

Kundfordringar 129 150 126 452
Aktuell skattefordran 3 262 295 3 308 495
Ovriga fordringar 106 928 16 160

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter o077 162 313 390

4 105 335 4 024 806
Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgangar 4 105 335 =+ 4024 806

Summa tillgangar 655 013 895 624 997 322
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Ljunglunden Fasticheter AB
Org.nr, 556246-9220

2024-12-31 2023-12-31

Naot

56717

Eget kapital, avsittningar och skulder

#=20250716;20

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital 100 000 100 000
Reserviond 20000 20 000

"""" 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 21 441 882 20 BR7 943
Arets resultat . .19 716 685 A04 06

1 725 196

Summa eget kapital I 845 196 | 003 88

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld 14 13 574 347 12 884 451
13 574 347 12 884 45]

Langfristiga skulder n
Skulder till kreditinstitut 15 483 075 000 483 075 000
Skulder till koncernforetag 16 107 205 093 85 680 475

590 280 093 568 755475

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 966 579 2 579 348
Skulder till koncernféretag 34 670 386 33 308 577
Ovriga skulder 144 012 116 853
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 12 533 252 6 348 7306

49 314 259 42 353 514

624 997 322

summa eget kapital och skulder
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Ljunglunden Fastigheter AB
Org.nr. 556246-9220

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Aktickapital  Reservfond resultat kapital

Lget kapital 2022-12-31 100 000 20 000 16 887 943 17 007 943
) 000 4 000 000

Erhillna aktiefigartillskott

Arets resultat ) 004 004
Eget kapital 20023-12-31 1046 000 240 000 #B3 881 1 ()3 8§81
Erhillna aktiedgartillskott 20 358 000 20 55% 000
Arets resultat -19 716 685 -19 716 685

Eget kapital 2024-12-31 100 000 20 000 1725196 1845196 .

Aktickapitalet var per 2024-12-31 férdelat pd | 000 A-aktier med en rdst per aktie och eit kvotvirde om
100 kr per aktie,
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Ljunglunden Fastigheter AB
Org.nr. 556246-9220

Den lipande verksamheten
Diniftoverskoti

Ovriga rorelseintikter

Centrala administrationskostnader
Erhallen riinta mm

ﬁgﬁ ranta

Betald inkomstskatt

Kassafldde frin den lipande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassatlode fran forindringar av rorelsckapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fardndring av karifristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhdllna aktiedgartillskott

Farandring fordringar/skulder till koncernfOretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

32 076 056
323 141

2 325 348
2 844 856
.28 241 594
46 200

2023-01-01
223-12-31

27 562 483
2849 770

-2 816 637
20651 959
=27 719 638
-3 700 987

4723 311

-126 929
5 598 936

-3 423 069

801 018
-1 049 019

10 195 318

-1 569 627

-1 369 627

20 558 000
-29 183 650

-3 671.069

-10727 748

-10 727 748

4 000 000
10 395 817

-8 625 690

{0
0

14 398 817

Det finns inga e] kassaflédespiverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolagel att specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport Gver kassatloden.

Sida 9 av 18



Ljunglunden Fastigheter AB
Orgaar, 556246-92240

4

Redovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmén information

Ljunglunden Fastisheter ABs verksambet omfatiar att ga och fiirvalta fastigheter. Bolaget fr et aktiebolag registrerat 1 Sverige oclt
mad sdfe 1 Malmd. Adressen (1l huvadkontoret 8 Carl Gustafs Vg [, 217 42 Malmé,

Haltharhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprdttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 336864-0873, med siite | Malmd.
hitps Hfcorporate heimstaden . comfinvestorsiresults-and-presentations/arsredovisning/default aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Ridet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning fr juridisk person) och uttalande frén Rédet for finansiell rapportering. RFR 2 innehdr att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga ay EU antagna [FRS och uttalanden 33 1angt detta dr mbjligt inom ramen fér
Arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har uppriittats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern), Til gﬁt}gaz‘ och skulder ar viirderade till sina

historiska anskaffningsvirden, Bolaget tllimpar de principer som prese
presenterade dr, om inte annat anges,

Uppstiliningsform

Bolagets resultateiikning och balinsrikning 8¢ uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman, Fridn och med rdkenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och Ingdr inte ldngre 1 drifinetion. Vidare redovisag frdn och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintikter pd esen rad, Tidigare rikenskapsar har dessa ingétt | raden Hyresintikter, Klassificeringen for

jamirelsedret har justerats [or att erhilla j[EmfGrbara belopp.

Intiakiar

Hyresintiliterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyroma sker linjdrt 54 att endast den del av hyrorna som bel@per pi

perioden redovisas som mtikter, Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intikter, Intikterna fordelas i hyresintikter och

serviceintikier.

I det forstndmpda ingdr sedvaniig utdebitering av hyra inklusive index samt tilligesdebitering t6r investeringar samt fastighetsskat.
rasdebitering av taxebundna mtdkter och intikter avseende fastighetsskdtsel, T fastighetsskétse] ingdr

tekmigk fGrvaltning av fastigheterna sdsom virme, kyla, zopor och vatten. JimiGrelsesirel &r omriknat enligt den ava

klassificeringen.

Intikter fran fastighetsiGrsilningar redovisas nir fverfoning av betydande visker och formidner Svergdit 01l matpart. Soim
huvudprineip redovisas diiray dessa intikier pd tilliridesdagen sivida det inte strider mot sirskilda villkor i kipeavtalet.
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Ljunglunden Fastigheter AB
Chrgar. 556246-92240

Avskrivaingar

Avskrivaingar enligt plan avseende [Brvaliningsfasticheter och inventarier baseras pd historiska anskaffhingsvirden efter avdrag
gar och beddimd nytyandeperiod, Tillghngamas restviirde beddms vara ovisentligt varfir det inte
bealdtas, Pi anskaffade tillgdngar under dret beriiknas avskrivaningar med beaktande av anskaffningstidpunkt, 1 enlighet med RFR 2
har bolaget vall att tillimpa BR 24 Firvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anligpningstillpdngar i den lydelge dessa hade den

31 december 2004, vilket innebéir att komponentavskrivning inte llEimpas. Avskrivningarna gbrs lingirt och mark skrivs inte av.

De olika gruppema av anliggningstillghngar skrivs drligen av med filjande procentsatser:
Byzenader 0,5%
passningar avseende byggna 2%
dsinventarigr 10%

Markanliggningar 5%
Inventarier 20%

Vad géller byggnadsinventarier, markanliggningar ach inventarcier r rikenskapsenliga avskrivningar desamma som skatieméssiga
avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende Dycgnader gdrs skattemdssiga avskrivoingar med 2 %,

Nedskrivningar

Redovisat vicde pd bolagets anldggningstillgingar privas fortlépande. Om en shdan prbvning indikerar att det redovisade virdet
averstiger tillgingens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettotdrsiliningsvirdet och nyttjandevardat, sker nedskrivning tdl
dtervinnmingsvirdet, Nyttjandevirdet miits som forviintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivimingsbeloppet belastar periodens
resultat i den period virdenedgdngen pavisas, 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢) Bingre dr motiverad dterfirs denna till sitt
netloviirde, dvs ursprunglig nedskeivning med avdrag fir de avskrivoningar som skuile ha gjorts om nedskrivning ej skett. 1 de fall
en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker dterforingen i resultatriikningen, medan i de fall
nedskrivningen tidigare redovisats divekt mot fritt eget kapital sker terforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att nrova eventuellt nedskrivonings- eller aterfévingsbehow, stimg vid varje drgskifte varje fastizhets bokfiirda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finnz indikationer pd strre virdefGeindeingar sker privoing kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiclla kostnader avser rinta och andra nckostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfir sig till. Kostnader for
rintederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalningsstrbmmar Hr vintederivatavialen kostnadstors 1 den period de avser.,
Kostnader for uttag av pantbrev betrakias g som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdehjande fastighetsinvestering,

inkomstskatier

Periodens skattekosinad/skatteintikt bestdr av akiucll skatt och vppskjuten skatt. Skatier redovisas 1 resultatrikningen fSrutom d4a
den undertiggande transakbionen redovizas direkt mot epet kapital varvid tdihirande skatteettekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital,

Aktuell skatt beriknas utifidn gillande skattesats om 20,6 %. Akruell skatt beriiknas pd skatiepliktigt vesultat fir perioden. Avets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom aft det har justerats {or ¢) skattepliktiga och e) avdragsgilla
poster, | aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hiinfelig till tidigare perioder.
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Ljungiunden Fastigheter AB
Org.nr, 556246-9220

Uppskiuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och Brviintas glilla nie uppskjuten skaft
realiseras eller reglevas. Uppskjuten skatt beriiknas pé temporiiva skillngader enligh balansrikningsmetoden mellan en tllgdngs eller
en skulds redovisade respelkiive skattemiissiga viirde, Temporira skilinader uppstar bland anpat till 161d av att bolaget gor stéme
skattermissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld fir skate som hilnfde sig 6l
siattepliktiga tempordiva skillnader och som ska betalas | framiiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hiintor sig tll avdragsgilla temporira skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
WVérdering av samtliga skatteskulder/skattefordvingar sker (!l nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som
ir beslutade,

Uppskjuina skatteskulder § bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan frvaltningstastigheternas redovisade viirde och deras
skattemissiga virde.

Uppskjuina skaticfordringar redovizas 1 balansrdkningen avscende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
amfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skatteplikiiga Overskoti.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade 6ill bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leagingavial, Eventuella tomitrdttsavtal har betraktats som operationell
leasing, Tomtrittsayeilden redovizas som kostnad den period den avaer,

Farvaltningsfastigheter
Farvalintagsiastigheter dr fastigheter som innehas [ syite att generera hyresinkomster och/eller vilrdestegring, Bolagets samthea
fastigheter har klassificerats sowm fGrvaliningafastigheter, I hegreppet fGrvaltningstastigheter ingar bypenader, mark,

markanliggningar samt bypgnads- ech markinventarier,

Reglerna betriffande verklist virde i IAS 40 p. 33-55 & inte Brenliga med ARL. Bolagat har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anligeningstillgdngar 1 den lydelse degsa hade den 31 decewmber
2004, Férvaltningsfastigheter redovisas dirfor 0l anskaftningsviicde, med tilldge f6r tllkommande utgifter och med avdrag thr
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir ftamtida ekonomiska
thrdelar, t ox wipifter som resulterar 1 dkade hyresintikior, vigifier som fOridnger livslingden och utgifter som Hrbdtirar dnften.
Utpifter fiir repacationer och underbill kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och fastighetsforsdljningar

redovisas som huvadprineip pa tillirddesdagen da riskerna och de ekonomiska tGrménerna Gvergir,

[ noten avseende fHrvaliningsfastigheter anpes verklips viirden avseende bolagets Brvaliningslastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats ay CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering ined hjdlp av kassaflddesanalyser soim baseras pd respektive enhets drittnetto. Utifrin bedbmda driftnetton
sher en simulering B kommande tio ars infiiningstérmitga och ett nuvirde beriknas ubifvdn drliga floden samt
evigheiskapitalizerat slutvirde. Summan av de beriiknade nuviirdena utgde beddmt marknadsvirde G fastigheten.

Virderingsunderlaget ulgdrs av bivra, specificerade hyresttllige och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
underbillskostnader baseras pd fastighetens historiska kastnader, genomforda investeringar samt pd den externa vilrderarens
kunskap om kostnader for likviirdiga objekt, Fér vaije fastighet har en Brvantad langsikiig vakansgead dsatts till vilken den aktuella
ingdende vakansen "normaliseras™ under vilrderingsperioden. Uldver ovanstiende ulgtrs virderingsunderlaget diven av ortsprisdata
for tersilining av tastigheter och bostadsiiitier. Avkastningskravet baseras pa antagande om realcfinta {niskivi rinta med avdrag for
inflation) samt riskpremie, dir niskpremien dr specifik t6r varje fastighet. Riskpremien baseras pé fastighetsspecitika egenskaper
shsom var fastigheten dr beligen, bide vad gliller ort och microlige, areafrdelning, tekuisk standard, alternativanvindning och
vem som ir den meit trohige koparen gic.

Enligt IFRS 13 "Vavdering till verkligl viivde” finng en virderingshierarki i tre nivier, Nivd 1 innebiir att det finns noterade priser

pd aktiva marknader fOr identiska tillzdngar eller skulder som toretaget har tillgang 0ll vid virdermestllfallet. Miva 2 dr annan
indata dn nivd | som dr direkt eller indirekt observerbara fér tillgdngen eller skulden. Wivd 3 #r icke observerbar indata for
tillgingen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.
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Ljunglunden Fastigheter AB
Org.nr. 356246-9221)

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2Z valt att mte tilldmpa IFRS 9 utan
tilldmpar en metod med wtedngspunkt i anskaffninssviirde enlist ARL.
En finansiell tllging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrkningen ndr boiaget blir part 1 ett avial, En finansiell tillging tas bort
iran balansrékningen nar vattigheterma reauseras, forfaller eller bolaget tappar kontradlen dver dem. En finansiell skuld tas bort fran

balanarikningen pir tGrphktelsen fullgdrs eller pa annat satt uislicks. Bn finansicll tllgine och en finanzsiell skuld kvittas och

avsikt alt reglera posterna med stt netiobelopp eller att samtidigt realisera tillsangen och reglera skulden.

Finansiella mstrument som redovisas § balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
lanefordringar, leverantirsskulder, 6vriga skulder ach laneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde ach har efter individuell bedéimning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berfknas inflvia. Kortiristiga fordringar utedrs av fordringar som forfaller 0ill betalnimg inom 12 manader efter
balansdagen,

Bolagets rintebiirande [in [Gper med tre mdnaders rintebindning och upptas till upplupet anskafiningsvirde efter firsta
redovisningen. Skilinaden mellan detta viirde och verklipt virde bedfms vara oviigentlipt,

Kartfristiga skulder utgtrs av skulder vilka focfaller till be
anskatinmgsviirde,

talning inom 12 manader frin balansdagen och upptas tll upplupet

Leveranttrsskulder vedovisas nfir faktura har mottagits, Shuld avseende utfirt arbete dir motparten har fullgjort s prestation och
avialsenlig skvldighet att betala {Greligs
posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida mede] ingdr kassa, banktillgodohavanden och dyriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre minader {rdn
anskatfningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pi konton som ingle 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AR
eflersom Heimsiaden Bostad AB dr avialspart med banken. Dotterbolag som ingir 1 strukturen redovisar da sina behdllningar eller

skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig shuld pé och till Heimsiaden Bostad AB,

Ovripa koncernmellanhavanden
Owriga koncernmellanhavanden pentemot Svriga Firetag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som Wngiristiga ¢
finns ndgon avsiki eller nfgof kvay atl dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

5 det iite

Laneutgifier
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller TAS 23, Detta inneblr att bolaget kostnadsfr lansutgifier | den period de hinfée gig
till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedigartillskott
Erhillen eller anteciperad uildelning redovisas som linansiell intikt medan Himoad utdelning redavisas som en minskning av fritt
epet kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiedigartillskott redovisas hos givaren som en Skning av akiier i dotferbolag och hos mottag
kapital,

nmade koncemdrag redovisas som

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFBE2 vilket innebiér st erhiillng och i
bokslutsdisposition.

Avedfiningar

Avsitiningar redovisas ndr det finus en legal eller micrmell formpliktelze till 180d av en tdigare hiincelze, det &r sannolikt att ett
utfldde av resurser kommer att kefivas [Gr att reglera fhrphktelsen och beloppen kan uppshkattas pé et ulligrhithpt satt. Tiwdpunkten
eller beloppet fir utflidet kan fortfarande vara oséker.

En avsiittming redovisas bill den bista uppskattningen av det belopp som krdivs [0 att reglera tGrphikiclsen pd balansdagen,
Avsitiningsr tas endast 1 ansprdk G de uigifier som avsittningen wrsprungligen var avsedd for, AvsBtiningar diskonteras till sing
nuvérden dir pengars tidsvirde dr viisenthigh
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Ljunglunden Fastigheter AD
Ore.nr. 556246-9220

Kassafliidesanalys
Kassaflédesanalyserna har upprittats enligt indivekt metod. Det finns inga ¢ kassaflidesplverkande poster inom
finansicringsverksamheten 1 bolaget att specificera t enlighet med TAS 7 Rapport Gver kassafloden,

Transaktioner med nifrstdende
Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, prajektledning och managementljiinsier kdps in frén Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbol

lag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avial, Avialet v upprittat pa armslingds
avstdnd, Uppeift om belopp finns 1 noten avseende inkép och Grelilining mom koncernen,

Viktipa antaganden och bedomningar

Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs dot att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedbmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader
zamnt dvriga upplysningar. BedOmningarna baseras pil erfavenheler och antaganden som ledningen och styrelsen bedbmer vara
rimliga utifvdn ridande omstiindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sip frdn gjorda bed@maingar om andra antaganden girs eller andra
forutsiitininear forelipeer. De omaden diir framfér allt gées uppskatiningar och bed8mningar 8 virdering av
forvaltningsfastichetsr, nyttjandeperioder {6y frvaltningsiastipheter, nedskrivningsbehoy av férvaliningsfastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underdidll,

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaltingsviicde, men bolaget upplyser om verkligh virde. Visentliga bedmmingar
avseende bland annat kalkylriinia och divektavkastningsiorav bar groorts 1 syfte att fasistilla fastigheternas marknmadsvarde, For ad
gpegla den osiikerhet som fBreligger i gjorda antaganden, bedBmningar och uppskatiningar anges normalt etf s& kallat
viirderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Hysslands invasion av Ukvama har haft stor paverkan pi BEuropas ekanom och geopalitiska klimat. Osikerheten 1 den globala
ekonomin har kat och vi har sett ett par &r med hg inflation och Gkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett aft inflationen gatt
ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfiint rintesiinkningar och att vi gelt att virdena p
bolagets fastighetsinnehav birjat aterhbamta sig.

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den [inansizlla risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fSr
finansiering genom tex. obligationer igen har Gppnats upp. 58 myeket pekar pd att den Anansiella visken framft minskat men krigel
i Ukraina pdglr fortfarande och det finng alltid en risk att »i igen gir in i en osBkrare period.

Fingustell riskhantering

Bolaget ulsiitts genom sin verksambet f6r en mingd olika tinansiella risker:

= Finansierings- och refinangieringsrisk, dvs risken att inte ha tillghng till finansiering av sin verksambet
= Riénterisk, dvs risken att marknadseintan felindras pd ofrdelaktigt sétt

“» Motpartsrigk, dvs risken att en motpart inte kan fullgtra sina taganden

ijﬁ:

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighel med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pd styrelsemdten. De Gvergripande mélen 1 finanspolicyn sammaniattas
enligt nedan:

» Siikerstilla koncernens kapialftrsOryning pd kort ach lng sikl genom diversifierad upplining 1 kapitalmacknaden eller hos starka
moiparter § bank och finansseltorn

» Firfallostrukturen pd linens kapitalbindning skall vara val spridd Sver tiden

« Riintebindningstiden pé lnen {ink! effekier av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya ach beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och findrade standarder samt tolkningsuttalanden fedn IFRS Interpretations Cormmittee som tridde | kraft
2034 har paverkat bolagets resultat efler finansiella stallning 1 visentlig omfatining, Samma sak galler svenska regelverk. Bolagel
bar inte tillampat ndgra frivilliga dndrinear av redovisningsprinciper under dret, Forindringar som trider i keaft per | januvar 2025
bedims inte ha nigon visentlig paverkan pa bolagst,

Definition av nyckelfal

Nedloomsatining
Rorelsens hyresintikter,

Resultal efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fire bokslutsdispositioner.

Halansomsluining
Balansomslutning fr summan av tillgingssidan alternafivt summan av skulder och eget kapital 1 ett fretags balansrikning,
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MNotey till resultatyrikningen

Mat 2

Not 3

Not 4

Mot 5

Mot 6

Mot 7

Hyresintiikier 2024

Hyresintikter 64 197 051

Ay drets hyresintdkter avser 883 bostadshyror och 12% kommersiells kontrakt,

Minsta framirda hyresintikter avseende 1cke uppsdgninzsbara

operationella hyresavtal uppgar oll;

Mindre #n | &r 9 269 771

-5 ar 4 786 156

Mer jfin § dr | ()
25053 927

Bostadskoniraki antas vara upps

Inkop ach forsaljning inom koncernen 20724
Hyresinidkier 0
-7 16 2545

6691 172
2 320 462

Inkdp fashighetsskitsel
lnkip teknisk- och ekonomisk Brvaltning
Inkdp managementtjdnster

165 119 589
Diriftkostnader 2024

Dirifl 20012 926
Underhall 4 8d2 766
Fastighetsskatt -1 413 83
Fastighetsadministrat 6 656415

aprngsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal,

2023

60 796 488

21 183742
6278 548

27 462 490

2023

5 596 421
7338278
-2 411 101

-15 345 800

20123

-1& 436 865
6714 521
-1 363 374
-7 339 713

-32 905 990

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga l6ner eller andra ersitiningar har uthetalats,

Styrelse

-33 856 673

Magon ersittning tll styrelsen har inte utgatt, Antalel styrelseledamdter har under dret uppgatt Gll 2 2, varav 0 (1)

kvinnor,

Revisorer
Arvode il revisorer faktureras Henmstaden Bostad AB {publ}.

Rinteintikter och liknande resultatposter 24

Rintemtikter 60 277
Rinteintikter frin koncern{iretag 2734 374
} B44 B56

Riintekostnader och liknande resultatposter 2024

-23 636 346
=4 605 245
0

Rintekostnader
Rintekostnader till koncerntdratag
Ovripa finansiella kostnader

223

22 986
2028 973

£ 631 959

2023

23 651 413
-3 917 94]
-140 284

~-da 241 354
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Ljunglunden Fastigheter AB

Mot B

Noter till balansrakn

Mot 9

Orgonr. 5356246-9220)

Skatt pé frvets resultad

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avitamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Sleatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteetftekt av;

E] avdragsailla kostnader

E) skattephktiga intdkter

Ej avdragsallt negalivt rintenctio

T Ll

Ovriga skattemiissiga justeringar

ingen
Farvaltningstastigheter

gaende anskaffningsvirde
Investeringar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffingsvirden
Ingdende avskrivoingar
Arets avekriviingar
Uigaende ackumulerade avekrivningar
Ingiende nedskriviingar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskriviungar
Utgaende redovisat virds

Redovisat virde byzgnader
Redovisat viirde markanliggningar
Redovisal virde mark

Uppzit om verkhgt virde

Frastighefshefeckning
Dacke 13
Kvadraten 16
Trekanten 6
Byorklunden 9
Winkelhaken 2
Crjutaren 12

Vrdken 2

Mossen 2

Slindan |

Salon 21

Odlaren 20

Stodra Liunglulien 4
Bijorklunden &
Apotekaren ]
Dirako 25

Miécken |

Stad

Ljungby
Ljungby
Liunghy
Ljungby
Linnghy
Ljunghy
Ljunghy
Ljungby
Ljunghy
Ljungby
Liungby
Ljungby
Liunghy
Lianghy
Liungby
Lpmgby

{1
689 896
689 896

-19 026 790
3919 519

-1 17 499
12417

-4 504 333
0

{

-566 151

-19 437910
4 004 209

-196 518
4735

4 255 583
437 958
-560 953

-H89 896

2024-12-31

587411 480
;
2 074 206

-566 151

2023-12-31

563 422 091

6 120
23 983 269

589 485 685

-5 (82 318
-5 831 GRY

587 411 480
38 961 502
6120816

-50 614 307
-2 490 653
4

45 082 318
{
-2 490 693

-2 490 693

-2 490 693

536 380 685

467 642 344

438 092
68 300 249

530 838 460

471 039 952

4498 268

.68 300 249
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Ljunglunden Fastigheter AR
Orgny. 356246-92240

Mot 10  Pdgiende investeringar forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31

830

Ingdende anskatiningsviirde 1918 540 15 180 181
Arets fnvesteringar 1 569 627 10721 628
Omklassificeringar | -2 (74 206 <23 983 269

'k
X LR S

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1413 961 1 91% 540

™
A

Not 11  Andelar i koncernfiivetag 2024-12-31 2023-12-31

Fiiretag Antal/lap. Redovisul Kedovisat
Croapisationsnumrmer Bile andel % viirde yvarde
Vallmolunden Fastigheter AB Malmo 1002

556793-9375 Malmi 1 12 350 963 12 350 263

12 350 943 12 350 963

Ingaende anskafiningsviirde 12 350 963 12 350 963
Arets inkdp { {

Utgdende anskafthingsvirde 12 350963 12 350 963

Utgdends redovisat virde 12 350 963 12 350 963

Not 12  Fordringar hos koncernfiretag 0241231 2023-12-31

Ingdende tordringar 66 864 544 71975 (58
Tillkommande fordringar 33 898 206 {
Avgiende fordringar 0 5110514

Utgadende ackumulerade fordringar 100 762 750 66 864 544

Not 13  Finansiells instrontent

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ir klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Sviiga Anansiella
fordringar, leveranttrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte svvika fran verkligt virde da
diskonteringseffekten inte dr visentlig,

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundiordrningar 309 675 238 847
Reserverimg for osalos fordringar -180 524 -112 395
Hyres- och kundfordringar netto 129 150 126 452

Andelar 1 koncernfbretag 12 350 9483 12 350 943
Fordringar hos koncernforetag 10D 762 750 0 804 544

113 242 863 19 34 959

Finansiella skulder

Leverantdrzskulder 1 966 579 2579 348
Skulder till koncernidretag 141 875 479 [ 18 D39 052
Skulder till kreditinstitut 483075 00l 483 075 000

626917 058 604 643 400

Not 14  Uppskiuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastighetemas
redovisade och skattemiissiga viirden 13 574 347 12 884 451
13 574 347 |2 8§84 451

Ingdende balans 12 884 451 12 318 300
Farindring enligt resultatrikningen 689 896 566 151

Utgdende balans 13 574 347 |2 884 45]
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Ljunglunden Fastigheter AR
Orenr. 556246-922(

Mot 15  Lapafristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amartering inom 2 tl 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 16  Skulder till koncernféretag

Ingiende lan
Mya lin

2024-12-31

{
483 075 400

2023-12-31

0
433 075 Q00
U

2024-12-31

85 680 475
21 324 418

423 075 000

223-12-31

83 407 166
2273310

Amorteringar 0 {

17 205 093 85 6RO 475

20250716,20250717078

. T o C
L T N ——
"ar] o h _' ™

Mot 17  Upplupna kostanader och firutbetalda intiikter

Upplupna drifiskostnader

Upplupna rintor

Forutbetalda hyresintikter
Chvriga noter

Mot 18  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav i1l {Srmian {6r koncernidretag

Mot 19 Eventualfdrpliktelser

Borgensforhindelser
Varav all fdoman tir koncernitretag

Mot 20 Koncernfirhallande

2024-12-31

1302 716
5 945 392
5324 274

2023-12-31

1 172 146
0
5 176 590

12 533 282

2024-12-31

433 900 000
0

2024-12-31

6 348 736

2023-12-31

443 900 000
0

2023-12-31

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest | AB, org nr 556867-8444, med siite 1 Malmé, Hetmstaden Bostad
Invest | AR ingar i en koneern diir Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 556864-0873 med site 1 MalmB, uppeiittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB tngdie § oo koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med
sate 1 Malmo, upprittar koncemredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301
684, med siite i Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncem diir Fredensbarg 1994 AS,
arg nr 943 582 135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AL upprittar koncernredovismung for den storsta koncernen.,
Koncernredovisningen Or Fredensborg 1994 AS kan erbilias via posi@iredenzborg.no.

Not21  Visentliga hiindelzer efter balansdagen

Inga visentliga hindelger elier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag sora framgir av den elektroniska underskriften,
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Lijunglunden Fastigheter AB

Orgnr, 556246-9220

Mot 22 Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans fdrfogs

balangerat resuliat
drels resultat

e stée

Styrelsen firesldr att:
i ny rikning dverldres

Malmad den dag som framghs

av vir elektroniska underskriit,

pe 1D: 4E655730-C800-4475-8610D-23D1ALC50D58ER

21 441 882
~19 716 685

-DoculSigned by

Tabias Gronvall
Styrelseledamot

1 725 196

1725 196

1725 196

-TRATCEBRTFEOEANT ...

Vir revisionsberfttelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift,

Ciranit Thomton Sweden AB
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Cerlificate Pages: 6 Initials: O Christoffer Viklund

AutoMav: Enabled Address Redacled
Envelopeld Stamping: Enabled christoffer viklund@
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising IP Address:
2al2:1408:100:d373:edac:dib4:4923 edaf
signed using moobile

Authentication Details

[dentity Verfication Delails:
Waorkflow 1D: 9bbbbcce-8025-42d6-8934-279801884 Fef
Warkflow Name: DocuSign (D Verification
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authenticati
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique |D: f3fa6157-52dd-524e-bad3-0657c0987ebb
Country or Region of [D: SE
Result: Passed
P&ﬁ@wm&i 6/1 WEE}EE 1 1:17:14 m

ﬁﬁmmmﬁ 51 wng ”E 1 rﬂ 747 AN
10: cb8541edd-66cd4-4cB85-847d-11342423ad62

Sent: 6/17/2025 9:30:28 AN
Viewed:; 61772025 9:42:48 AM
Signed: 6M17/2025 9:43:45 AM

Tobias Gronvall
tobiag.gronvall@
Head of Finance

Sscurity Lavel: Emaill, Account Authentication , ; .
{(None) signature Adoption: Mre-selected Style

Using 1P Address: 212.247.200.51

helmstaden.com

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workflow |D: 8bbb5cre-Be2b-4206-8834-2798d1894 7ef
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification
Wﬁ?kﬂﬂw 'ﬁm;}ﬁm* "‘Fé“a& ma:*;:ﬁmt will need to identify themselves with a valid government (D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Tym g}f EEM‘EF@:}E& I m Bmkm Sweden
Transaction Unique 1D; 7ecbfca8-bdde-5b85-a18-36hd184e21cf
Country or Region of ID: Sk
Result: Passed
Performed: 6/17/2025 9:42:10 AM
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|dentity Verification Detalls:
Warkflow |D: 9bbbboce-6025-4208-8834-2799
Workflow Name: DocuSign 1D Vearification
Warkflow Deascription: The recipient will ne
ldentification Method: Electronic 1l
Type of Electronic |D: Bankll Sweden
Transaction Unigue I Tecbfca9-b44e-5b95-af18-36bd194e21cf
Country or Region of [D: SE
Hesult; Passed
Parformed; 61 7/2025 9:42:33 Al

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

41894 7ef

sed to identify themselves with a valid governmaent 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication

Johan Kling Sent; 6/17/2025 11:18:43 AM
johan kling@se.gt.com Viewed: 6/23/2025 9:47:20 AM

Security Level: Email, Account Authentication R Signed: 6/25/2025 7:10:42 PM
{Mone)

Slgnature Adoption: Pre-selacted Style
Using IP Address: 194.14.78.10

Authentication Defails
Identity Verification Details;

Workflow 1D: 8bbbbecce-Go2h-42d6-8834-2799d1804 7 ef

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Warkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [0, elD or through Knowle
|dentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic [D: BanklD Sweden

Transaction Uni ique 1D fﬁ 5c3181-8a06-52¢3-06de-132607414 58

Country ar Regian of I1D: SE

Result: Passed

Perfarmed: 67232025 9:44.589 AM

ledge-Based Authentication

ldentity Verification Detalls:
Warkflow ID: 9bbbbcce-bo2b-4206-8834-2 7990 1884
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identity themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Bz
[dentification Mathod: H%m’mm EE%I
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Umqw iD; di Eﬁ;ﬁimwﬁﬁaﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁmﬁé 32607414508
Country or Region of ID: SE
Rasult; Pm&m
Perfarmed: 625/2025 708913 PM

fof

cation.

ldentity Verification Details;
Workilow 1D Q%hbﬁm&ﬁwﬁm@m@%M@?Mm 894 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Venfication
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, €lD or through Knowledge-Basec
Identification Method: Electronic 1D
ype of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unique I 1etpdio -4 75b-baat-8111-1feffas3418e
Country or Ragion of ID: SE
Rasult: Passed
Performed: 6/25/2025 7:32:12 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 8/25/20256 7:09:31 PM
|L): 6b48acce-e289f-4818-9483-1ab57C

| Authentication.
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Electronic Record and Signature Disclosure created an: 4/8/2022 9:03:08 AM
Parties agreed to: Mattis Falkentofl, Johan Kling

From time may be required by law to provide to
you mmm wrmm m:anws or dlﬁdﬂmrﬁs Dmsm’m bM{}W are the terms md Gmditimm for
providing to you such notices and dlschmms %mgtmmmﬂy thr m;lgb the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, m‘ad if you can access ‘thlS
information ﬁzlwtmmmﬂy to your smsfmum@. and &grﬁe t@ this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm yﬁm‘ agreement by selmm ﬂw check-box next ; ‘I ag
use electronic records and signatures’ betfore clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.,

Getting paper copies

1ay request from us a paper copy of any record | rm@*iéml or made available
alammmmily t@ y@u by us. You will have the :am_lﬁy to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during &nd immﬁ.éawly after ma signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of fime
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. A ﬁﬁr such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charg '
$0.00 per-page fee. You may request éﬁlwwy of such paper copies from us by f’{ﬁlawm th
procedure described below.

If you decide to receive notices and disclosures from us electronicall ¥, you m%y at any time
change your mind and tell us ihai %maﬂw you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and with dmw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

ind

Consequences of changing your m

If you elect to recerve required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps n transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. y-zm will 10 lmgﬁr ba az.le to use ‘Ehﬁ Dmu& gn ¢
receive required notices an |
from us.

P

All notices and disclosures will be sent to you electronically




dures descri

Unless you tell us otherwise 1n accordance with the proce
electronically to you throug D
authorizations, acknowledg

bed heremn, we will provide

1¢ address that you have given
aper format through
OW as

notices and disclosures to you by the same method and to the san
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in p
the pap this process, please let us kn
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstad

To advise Heimstaden AB of vour new email address

dd

disclosures

send notices an

To let us know of a change in your email address where we should

and 1n the body of such
address. We do not require any oth

If you created a D
account preferences.

To request paper copies from H

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you r ull name, mailing address, and

nust state your email address, fu
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




ahmkmhm ind mmmg yrm m wﬁhdmw yﬂm mmméﬁ or }_mu m&yi

o
i

250716 202507170783

mlﬁﬁ@

11. send us an email to melanie,schober(@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

ey

e
E"

Required hardware and software

The mimmimum S}?’Stﬂm r&qmmmmm for mmg ﬂlﬂ I~ Syﬂﬁm mw Ehﬁﬂgﬁ over ﬁmﬁ Thﬁ

m-m (1 -wﬂ-ﬁmmmmmmmﬁnm

Acknowledging yvour access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm fo us that you can access this information electronically, which will be similar to
other @Emﬁ@m{: notices and disclosures that we will provide to you, please confirm %:hm }m. have
ead mm ERSD (1) that you are able to print on paper or eimimmmily save this ERSD for
your future - reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an e : ~address
where you will be able to print on paper or save it for your future mﬁzwnm and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-b " t{} use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ withi

@h%t

»

. Yﬁu can prmt on paper tms Elmtmmc R%mf and Signature [
this Electronic Record and Disclosure to a location whﬁm you can prmt 1t ﬁ:ﬁ“ ﬁjmm
reference and access; ;%;nd

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
Mkmwlﬁgemmtﬁ and c}thw émummm that are required to be provided or made
available to y{}u by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




Till bolagssta@mman i Ljunglunden Fastigheter A

Org.nr. 556246-9220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ljunglunden Fas-
tighater AB f&r ar 2024,

Enligt war uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med dreredovisningslagen och ger en i allo viisentligo avaeenden
rattvisande bild av Ljunglunden Fastigheter ABs finansiello stoll-
ning per aen 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kossafléde f6r dret enligt &raredovisningelagen. Férvaliningsberét
telsen &r fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfdr ottt bolagsst@mman faststbller resultotrik-
ningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionan enligt International Standards on Auditing
[I54] och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive ndrmare 1 avsnittet Hevisorns anavar. Vi 8r obero-
ende i forhallande il Liunglunden Fastigheter AB enligt god revi-
sorgsed i Sverige och har T dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
eriligt desso krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har Inh&imtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det fr styrelsen som har ansvaret t6r ott Srsredovisningen upprit-

tag och ott den ger en rottvisande bild enligt arsredovisningslogen,
Styrelgen ansvarar dven far den interna kontroll som den beddmer
ar nédvindig for att uppratto en drsredovisning som inte innshal-
ler ndgra vasentligo feloktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets firmaga aott fortstitta verksamheten. Den
londen som kan pdverka

uppluser, ndr & &r tllEmpligt, om frhd
férmagan att fortsiitto verksomheten coh ot anviinda antogan-
det om fortsatt drift. Antagondet om forisatt drift tillémpos dock
inte am styrelsen ovser ott lkvidera bolaget, upphira med verk-
samheaten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ott gdra nd-
got av detta,

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktig-
reter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och ott
lGmna en revisionsberittelse som innehdller varo uttalanden. Rim-
lig sGkerhet &r en hig grad av stkerhet, men &r ingen garanti fér

att en revigion som utférz enligt 1SA ach god revisionssed | Sverige
alltid kemmer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstog och anses vara visentligo om de enskilt eller tillsommans
rimligen kan fSrnintos poverko de ekonomiska beslut som anviin-

dore fattar med grund | Graredovisningen.,

Som del av en revision enligt 1S4 anvinder vi professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

« jdentifieror och badtmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter
| arsredovisningan, vare sig desso beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgiirder bland annot uti-
frén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tilirGckligo
och Gndamalsenliga f&r att utgsra en grund f8r véra uttalanden,
Rigken fér ott inte uppticko en vilsentlig felaktighet till féljd av ce-
gentligheter &r higre an for en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersem oegentligheter kan innefatta agerande | mas-
kopd, férfalskning, ovsiktligo uteldmnanden, felaktig information el-
ler Gsidostittnnde av intern kontroll,

«  skaffor vi 0ss en frstaelse ov den dal av bologets interng kon-
troll som har betydelse fr var revision f8r att utforma gransknings-
atglirder som &r lampliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men
inte tor att uitala oss om effektiviteten | den interno kontrollen.
utviirderar vi ldmplighsten 1 de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re
och tillhdronde upplysningar.

« drarwvi en slutsats om lampligheten [ att styrelsen anvénder an-
togandet om fortsott drift vid uppréttandet ov drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhGmitade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon viigentlig ostkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller forhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bologets firmdga att fortstitta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att get finns en visentliyg cstlkerhetsfaktor, mbste

dovisningen

amheten pd upplysning-

vi | ravisionsberdttelsen fosta uppmarks
orna | drsredovisningen om ogen viisentligo osfikernetsfoktorn eller,
om sadana upplysaingar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. ¥Wara slutsotser boseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet 18 revisionsherfittelsen, Dock kan
framtida héindelser eller frhdllanden gbra att ett bolag inte langre
kan Tortsttta verksomheten,

« ytviirderaor vi den Svergripande presentationen, strukturen cch
innehdllet | drsredovisningen, déribland upplysningarng, och om
arsredovisningen aterger de underliggonde transakiionerna och
hindelzerno pd ett 56t som ger en rativisonde bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
racie omfatining ach inrikining somt tidpunkten f&r den. Vi méste
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ocksd informera om betydelsefulla iokttogelser under ravigionen,
dériblandg de eventuslla betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utéver wir revigion av %mmﬁw’%m’%&gw aar vl aven uttfort en revis-

3 f8r &r

eller firlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt térsloget
i forvaltningsberéttelsen och beviljur styrelsens ledamdter an-

syairstribiet f8r rékenszen m% ret,

{rund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs néirmare | avsnittet Revisorne ansvar, Vi
ar oberosende | f8rhdllande till Liunglunden Fostigheter AB anligt
god revisorssed | Sverige och har | Swrigt fullgjort wart yrkesetiske

ansvar enligt dessa krov.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat &r tillriickliga och

dandamdlzenligo som grund f6r vara uttalonden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret fér forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en bediimning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bologets verksamhetsart, om-
fattning och risker stiller pd storleken ov bolagets egra kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning § Swrigt.

styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation cen férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innetatiar blond annat ottt fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sd att bokfbringen, medelstérvalt-
ringsn ooh bologets ekanomiska angeltigenheter | Svrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sitt.

Malmao, en

Johan Kling
Auktoriserod revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om onsvarsfrihet, 8r att inhiimta revisionsbevis e ottt
med en rimlig grad av s@ikerhet kunna bed8ma om ndgon styrelse-
ledomot | nagot vizentligt ovseende:

« féretagit nGgon tgérd eller giort sig skyldig till négon fErsum-
melse som kan franleda erstitiningsskyldighet mot bologst, eller
+  pd ndgot annat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst elier férlust, och dirmed wart uttalonde om detta, &r

att med rimlig grad av stikerhet beddmo om farslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hdg grad av stikerbet, men ingen goaranti #dr
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alitid
kommer att uppttcko atgarder eller forsummelser som kan fEran-
leda erstttningsskyldighet mot belaget, eller ott ett fdrslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller t8rlust inte &r 1Brenligt med oldie-

bolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviin-
der vi profesgionellt omddme och hoar en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av frvaliningen
ocn torslaget till dispesitioner av bolagets vinst eller férlusat grun-
dar gig friimst o revisionen av rikenskaperna. Yilka tillkoemmande
granskningsdtgirder som utférs baseras pa var professionella be-
domning med utgdngspounkt i risk och vasentlighet. Det innebér atlt
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och fir-
hallanden som ar visentligo for verksambeten och déir avsteg och
dvertriidelser skulie ho strskild betydelss tor bologets situation. Vi
gar igenom och prévar fotiade beslut, beslutsunderlag, vidtagneo
atgdrder och andra férhéllanden som 8r relevanta f8r vart utta-

londe om ansvarsfrinet.
Som underlag fér wart uttalonde om styrelsens férslag Hill disposit-

3

ioner betriffonde bologets vinet eller forlust har Vi granskat om

tarslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 {2)
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