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Arsredovisning

for

Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB

Org.nr. 556954-1377

Styrelsen far hdarmed avidmna drsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB.

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen verensstdmmer

med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststéllts pa arsstimma den 19 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Org.nr. 556954-1377

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen 4r uppritiad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten
Bolaget har sitt site i Malm& och bedriver fastighetsfOrvaltning genom #Agande 1 dotterbolag.

Flerarsjiimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3:505 -17-008 -12 556 ~12 382 -12 384
Balansomslutning 30068 266 950.000: 640 000 240 000 240000
Agarfﬁrhﬁuanden

Lﬁgﬂﬂh&ter AB mgér ien koncem dir Helmstadan Bﬁstad AB (publ), Grg nr 5 5 6 864 0873 med sate i Mﬁlmo

upprittar kmcemreclﬁmsmng Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr'
556670-0455 'med site 1 Malms, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 8ri sin tur dotterbolag till
Frﬂdensbarg AS, org nr 929301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i

en koncern dar Fredensbarg 1994 AS, org nr 943 582 815, #r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den stirsta koncernen. Koncernredovisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhéilas via
post@fredensborg.no.

V'ﬁsentli'g'a hiindelser under rﬁkenskal?‘sﬁm

motverkat de hega energlprlserna {}Gh dnﬁoptlmermg samt. Investermgar inom hﬁllbarhﬁt ir ﬁ::rtsatt bland vﬁra
mest prmrlterade omraden,

Vi ser att underliggande fundament for bastadsfastlghetm ar fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
lde ﬁnansmlla marknadema ﬁver -Ewen pé. bt}stadsfﬂsﬁgheter genom stlgande avkastmngskrav och mvesterare Hr

'balanserad mix av skuldmstrmnent v;il pmmtmnerade fb.r attmbta..de. skar_pare w.llkaren pﬁ ﬁnansmarknaden

Trots rddande osikerhet frvintar vi oss en stabiliséring under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var tintorna kommer att [igga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget ir genoni sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstiende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken aft finansiering inte kan erhallas, endast kan erhillas ill viss del eller bara kan
erhdllas pa for bolaget ofrmAanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 18per ut och ska
Aterbetalas vilket kallas refi nan'sieringsrisk_.
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Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Org.nr. 556954-1377

Rnterisk
Rintekostnader dr en av-de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken fOr att forindringar { marknadsréntor

paverkar upplaningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrintor och
bankernas marginaler samt vitken strategi som viljs fr bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och

riniesitkringsgrad som efterstrivas anvinds primért rintederivat, Riintederivatsavialen ingis av Heimstaden Bostad

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forviintas verksamheten bedrivas med oftriindrad inrikining.

Férslag till disposition av bolagets vinst
balanserat resultat 8 345

irets resultat 6 491
14 836

i ny rikning dverfires. 14 836
14 836

Styrelsen foreslar aft:

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 dvrigt hinvisas till efterfdljande

Sida3 av 15
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DocuSign Envelope 1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CT

Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Org.nr. 556954-1377

Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Riérelsens intikter m.m.
Ovriga rérelseintitkter 2 0 0

Rérelsens kostnader
Ovriga.externa kostnader - 0 -10 000

Rirelseresultat 3 0 <10 000

Resultat frin finansielia poster _
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -3 505 -7 008

Resultat efter finansiella poster -3 505 ~17 008
Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag 29118 266 33 360
Limnade koncernbidrag =29 106 586 0

______ i - eV
Resultat fire skatt 8175 16352

Skatt pd drets resultat 5 _ -1684  -3368

Arets resulfat 6491 12984

Rapport dver totalresultat
Arets resultat 6 491 12 984
Ovrigt totalresultat 0 0

Sunuiia totalyesultat 6491 12 984



Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Org,nr. 556954-1377
Balansrikning

Tillgingar

Anliiggningstillgdngar

Finansiclla anliiggningstillgdngar
Amndelar 1 koncernfretag

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsétiningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

950 000

29118 266

2021-12-31

950 000
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69C9

Org.nr, 556954-1377

Balansrikning

Eget kapital, avsitiningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ansamlad forlust

Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder

Skulder till .konc-emfﬁretag-

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

29998 378

5052

30068 266

50000

-4 639
12 984

8345

38 345

888 287

3 368

950 000



Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB

Org.nr. 556954-1377

Rapport over fordndring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Avets resultat
Lget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Aktickapital

50 000

Balanserat

resultat

-4 639

12 984

Totalt eget
kapital

45 361
12984

50 000

§ 345
6 491

58 345
6 491

50 000

14 836

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fUrdelat pa. 1 000 A-aktier med en r0st per aktie och eft

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
Not  2022-12-31 2021-12-31
Den Ispande verksamheten

Rérelseresultat 0 -10 000
Erlagd rénta | -3 505 -7 008

NATY RO O
A SN

Kassafiode frin den lépande verksamheten _
fore fordndringar av rérelsekapital -3 505 ~-17008

Kassafléde frin fordndringar av rorelsekapital
Férdndring av kortfristiga fordringar 0 0
Férindring av kortiristiga skulder | 0 0

Kassaflode frdn den lépande verksamheten -3 505 -17 008

Investeringsverksamheten
Limnade aktiedgartillskott 0 =310 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =310 000

Finansieringsverksamheten

Forandring fordringar/skulder till koncermiforetag _ 3505 327008
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 505 327 008

Féréindring av likvida medel 0 {
Likvida medel vid &rets bérjan . 0 0

Likvida medel vid Arets slut 9 0

Det finns inga ej kassaflsdespiverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport §ver kassafldden,
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| Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
o Org.nr. 556954-1377

€} Redovisningsprinciper och noter
oy Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

_A !Zm 'fiw .r?{f&mz m‘zfm

Ostra Pmme:nadﬂn 7 A. 2 1128 Mahm_

Hillbarhetsrapport D o
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sdie 1 Malmd.

Gmn derﬁir redo vfmfn gerz

r&kammendaﬁmn R_FR 2 (Redawsnmg ﬁn‘ juridiSk parsmn) {}Gh ﬁttélande fran Radet f01 ﬁnanswll rappnrtermg REFR
2 ininebiir att bolaget vid uppréttandet av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och
ultalanden sd 1angt detta &r mhj ligt inom ramen 16r rsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppréttats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), Tillgdngar och skulder 4r
varderade t’iH 's'i'na hisl.‘a'riska anskafﬁﬁngsv&rden Be]aget tﬂl&'mpar'da p‘rin'cip_effsam presenteras nedar. Principerna.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning 4r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

'Redﬂ'visat vﬁrd‘a pﬁ b@l'ag-ets axﬂﬁggningstillgﬁngar prﬁvas fortlfipande Orn en sﬁ'dan prﬁvning i‘ndikerar att det
nyttj_anglcvglrdet _sker _nedsl{rwnmg t_I_Il ﬁtervmmn gsvﬁrdct Nyttj andevirdet mits som fbrvdntat framtlda d15kmterat.
kassafltide, Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period viirdenedgingen pdvisas. I.de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettoviéirde, dvs ursprunglig nedskrivning.
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en tidigare gjord.
nedskrivning har redovisats i resultatriikningen sker aterforingen i resuliatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

vzirde ay mﬂt en mtern vdrderingsmodell Om det ﬁnns mdlkatlaner pﬁ stbrr_e vﬁrdefbrﬁndrmgar sker prﬁvnmg
kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiclla kostnader avser rdnta och andra linekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfot sig till.
Kostnadei for rantederivatavtal ingdr #ven i denna post och betalningsstrmmar o1 rintederivatavtalen
kostnads{ors i den period de avser.. Kostnader for uttag av pantbrev betrakias ¢j som en {inansiell kostnad utan
aktiveras som virdeh®jande fastighetsinvestering;

Inkomstskaiter
Permdens skattekostnad/skattelntﬁkt bestﬁr av ak‘mell skatt ech uppskj ute:n skatt Skatter I‘ﬂdﬂVISHS 1

skatteeffekt ocksﬁ redwisas dwekt mot eget kapltal

Alktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pd skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran irets redovisade. resultat penom aft det Kar justerats for e
skatteplikfiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér-#ven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder.,
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C68CY

Hetmstaden A Disciple 1405 Holding AB
Org.nr. 556954-1377

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr dén skattesats som beslutats och frvédntas gélia nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporiira
skﬂlnader upp’gté;r bland annat t111 fﬂljd av- att b@laget gbr stfirre- skattﬂmasszlga an rakenskapsenhga avskrwmngar

skattﬂskuldﬁr/_akat efﬂrdrmgar sker t111 nﬂmmella belﬂpp och grs enli g_t dﬂ skatteregler och skattesatser SOt ar
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {Srvaliningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skattemissiga virde.

’Uppsk] utna skattaf@rdrmgar redowsag i balansralmm gen avseende underskattsavdrag GGh avdragsgllla te;mporara

tIHdmpa _*RS 9 utan tlllﬂmpar el metcd med utgﬁngspunkt i anskafﬁungsvarde enhgt ARL

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillging tas bort fran balansrékningen nir ramghetema realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem.
En finangicll skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen fullgbrs eller pa annat sitt utslicks. En finansiell
tillgAng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med it nettobelopp i balanstakningen endast nér det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga
fordringar, l&nefordringar, leveranttrsskulder, 6vriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individiiell bedSmning av reserveringsbehov
upptagi’t‘s 't'ill‘ det belﬁpp vanned de beraknas inﬂyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas niir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullg] ort sin.
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €]
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I"'likv‘ida mﬁdel i‘ngﬁr kassa, baﬁktillgodqhaxfanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre

eftersom Eagle it avtalspart med banken Dotterbolag som mgér i strukturen redwlsar d4 sina behﬁllmngar aller
skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB-
Org.nr. 556954-1377

Ovriga koncernmellanhavanden
C)vnga koncernmellanhavarden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga d4 det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneutgifter
Bolaget ti'lljziinpar;-unci_ant_:aget;_-i RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadstor lAneutgifier 1 den
period de hiinfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiefigartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan lémnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning,

.Aktieﬁgdrtillskﬁtt redovisas hos givaren som en Gkning ay aktieri dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas

som bokslutsdisposition.

Avsiittninpar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare héndelse, det &r

sannolikt att eft utflsde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskat*fas pé
ett tillforlitlipt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En 'avs'ﬁttning redwisas till den bﬁsta upps‘k’attningﬂn av det belapp som k‘r’ﬁvs ’fdr at’t 'reg'l'era ﬁirplik’teisen "pé.

Avsattmnggr .d;skqntara.s. i;_1.l_1 smg_nwarden. dar pengars tlds.varde..ar vasenthgjt

Kassaflodesanalys
Kassatldesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga €} kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksantheten 1 bolaget att specificera t enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafléden.

Transaktioner med nifrstaende

Bolaget 4r finansierat via 14n fran koncernftretag. Lanebelopp och rdntekostnader framgér i not under rubrikerna

skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
fbretagslediﬁhgen m,h s’tyrel'sen 'gor e dei vasantliga antaganﬂen'och badbmxﬁn’gai‘ som pﬁverkar rédaviSadé
antaganden som lednmgen och styrelsen bedbmer vara rlmllga utlfrén ridande Qmstandlghﬁter Faktlskt utf‘all kan
Skﬂ_]a sig fran gjorda bedtmningar om andra antaganden gois elier andra fomtsattmngar foreligger. De omraden dir
framtt allt gors uppskattningar och beddmningar 4r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och undérhall,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osakerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stlgande inflation. Detta har i sin tur lett till 8kade marknadsriintor. Den forsidmrade rantemiljtn
paverkar bolagets fi nansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav.

Detta kan Tedatill att bolagets finansieringskostnader tkar genom hgre basriintor och potentielit hégre marginaler.
Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillgdngligheten p kreditmarknaden,
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Heimstaden A Diseiple 1405 Holding AB
Org.nr. 556954-1377

Finansiell riskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksambhet fr en mé 1gd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
* Réinterisk, dvs risken att marknadsrintan forfindras pa oftrdelakfigt sitt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgra sina 4taganden

All riskhantering inom koneernén hantéras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De Gvergripande malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalfdrstirjning pa kort och lng sikf genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa l&nens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver tiden

» Réintebindningstiden pa anen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd éver tiden

kostnadstkning om 9 Tkr,

Nya och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper

har inte heller h'_a:?t;.;n'ﬁzgm visentlig pAverkan pd bolagets redovisning,

Ay EU godkiinda nya och Andrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee som

triider 1 kraft 2023 beddms for nirvarande inte péverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig
omfattning. Samma -S.ak-géilfler; Aven svenska regelverk.

Noter till resultatriikningen

Not2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2022 2021

InkSp managementijnster , 0 -10 000

0 -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Stiyrelse
Nagon ersdttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under &ret uppgéti till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor,

Arvode till revisprer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Rintekostnader tiil koncernfbretag .:_ -3 505 L -7 008

-3505 ' 7008
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Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Org.nr, 556954-1377

Not5 Skattpd drets resultat.

Uppskjuten skatt

Avstlimning av effektiv skatt

Redovisal resultat {6re skatt

Skatt enligt gédllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansriikningen

Not ¢ Andelar i koncernféretag

Foretag
Organisationsnumimer Siite

Heimstaden A Disciple 1406 Holding AB

556954-1385 Malmd

Ingiende anskaffhingsvirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar
Lamnade tillskott

Utgiende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

Ingéende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdiende ackumulerade fordringar

Antal/Kap.
andel %

1 000
100%
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2022

-1 684

1684

8175
-1 684

2021

=3 6-84..”

Redovisat
viirde

950 000

-3 368

16352
-3 369

0
1

~3.368

2021-12-31

Redovisat
yirde

930000

950 000

950 000
0
0

950 000

640 000
0
0
310000

950 000

2022-12-31

0

0

29118 266

950 000

2021-12-31

ol & o



DocuSign Envelope 1D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CH

Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
Orgar, 556954-1377

Samtliga finansiella {illgdngar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, .kuﬂdfﬁrﬂfringar;_

tvriga finansiella fordringar, leveranttrsskulder och Svriga finansiella skulder. Redovisat virde bedms
inte-avvika fran verkligt viirde -d4 diskonteringseffekten inte dr vésentlig.

2022-12-31 2021-12-31
Andelar .i..k@nc:emﬁiféfag-- 950 000 950 000
Fordringar hos koncernfSretag 29118266 | 0

30 068 266 950 000

Finansiella skulder
Skulder till koncernfpretag 25998378 o 888 287

20098 378 888 287

Not9 Skulder till kon¢ernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Ingiende 1an 888 287 594 639
Nya lin- 26 110 091 293 648
Amorteringar: . 0 - 0

29998 378 T 888287
fﬁvriga noter

Not 10 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier 1 dotterbolag 0 0

Not 11 Eventualférpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman for koncernftretag O 0

Not 12 Koncernforhallande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Ligenheter AB, org nr 556549-6360, med séte 1 Malmd,
Heimstaden A Ligenheter AB ingdri en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med séte. i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malm®, upprittar koncernredovisning. Heimstaden
AB #ri sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar
koncernredovisning, Fredensborg AS ingar i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning foir den stérsta koncernen,

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Sida 14 av 15



| Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB
e Org.nr. 556954-1377

€] Not 13 Viisentliga hiindélser efter balansdagen

£ Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har 1dentifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elekironiska underskriften.

Not 14 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans fSrfogande stér:
balariserat resultat 8 345
Arets resultat | 6491

Styrelsen f6reslar att:
i ny rikning Sverfores ,_ 14 836

Malmé den dag som framgar av vér elekironiska underskrift.

DocuSigned by: DocuSigned by:

| Mana. Pivrsson. | Tobins Srdwonall
Maria Pelerason e T LASIepa2LarERRA...

OrdfSrande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elekironiska underskrift.

Ermnst & Young AB

7 "'D.ﬁnuﬂigﬁﬂﬂ by
TormadRedEh3Ichoate..

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till Bolagsstdmman | Heimstaden A Disciple 1405 Holding AB, org.nr 556954-1377

Rappﬁr% Qm %FSFEdﬁViSninqen
Uitalanden
VI har utfo_rt en rews[on av arsredowsnmgen far Hexmstaden A

Enligt var upﬁpfattnmg har arsredovisningen uppréattats [ enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rétivisande bild av Heimstaden A Disciple 1405 Holding

ABS fmansnella stallnmg per den 31 december 2022 gch av

arsredowsn[ngslagen F orvaltnmgsberatte[sen arfarenilg med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
raknlngen och balansraknmgen

Vi h:ar'.utf-or-t' revisionen enligt Interhational Standards on

Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V: ar oberoende i f@rhallande tIII Henmstaden A Dlsc;ple

-andamalsenilga som grund for vira uttalanden

Styrelsens anisvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
l_._;_pprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for deninterna
kontroll som de beddmer &r nodvdndig for att uppratta en

arsredovisning som inte lnneha[ler nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter éller

misstad.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

hedbmningen av b'oi'age‘ts formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tlllampas dock lnte om styrelsen avser att Iikwdera b@laget

aiternatw ttll att gera na‘g'at' av detta

Revisorns ansvar

Vara méal &r att uppna en rimlig. grad av sdkerhet om att ars-
redowsmngen som helhet Inte mnehaller négra vasentllga fel-'

véra uttalanden leltg sakerhet ar en hog grad au sakerhet

men ar ingen garanti f6r att en revision som. utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésent! g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pagrund av oegenthgheter eller misstag och ansesvara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f&r-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdme och har-en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

o |dent1flerar och bedomer Vi ris kerna for vasenthga felaktig--

Iigheter eller misstag, utfarmar ech utfor gransknmgsat
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
smnsbews som dr tlllrackllga c::ch éndamaisenhga fbr att

upptacka en vasentllg felaktsghet t:II foljd av eegenthg—

heter &r hogre 8n fér en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information elier asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdeise av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som &r {Ampliga med hénsyn till om-
stadndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.,

« utvdrderar vi [dmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

] 'drar vi en slutsats om [amphgheten | att 5tyrelsen anvander'

'arsredowsmngen Vi drar ﬂcksa en slutsats med gru nd | de-
inhamtade revisionsbevisen, om: det finns nagon vésentlig

osdkerhetsfaktor som .avser sadana hande[ser eller

forhallanden som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |'
revisionsberattelsen  fdsta  uppmdrksamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn gller, om sadana upplysningar &r

otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fdr revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-

ningarna, och om adrsredovisninger aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade -omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.

V:i m%st’e Gcksﬁ i'nform'era o’m b'e*tydel'Seful'la iakttaqelser un“der

mtema kantmllen som vi |den-’t1ﬂerat

DH-BIBVX-78EAV-B5GLG-AWSF-GHS7U
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Heimstaden A Disciple

1405 Holding AB f0r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forstaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enltgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsoms-

'1,405 H@Idlng AB enll.gt. .gc.d r_.e:ws-.rssed i Svertge Gch h.ar l:
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

le anser att de rewsmnsbews vi har Inhamtat ar tIIIrackllga och

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-

tloner’ betra’ffande bolagets wnst ell’er f{:arlust "V"id' fbrslag 'tlll

utdelmngen ar forwarh_g _rn_e_d hansyn tlll _d;e krav_,sam b@[agEtS'
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
likviditet och

bolagets egna kapital, konsolideringshehoy,

stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bofagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedfma bolageis ekonomiska situation och att

tillse att bolagets.organisation ar utformad s3 att bokfdringen,
medelsféryaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och-darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta rewsmnsbevis&
fératt med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon

styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

s fdretagit nagon atgérd eller gjﬁrt 51g skyldig til} nagm'

forsummelse som kan foranleda: ersattmngsskyld;ghet mot
bolaget, eller

° pé nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fﬂrs!aget till dispositioner

av bolagets vinst elter forlust, och darmed vart uttalande om

detta ar ai:t meci rimllg qrad av sakerhet bedtma om forslaget

Stockholm den dag som
underskrift

lellg 5akerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garanti

-alltld kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omd®me och har en professionelit

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
foérvaliningen och forslaget {ill dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd& revisionen av rdken-
s’kaperna VI|kEl t’il’l’kommande granskmngsatgarder som uthrs

.rlsk {}Ch vasenthghet, De,t m,ne_bar att vi fakuserar gransk"

ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydeise f&r bolagets situation. Vi gar
lgenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
-atgarder och andra forhallanden som ar relevanta far vart

'c;m styrelsens ferslag tl[l dlsp05|tmner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

framgar av vir elektroniska

Ernst & Yourig AB

Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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