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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen och revisions-
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vinstdisposition.

Stockholm den 31 maj 2024

Ake Pettersson
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Falhagen Bostader AB 2 (17)
Org.nr 556691-3470

Styrelsen for Falhagen Bostader AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att-aga och forvalia fastigheter.

Visentliga héndelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska tillvaxien i Sverige har under 2023 varit svag jamfért m ed aren innan. En allt oroligare
omvarld, pressad byggsektor och en forsvagad kopkraft hos hushallen paverkar fastighetsmarknaden
negativt.

Transaktionsvolymen i den svenska fastighetsmarknaden uppglck till cirka 100 (222) miljarder kronor
under 2023, vilket ar en tydlig nedgang jamfort med féregaende ar. | sparen av hégre
fmansuenngskostnader svag tillvaxt och osakra konjunkturutsixter har kopare och séljare fortsatt haft svart

att métas och direktavkastningskraven har stigit inom samtliga segment.

Skandia Fastigheters bestand inom kontors- och kdpcentrumsegmentet har trots radande marknadslage

haft en stark hyresutveckling under aret till foljd av i huvudsak gynnsamma indexupprakningar, men aven

ett antal ny- och omférhandlingar till goda nivaer. Bade omsattnmg och antal besokare har haft en positiv
:utveckling I bolagets handeisplatser Jamfort med foregaende ar I en tld da centrala och moderna k@ntor

starkt lostadsbestandet ar det segment som paverkats mest av stlgande dlrektavkastnmgskrav Den
radande bostadsbristen och laga nyproduktionstaketen indikerar dock att bostider langsiktigt ar en god

.rnvestenng

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Skandia Fastigheter star infor en rad omstandigheter och osakerhetsfaktorer i omvariden sasom
geopolitiska konflikter, svag konjunktur och en global klimatkris vilket kommer att ha stor inverkan pa
bolaget och bolagets kunder. Trots de osakra framtidsutsikterna har flera pmgnesmakare skruvat upp
tillvaxtforvantningarna de senaste manaderna. Framatblickande indikatorer sdsom inkopschefsindex,
boprisindikatorn och barometerindikatorn har borjat stiga vilket vittnar om en forsiktig optimism. Skandia
Fastigheter har en stabil finansiell stallning, ett attrakiivt erbjudande och en flexibel och engagerad
organisation med kunden i fokus varfér koncernen bedéms vara vél positionerad att mota framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Falhagen Bostader AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete | arsredovisningen for Skandias Fastigheter
Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samitliga bolag i Koncernen.

Flerarsoversikt (tkr)
Rorelsens intakter

Resultat efter finansiella poster

Avkastﬂ?m g pé eget kap. (%)
Soliditet (%)

2023

2 023
1289

27

149
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Falhagen Bostader AB

Org.nr 556691-3470

Disposition av vinst eller forlust _ _ |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktieagare utdelas

| Ny réknih:g- dverfores

4 432 145

213 656
4 705 801

0
4 705 801
4 705 801

3(17)

Uppréattad arsredovisning innebér att koncernbidrag har lamnats till koncernbolag med 1 020 (0) tkr.

Bolagets resultat och stéllining i évrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning samt

kassaflddesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan géra att noter och tabeller inte summerar.

Transaktion 09222115557516075425  §&
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Falhagen Bostader AB
Org.nr 556691-3470

Resultatrdkning
Belopp i tkr

Rarelsens intakter
Hyresintakter
Serviceintakter

Rorelsens kostnader

O'V-f’i'gaj externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resuiltat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

10

1, 12

2 404

219
2 623

-914
-236

-1 150
1 473

4 (17)

2022-01-01

-2022-12-31

2 253
2449

-853

-1 088
1 361

21
-257
230

1125

0
1125

232
893

Rapport ¢ver totalresultat har inte uppréattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i 6vrigt

fotalresuitat..
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Falhagen Bostader AB
Org.nr 6566691-3470

Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgdngar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Korltfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

14, 15

16
17

18

- Signerat CE, NL, AP, OSK

2023-12-31

22 620

2 154
187

2 344

2 344

24 964

5 (17)

2022-12-31

22 856
22 856

22 861

372

3 160
3 160

26 021
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Not 2023-12-31 2022-12-31

Balansrakning
Belopp 1 tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4497 8 hha

Arets resultat 214 893
4 706 6 492

Summa eget kapital 4 806 6 592

Avsittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 14, 13 605 5585
605 555
Langfristiga skulder 16
Skulder till koncernbolag 20 18 000 10 000
18 000 10 000

Kortfristiga skulder 16

Leverantdrsskulder 24 12

Skulder till koncernbolag 20 1 089 8 052

Aktuella skatteskulder 0 365

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 21 440 445
1 553 8 874

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 964 26 021

Transakdion 09222115557516975425 {63} Signerat CE, NL, AP, OSK




Falhagen Bostader AB
Org.nr 556691-3470

Forandringar i eget kapital
Belopp I tky
Aktie-
kapital
Ingdende eget kapital 2022-01-01 100
Omféring féregaende érs resultat
Arets resultat
Utgéende eget kapital 2022-12-31 100

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100

Utdelning

Omféring av féregaende éars
resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100

Antal aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 SEK.

Transaktion 09222115557516975425 (&=}

Bundna  Balanserat

reserver resultat

4) 4 681
918

0 5999

0 5 599

-2 000
-2 000

893

0 4 492

Arets

resultat

214

214

7(17)

Summa
eget
kapital
5699
893

6 592
6 592
-2 000
2 000
0

214

4 806

Signerat CE, NL, AP, OSK




Falhagen Bostader AB
Org.nr 556691-3470

Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Okning(-Yminskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557516975425

Not 2023-01-01
-2023-12-31

22
23

24

(&3}  Signerat CE, NI, AP, OSK

1 289
236

1525
184

-340
1369

-2 000
-2 000

-631

2785

2154

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

1055

1730
2785




Falhagen Bostéder AB 9 (17)
Org.nr 556691-3470

Noter

Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Allmén information
Falhagen Bostéader AB, org nr 556691-3470, med séate i Stockholm ér ett helagt dotterbolag till Skandia
Bostader Holding AB, org nr 556821-6351, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Falhagen Bostader AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org nr 556140-2826, med sate |

Stockholm:.
Moderbolag i den storsta koncernen som Falhagen Bostader AB ar dotterbolag till och dar

koncernredovisning uppréattas ar Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, org nr 516406-0948, med

sate i Stockholm.

Falhagen Bostader AB:s kontor ar belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Arsredavisnmgen ar upprattad ] enllghet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tlllampade vid uppréattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

'Nya och andrade redowsnmgsprmmper

-och IFRS Practlce Statement 2 Maklng Materiallty Judgements Andnngama mnebar att kravet | IAS 1 pa
upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersatts med ett krav pa upplysnmgar om vasentllg
information om redovisningsprinciper. Bolaget har tillampat andringen fran den 1 januari 2023. Ovriga av
EU godkanda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS 1C beddms for nérvarande

inte paverka bolagets resultat eller finansiella stalining i1 vasentlig omfatining.

Hyres- och serviceintikter

Bolagets hyresintakter kiassificeras som intdkter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redavisas linjart som en intdkt i resultatrékningen over kontraktsperiodens langd. Det innebar att endast
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt. De totala intakierna fordelas i

hyresintakter och serviceintakter. Hyresintdkterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tilldggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastlghetsskatt medan serviceintakterna

omfattar all annan tilldggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snérdjning, marknadsféringsbidrag med

mera. Serviceintékterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intakten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i
forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt

hégre hyra, periodiseras denna under- respektive 6verhyra over kontraktets 10ptid. Rena rabatter som

l@mnas for begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med

successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

Ovriga externa kostnader _ -

vriga externa kostnader avser kosinader for administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intdkter och kostnader o
Finansiella intakter och kostnader periodiseras over [optiden.

Ex3)  Signerat CE, NL, AP, OSK
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Skatter
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital
varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enllgt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt | temporara sktllnader mellan

temporara sklllnadema forvantas bll utjamnade och med tlllampmng av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle. Uppskjutna
skattefcrdrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |

den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstiligangar
Farvaltnmgsfastfgheter

eventue Ia nedskrlvnlngar lnvesterlngar Iaggs tlll fast!ghetens redowsade varde | den man de ar
vardeho'ande Vld tlll ()Ch ombyggnatloner kostnadsfers den del av lnvestermgen som utgdr underhall.

Inventarier mm
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgingens atervinningsvarde som

det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaljnmgskostnader och dess nyttjandevarde.

Nedskrwnmg gors om atervmnmgsvardet understlger det redawsade vardet .._n redskrwnlng aterfors

tHIgangen skulle haf't om nedskrlvmng inte skett

'Leasmg

_de_n perlod d_:en avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,

kundfordringar, vissa ovriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt

skulderna leverantdrsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Trarisaktion 09222115557516075425 {3}
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Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldampning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering for férvintade kreditfériuster.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgédngar som varderas till
upplupet anskaffningsvérde. Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i forvantade
kreditforluster | resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, dvriga fordringar och upplupna intakter
omfattas av den generella modellen fér nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget for lag

kreditrisk. FOr kundfordringar och avtalstillgangar finns férenklingar som innebar att bolaget direkt
redovisar forvéntade kreditférluster for tillgangens aterstaende [6ptid. De forvéntade kreditforlusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar beraknas genom bedémningar som ar baserade pa historik,
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska forutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedoms osannolikt att motparten kommer att mota sina

ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svérigheter och missade betalningar. Oavsett anses

fallissemang féreligga nér betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nér inga

mojligheter till ytterligare kassafléden beddms foreligga.

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaﬁmngsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantorsskulder, ovriga kortfristiga skulder samt skulder till

koncernbolag och varderas till upplupet anskaftningsvarde.

Upplysningar om narstaende
Bolaget star under bestammande mﬂytande fran Skandla Fastigheter Ho!dmg AI samt

ﬁn_u bo.laget

Kritiska beddmningar och uppskattningar
Foretagslednmgen och Styrelsen gor bedomnlngar och antaganden som paverkar redmlsade varden

och styrelsen anser vara nmhga under radande omstan@gheter Faktiska utfall kan sedan Skilja Sig fran

dessa bedémningar om andra férutséttningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens intékter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore: boksluisdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Beslutade &ndringar i RFR 2 som dnnu inte har tratt ikraft

Foretagsledningen beddmer att dvriga andringar i RFR 2, som annu inte tratt i kraft, inte vantas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Transaktioner med narstaende - _ _ _
Av totala inkép och forsaljning métt i kronor avser 30 (29) % av inképen och 0 (0) % av férséljningen
andra bolag inom hela den kancern som bolaget tillhor.

Transaktion 09222115557516975425 :'f?j Signerat €E, NL, AP, OSK
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Not 3 Risker och riskhantering

Resultat och kassaflode i en fastighetsverksamhet paverkas dels av forandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och réantekostnader och dels av fordndrade direktavkastningskrav i
varderingen av fastigheterna. Bolaget beddmer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt lag finansierings- och ranterisk. Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 4 Avtalade framtida hyresintidkter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redavisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Avtalade hyresintakterinom ett ar 836 784
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 2507 3138
3343 3922

Not 5 Serviceintiakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

219 196

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter belagna i Sverige. Intakterna
redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 6 Arvode till revisorer B
Ersattning till revisorer har belastat annat bolag | koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivningar byggnader ~236 -236
-236 236
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Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter, koncernbolag
Réanteintakter, ovriga

Rantekostnader, koncernbolag
Rantekostnader, ovriga
Kapitalkostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Lamnade kongcernbidrag

Not 11 Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 269 (1 125) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt pa forandring befarade hyresférluster
Redovisad effektiv skatt

Not 12 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Aktuell skatt

Signerat CE, NL, AR, 05K

2023-01-01
-2023-12-31

67
6
73

-2023-12-31

Ph5

2023-01-01
-2023-12-31

Procent
20,6

' "O ] 6

0,09
20,57

Procent

0.19

«(,18
-20, 5

2023-01-01
-2023-12-31

13 (17)

2022-01-01

-2022-12-31

15
20

2022-01-01
-2022-12-31

=255
G

-2
-257

2022-01-01
-2022-12-31

2023-01 -01
2023-12-31
-55

0

-55

2022-01-01
2022-12-31
-232

2
232

2022-01-01
-2022-12-31
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f}; Not 13 Byggnader och mark
5 2023-12-31 2022-12-31
VLot

£t
n

:;3 Ingdende anskaffningsvérden 26 282 26 282
B Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 26 282 26 282

Ingaende avskrivningar -3 426 -3190

Arets avskrivningar -236 236
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 662 -3 426

Redovisat varde vid periodens siut 22 620 29 856

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr 19 683 20163
19 683 20 163

Verkliga vardet faststalls varje kvarial av oberoende, externa vardenngsforetag och samtliga varderare
som anlitas &r auktoriserade av Samhallsbyggarna Vérderingsforetagen har anvant en kassaflédesmetod

f@r bedmmmng av verkllga vardet dar forvantade framtlda betalmngsstrommar och restvarden

hlstonska och budge‘terade drlﬁ- och underhallskos’[nader Samt prog nostas@rade mvestermgar
Dlrektavkastnlngskraven som anvants bedoms utifran avkastmngskrav som hérletts ur genomférda
forséliningar p& den aktuella delmarknaden. Kalkylpenoden uppgar i regel till minst 10 ar. Vardet for

byggratter faststalls genom bedémning av pris per BTA enligt ortsprismetoden.
Vardering av fastigheten har skett baserat pa indata pa niva 3 i varderingshierarkin i IFRS 13.

Av affarsméassiga skl I1amnas ingen information om det beréknade verkliga vardet.

Not 14 Avsattningar for uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 605 605
Hyres- och kundfordringar 0 0 0
Netto uppskjuten skatteskuld 0 605 605

o Uppskjuten  Uppskjuten .
2022-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 555 555
Hyres- och kundfordringar -5 0 -5
Netto uppskjuten skatteskuld -5 555 550
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Not 15 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid  Redovisat over Belopp vid

arets ingang  resultatrakning arets utgang

Byggnader och mark 555 50 605
Kund-/hyresfordringar -5 5 0
550 55 603

Not 16 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 2 154 2785
Ovriga kortfristiga fordringar 187 372

Summa finansiella tillgangar 2 341 14157

Langfristiga skulder till koncermnbolag 18 000 10 000
Kortfristiga skulder till koncernbolag 1 089 8 052
| everantdrsskulder 24 12

Summa finansiella skulder 19 113 18 064

Finansiella skulder 2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen ar 9 (12) %. Finansiella skulder i procent av
balansomslutningen ar 77 (70) %.

Fér reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde 18 509 (18 255) tkr

Not 17 Fordringar hos koncernforetag (koncernkonto)
Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del i

koncernkonto som Livférsékringsbolaget Skandia, 6msesidigt, innehar i extern bank. Réntevillkoren for

cashpool ar styrrantan minskat med 15 réntepunkter, per 2023-12-31 3,85 (2,35) procent.

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetald forsakringspremie 2 3

Not 19 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2023-12-31

Balanserat resultat 4492 145
Arets resultat 213 656
4705 801

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

| ny rakning overfores 4 705 801
4705 801
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Org.nr 556691-3470

Not 20 Reverslan till koncernbolag

lolaget har reverslén fran Skandsa Fastlgheter

2023 har omsatts med fem ars lOptld Genomsr

januari 2024 till 2,828% (1,414%).

16 (17)

lolding AB uppdelade i tva (tva) delar med ursprungliga
nittliga rantevillkor till 1,414% (1,414%). Lan med forfall

ittliga rantevillkor for l&nen uppgar fran och med den 1

lAnens I6ptider med ett tillagg om 145-200 baspunkter.

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintékter

Fastighetsskatt

Fastighetsrelaterade kostnader

Not 22 Betalda rintor och erhéllen utdelning

~rhallen ranta
Erlagd ranta

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Not 24 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB
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Rantesatserna ar baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika

2022-12-31

397
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48

2022-12-31
21

-255
-234

2022-12-31

236
236
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Not 25 Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 13 maj 2024

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordférande

Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har lamnats den 14 maj 2024

KPMG AB

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor
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Uttalande med reservation res;:)ektwe uttalanden

Grund for uttalanden

Styrelsens ansvar

Till bolagsstédmman i Falhagen Bostader AB, org. nr 5566981-3470

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Falhagen Bostader AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det férhallande sam beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden, upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Falhagen Bostader ABs finansiella stélining per
den 31 decamber 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningstagen. Fomaltnmgsberatt&l&en ar forenlig

med adrsredavisningens Gvriga delar.

Vi trllstyrker darfor att b@lagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansraknmgen

Som framgdr av arsredovisningens not Bygghader och mark, har bolaget valt att av affarsméassiga skal utelamna upplysning om
f@rvaltnmgsfastlgheternas verkliga virde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska forvaltningsfastigheternas verkliga varde

I ovr;g_t fuligjort vért _yrkesetfska ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalseniiga som grund fér véra uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpa
oegentligheter eller misstag.

Vi'd uppréttandef av'é'rsredtwisninigen ansvarar sty'rels'e'n' ff::'lr

Vé.ra mél ar-att ;u_ppné en rimlig grad-av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lJamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en rewsnon SO utf@rs enllgt ISA ach gad rewsmnssed | Svenge

fi nns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av aegent ighete_r eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi pr@fessmnallt omdome

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

ml$stag, utformar och utfor granskmngsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kohtroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder sorn ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna: kantrollen.

Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Rewsmnsberattelse Félhagen Bostéder AB, org. nr 556691-3470, 2023

i S ——— Transaktion 08222115557516975425

farmagan att fertsatta verksamheten ach att anuanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnérande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, em huruvida det finns nagon
vasenthg osakerhetsfaktar SO avser sadana handelser eller'
farmaga att fartsatta verksamheten* .O.m vi drar slutsatsen att
det flnns en vasentllg osakerhetsfaktor maste w |
; arsredowsnmgen om den vas,entll_g.a osakerhetsfaktom eller.
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framhda hand'e'lser eller férhaliand:en gora att ett bolag inte

mne.halle_t [ érs_redw[smngen__ darlbland upplysnm_garna ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hidndelserna pa ett satt som ger én rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten far-den. Vi maste ocksa
infarmera om b'ety'delsefull'é ia‘kttag'els“er under revisi@ne'h dérib‘lamii-

ldentlﬁerat
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Revisorns ansvar

r‘akenska psaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskiivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Falhagen Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har j dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de rewsxmnsbems vi har lnhamtat ar tillrackllga och andamalgenhga som grund for vara uttalanden

Det ar s‘tyrelaen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
hetrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehovy, likviditet och stéllning i dvrigt.

"Vért mél betraffande rewsnanen av forvaltnlngen och darmed vart

en rlmlag grad av’ sakerhet kunna bedoma om nagen styre!sseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kar foranleda ersattningsskyidighet mat

bolaget, eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositionier av

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta; ar att

med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férentigt med
aktiebolagslagen.

Rimllg sakerhat ar en hug grad av sakerhet men tngen garantl for a‘tt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

bedtma bolagets ekonamiska situation och att tillse att holagets
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot balaget eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
Vi profe’s’smnellt Gmdﬂme -:'Jch h:a'r fe'n pmfes'sitment s’ske*ptisfk

framst pé revisionen av rakenskapema Vllka tlllkemmande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedommng med utgéngspunkt | risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarsklld betydelse fc:ar bﬂlagets sntuatlan Vi

om ansvarsfrihet Sam underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag tlll dlspomttoner betraffande balagets vlngt etler forlust har vi’

for detta for att kunna bedoma om forslaget ar farenligt med
aktiebolagslagen.

Bolaget har vid flera tilifallen inte betalat skatter och avgifteri ratt tid.

KPMG AB

Qscar Samefors
Auktoriserad revisor

Revrs:oﬂsberattelse Félhagem Bostader AB, org. ni-556691-3470, 20_-*
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