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2023

Arsredovisning

for

EMAG Fastighet AB

559050-8593

Rékenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

- Undertecknad styrelseledamot 1 EMAG Fastighet AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
4rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 8 oktober 2025. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Enk&ping deri’8 oktober 2025
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EMAG Fastighet AB
Org.nr 559050-8593

Styrelsen f6r EMAG Fastighet AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret

2024-05-01 - 2025-04-30.

2025102003100

Forvaltningsberittelse

. Verksamheten

Allmdnt om verksamheiten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

. Féretaget har sitt séte 1 Enkoping.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2024/25
899

276
26,5

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023/24
860
30

20,3

Balanserat
resultat

540 037

24 226

564 263

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2022/23

792
65
19,2

2021/22

Arets

resultat

24 226

-24 226
219 24]
219 241

564 263
219 241
783 504

783 504
783 504

763
122
17,9

1 (7)

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fregaende ar.

Totalt

614 263

0

219 241
833 504

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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EMAG Fastighet AB
Org.nr 559050-8593

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-05-01
-2025-04-30

899 384
899 384

-373 951

-143 594
-517 545
381 839

545

-106 405
~105 860
275979

275 979

-56 738
219 241

2 (7)

2023-05-01
-2024-04-30

860 317
860 317

-558 729

-143 594
=702 323
157 994

40

-127 536
-127 496
30 498

30 498

-6 272
24 226



EMAG Fastighet AB
Org.nr 559050-8593

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

20235-04-30

2393271
59 101

2 452 372

2 452 372

190 944
360 000
0

21 303

572 247

116 546
116 546
688 793

3 141 165

3 (7)

2024-04-30

2495 765
100 201

2 595 966

2 595 966

0

170 000
47 125
18 881
236 006

200 534
200 534
436 540

3 032 506
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EMAG Fastighet AB
Org.nr 559050-8593

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2025-04-30

50 000
50 000

564 263
219 24]
783 504
833 504

2 075 845
2 075 845

93 996
S 625
16 939
27036
88 220
231 816

3 141 165

4 (7)

2024-04-30

50 000
S0 000

540 037

24 226
564 263
614 263

2169 841
2 169 841

93 996
45 617
0
21749
87 040
248 402

3 032 506
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EMAG Fastighet AB
Org.nr 559050-8593

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

25 ar
5-10 ar

2025-04-30

3313 980
3 313 980

-818 215
-102 494
-920 709

2 393 271

2025-04-30

366 001
0

366 001

-265 800
-41 100
-306 900

39 101

5 (7)

2024-04-30

3313 980
3313 980

-715 721
-102 494
-818 215

2 495 765

2024-04-30

321 000
45 001
366 001

-224 700
-41 100

-265 800

100 201
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EMAG Fastighet AB 6 (7)

Org.nr 559050-8593

Not 4 Langfristiga skulder

2025-04-30 2024-04-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 1 699 861 1 793 857
1 699 861 1793 857

Not S Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2 169 841 kronor (2 263 837 kr) redovisas under foljande poster i

balansrdkningen.

2025-04-30 2024-04-30

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 075 845 2169 841
2 075 845 2 169 841

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 93 996 93 996
93 996 93 996

Not 6 Stillda sakerheter

2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000

Not 7 Uppgitter om moderforetag

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Trakteko Aktiebolag (556395-0004) med séte i Uppsla Lén,
Enk&pings kommun.

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har en hyresgéist som hyr stora delar av fastigheten, hyresgésten har 1 september 2025 ansokt om
konkurs. Samtliga fodringar rérande intékterna for rdkenskapséaret 2024/2025 och tidigare dr reglerade

och konkursen far ddrmed ingen paverkan pé ares resultat. Under hosten 2025 kommer féretagsledningen

ha en 16pande dialog med konkursférvaltaren och arbete kommer ldggas péa att hitta en ny hyresgst.
Huruvida detta kommer att paverka bolagets resultat och stédllning gér idag inte att séga.
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Mats Christensson
. Auktoriserad revisor




"7

E

10200310

5

.'I"}

207

3

MEGC | REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 EMAG Fastighet AB
Org.uar. 559050-8593

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for EMAG

Fastighet AB for rdkenskapséaret 2024-05-01 -- 2025-04-30.
Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i
enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réttvisande bild av EMAG Fastighet ABs finansiella
stéllning per den 30 april 2025 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag 4r oberoende 1 forhédllande till EMAG Fastighet
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formdga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka {6rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revistonssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 ay 2

* identifierar och beddémer jag riskerna for vdsentliga
telaktigheter 1 rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till 1613d av oegentligheter &r
hégre 4n f0r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f06r min revision for att utforma
granskningsatgiarder som ér limpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvérderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om #rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
térhallanden géra att ett bolag inte 1dngre kan fortsitta

verksamheten.
* utvédrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen

och innehdllet 1 4rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
riattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. \/k
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning t6r EMAG Fastighet AB for
rikenskapsaret 2024-05-01 -~ 2025-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhdllande till EMAG Fastighet
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirdckliga

och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller torlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sé att boki6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av skerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
» pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om torslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men mgen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa
min professionella beddomning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsieg och Overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller f6rlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Viasteras de 8 okipber 2025

Mats Christenisson
Auktoriserad revisor



