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Arsredovisning

for

R.A.T. Fastighetstorvaltning AB

356653-351%8

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 R.A.T. Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd drsstimma /A /§ - 2023. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer 6verens med
originalen.

Or eb10 7‘" 6"'" - 2023
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R.A.T. Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556653-3518

1 (9)

Styrelsen 10r R.A.T. Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiént om verksamheten
Bolaget forvaltar fastigheter samt hyr ut maskiner for platindustri.
Under dret har bolaget 6kat forsidljningen av materialoch utrustning samt hojt hyrorna varfor

nettoomsattningen okat med 31,1%.

Bolaget har ett heldgt dotterbolag, Roys Allteknik AB (556626-6846).

Foretaget har sitt site 1 Orebro.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 510 389 431 318
Resultat efter finansiella poster -995 -679 -59 -117
Soliditet (%) 03 83 95 97

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-~ Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 5 049 849 098 578
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Utdelning -760 000
Balanseras 1 ny rakning 998 578 -998 578
Arets resultat 1415953
Belopp vid arets utgang 100 000 5288 427 1415 953

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 288 429

arets vinst 1415953
6 704 382

disponeras sd att

till aktiedgare utdelas (837 kronor per aktie) 837 000

1 ny rakning dverfores 5 867 382

e 6 704 382

Totalt

6 148 427

-760 000
0

1415 953
6 804 380
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Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse:

Bolaget har langsiktigt god 16nsamhet och soliditeten uppgér till 94 %. Inga stOrre investeringar
ir planerade varfor styrelsen bedémer att ytterligare konsolideringsbehov ej foreligger.
Styrelsen bedomer ocksa att bolaget kan fullfolja sina forpliktelser bade pa kort och lang sikt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.

eﬁm
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Resultatrakning _ Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséattning |

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anliggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

¢ @ |

2022-01-01
-2022-12-31

510 156

77 397
587 353

0
-633 390

-969 907
-1 603 297
-1 0135 744

20 733
401

88

-139

20 957
-994 787

2 573 000
0

176 355

2 749 333
1 754 568

-338 614
1415 953

3 (9)

2021-01-01
~2021-12-31

389 254
87 736
476 990

-98 187
-305 220

=777 756
-1 181 163
-704 173

25 000
0

0

-20)

24 980
-679 193

930 000
340 277
670 640
1940 917
1261 724

-263 146
998 578
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Balansrikning | Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar ‘

Bygenader och mark 2 1 533 180 1 644 304

Inventarier, verktyg och installationer 3 2 344 450 3 104 836

Summa materiella anlaggningstillgangar 3 877 630 4749 140

Finansiella anliggningstillgangar |

Andelar 1 koncernforetag < 100 000 100 000

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 5 201 783 201 783

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 6 900 000 400 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav T 1 306 0

Summa finansiella anliggningstillgangar 1203 089 701 783

Summa anlidggningstillgangar 5080719 . - 5450923

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar o

Kundfordringar 0 16 875

Fordringar hos koncernioretag I 337 340 494 340

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 300 000 300 000

Ovriga fordringar 133 653 504 898

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter | 13 500 0

Summa kortfristiga fordringar | 1 784 493 1316113

Kortfristica placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar | " 0 1 394

Summa kortfristiga placeringar 0 1 394

Kassa och bank

IKassa och bank 268 533 832 589

Summa kassa och bank 268 533 832 589

Summa omséttningstillgangar 2 053 026 2 150 096

SUMMA TILLGANGAR 7 133 745 7 601 019
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Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa: eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

y
‘-ﬂff"y’

2022-12-31

100 000
100 000

5 288 429
1 415 953
6 704 382

6 804 382

0

322 532
6 831
329 363

7 133 745

5 (9)

2021-12-31

100 000
100 000

5 049 850

998 578
6 048 428
6 148 428

176 355
176 355

38 033
1 200 001
38 202
1276 236

7 601 019
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Org.nr 556653-3518

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Foretaget dr ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna 1 drsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomntidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

4%
6,67-20%

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffhingsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bok{ort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2022-12-31

3 402 979

3402 979

-1 758 675

-111 124
-1 869 799

1 533 180

2011000 -

1 342 000
3 353 000

908 315
624 865

1533 180

2021-12-31

3293 154
109 825
3 402 979

-1 651 559
-107 116

-1758 675

1 644 304

2 011 000
1 342 000
3 353 000

1 019439
624 865
1 644 304
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 5 454 185
Inkop 321 000

Forsiljningar/utrangeringar -650 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5 125 185
Ingdaende avskrivningar -2 349 349
Forsaljningar/utrangeringar 427 397
Arets avskrivningar -858 783
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 780 735
Utgaende redovisat virde 2 344 450
Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 100 000
Utgdende redovisat virde 100 000
Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden | | 201 783
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 201 783
Utgaende redovisat viarde 201 783

Not 6 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 700 000
Tillkommande fordringar | | 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1200 000
Amorteringar, avgaende fordringar 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgaende redovisat varde 1200 000

v

7 (9)

2021-12-31

4 2770 480
1 545 775
-362 070
5 454 185
-2 000 515
321 306

-6'70 640
-2 349 349

3 104 836

2021-12~31

100 000
100 000

100 000

2021-12~31

201 783
201 783

201 783

2021-12~31

1 000 000

1 000 000

-300 000
-300 000

700 000
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Tillgangar som avser flera poster

2022-12-31

1 306
1306

1306

3 (9)

2021-12-31

Bolagets fordran pa Fastighetsbolaget Skollersta S6rby AB om 1 200 000 kronor redovisas under

foljande poster 1 balansréakningen.

Langfristiga fordringar hos miresseforetag och gemensamt
styrda fOretag

Kortfristiga fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Not 9 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Rapport om arsredovisningen

2022-12-31

900 000
900 000

300 000
300 000

2022-12-31

3 000 000
3 000 000

2021-12-31

400 000
400 000

300 000
300 000

2021-12-31

3 000 000
-3 000000

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Martina Dahlstrom, Ludvig & Co AB

-
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Min revisionsberittelse har limnats ¢ 9 / €

Bty

Peter Lmdbladh | T —
Auktoriserad revisor

- 2023
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Revisionsberittelse

T1ll bolagsstimman 1 R.A.T. Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556653-3518

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for R.A.T.
Fastighetsforvaltning AB for ridkenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av R.A.T.
Fastighetsforvaltning ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 0vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till R.A.T.
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna
kontroll som den bedémer ir nédvéndig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa 4r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka f6rmdagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti 16r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna f6r vdsentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som éar tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fOr att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr ldmpliga med hédnsyn till
omsténdigheterna, men inte {Or att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte 14ngre kan

fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
riattvisande bild.

R.A.T. Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556653-3518
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningay |

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for R.ALT.
Fastighetsforvaltning AB for rikenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsitihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende 1 forhallande till R.A.T.
Fastighetstorvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller {f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
‘'de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé
att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande séitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdtfande revisionen av forvaliningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nigon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

2 (2)

- f0retagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed miit uttalande om
detta, &dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti 10r att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ér f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen péa sidana atgéirder, omraden och
férhéllanden som &r vésentliga {6r verksamheten och dér
avsteg och Overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beshut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra f6rhéllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen 10r detta for att kunna beddma om t6rslaget ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Lt 4

/o,mbm\cgm 17 maj 2023

P G A

Auktoriserad revisor

R.A.T. Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556653-3518



