577

2240614

1(22)

Resinova Jakten 1 AB
Org nr 559036-7347

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

: r else n avger r élj an de érsr e d OViSni n g.

Innehéall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning -
- balansrikning 6
- rapport Over forandringar i eget kapital 8
- kassaflodesanalys 9
- noter 10
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Fastallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intynar hirmed, att en med denna
undertecknade kopia fikalydande resultat- ach batansrikning blivit
faststalld pi arsstimman den 23 /5-2¢ . Arsstimman bestst
tillika godkanna styrelsens firslag il resu _lfg-t_'djg-pgg_iﬁg f,
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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

sina f'ist1ghetsagande dotterfme‘[ag Resmova-koncemens overgnpande stymmg:, fOrvalmmgj
genomférande av transaktioner, finansiering och kontroll m.m. utfors av Méller & Partners AB. Den
ckonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB. Bolaget har ingen
anstdlld personal. Loner, styrelsearvode och andra ersittningar har ej utgatt.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsréntor har paverkat bolagets fastighets- och

finansieringskostnader. Bolaget har trots detta uppratthallit en stabil finansiell stdllning, god likviditet
och sidkert kassaflide.

Moderforetag

-med site i Stockholm Det wergnpande moderforetaget ar Resmova Bostad% AB o1 g nr
559326-2271, med site i Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom uppléning internt inom koncernen samt genom externt banklén.

Under aret har 279 tkr investerats 1 fastigheten.

5 Signed TS, HJ, US

—————————— Transaction 09222115557516969603 &k
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Vs entliga risker och osikerheter i verksamheten

Bedémning av visentliga risker och osékerheter i verksamheten sker pd koncernniva, dér dven
'I‘ISkh’lI‘ltel mg och kanshgh_etsanalyser utiols Bolaget ar 1 Sin vcrksamhet exponerad for ollka typer av

mmskqdc mtakter Rlsken ﬁ)r svangmngar 1 vakanser och b@rtfall av hylebmtaktcr hcmteral koncemen
genom god dialog med hyresgésterna for att bland annat fanga upp och tillgodose dndrade behov. En

annan risk dr okade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller oférutsedda
och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhéllskostnader som 1 sin tur
paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartldggning av
fastigheternas skick. Andra tekniska risker sdsom konstruktionstel, skador och féroreningar kan
oc‘ksﬁ pﬁvcrka b@lagcts 'kassaﬂéde Kencem'en han‘terar 'deS‘;af' 'ri'ske.rrgemm kartlaggning samt en

Bedomningen dr att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osidkerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framdver. Bolagets verksamhet férvéintas drivas vidare
med en stabil finansiell stidllning, eod likviditet och sikert kassafléde. Hur bolaget kommer att
paverkas pa lidngre sikt 4r 1 dagsliget svart att bedéma.

Resinova har som mél att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka
overskottsgraden.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020

Hyresintikter tkr 11 660 9 893 2 542 0
Rorelseresultat tkr 5 805 5675 383 -409
Resultat efter finansiella poster tkr -819 2 702 -131 410
Periodens resultat thr -1 544 1 631 5 508 0
""" Marknadsvirdering férvaltningsfastigheter  tkr 231 000 n/a n/a n/a
Uthymmgsgrad % 97,0 n/a n/a n/a
Overskottsgrad % 49.8 57.4 15,1 0.0
Balansomslutning tkr 226 296 222429 220 561 142 339
Soliditet % 0,1 0,8 11,1 13,4

* For definition av nyckeltal se.not 1.

— —————  Transaction 09222115557516969603 €&  Signed TS, HJ, US
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Forslag till vinstdisposition
) Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

&) Balanscrade vinstmedel 1633 430

”sf’"'i Arets resultat 1 544 055

& kronor 89 375

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rikning dverfors 9 375

kronor 89375

Fransaction 09222115557516969603 K&y
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Resultatrikning Not

Hyresintdkter 2
Ovriga rorelseintdkter

Fastighetskostnader 3,4

Driftnetto

Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader 5

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och l'i-knand:e'-resulta:tp.ostﬁ-r 6
Summa resultat fran finansiella poster
Skatt 'Péi arets resultat £

zire_ts- resultat

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet for bolaget.

Transaction 09222 115557516969603 &

2023

11 660

124

3 Signed TS, HJ, US

3 334

-2 042

9 893
235
-2 283

-487

5 805

6629

-819

725

-1 544

-2 041

5 804

-130

5675

2 702

-1 071

| 631
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Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgngar

Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgaAngar

Transaction.09222115557516969603

Not

€  Signed TS, HJ,US

2023-12-31

219 130

914

220 044
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2022-12-31

222 429
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

B:-ttl:lde't & ge-t_; kap I tjafl- _
Aktiekapital

Fritt cget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

s ——  Transaction 09222115557516969603

Zgeriv

_- Signed TS, HJ, US

Not

10

11, 12

11

13

2023-12-31

100

1 633

-1 544

39

189

112 163

216774

374

1 454
143
26

3629

3626

2022-12-31

100

3
1 631

1 634

I 734

2 068

2 068

§;
216 041

216 041

872
0
782
0
932

2 586

222 429
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Rapport over forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Disposition enligt stimma:

Utdelning

Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Disposition enligt stimma:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

100

Balanserade
vinstmedel

18 964

-24 470
5 508

2

1631

. .

1633

Antal aktier uppgar till 1000 st. Aktiernas kvotvirde dr 100 kronor.

- Transaction09222115557516969603 -

AI‘@:’[S
resultat

5508

-3 308

1631

-1 631
-1 544

Summa eget

kapital

24 470

163 I
1733

-1 544
189
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justering {or poster som inte ingdr 1 kassaflodet, mm

-avskrivningar

Erhéllen rénta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning rorelsefordringar
Okning/minskning rorelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av 1an fran kreditinstitut
Upptagna lan fran koncernforetag
Amortering av lan fran koncernforetag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansierin gs-verksamh:eten'

A;-f*e;.ts' ilcas:sﬁﬂtides_ _
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaction 09222115557516969603

2023

5 805
2 043

-4 106

3 108

452
1 155

-2779

112 163

104 611
216 041

Eem)  signed TS, HJ, US

733

4 264

0
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2022

2040

2974
436

5173

5 504

11072

-10 447

-10 447

-132 643
155453
0

24 470

4 264

-1 660

-1 035
1 035
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grundel fﬁr re'ovisningen

JUI 1d1ska personer Balaget tlllﬂmpar frwﬂhgt '-'.:SR 2 enhghet med reglema I BFNAR 2012 3 da
bolaget 4r ett dotterforetag till Resinova Bostads AB, org nr 559326-2271, som tillimpar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Viirderingsgrunder
Tillgiingar och skulder dr redovisade till historiska anskaffningsvirden eller i férekommande fall till
upplupet anskaffningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgor rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras i tusental kronor, Tkr.

Klassificering
Anldggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvintas atervinnas eller betalas

efter mer dn 12 manader riknat fran balansdagen. Omsattnmgstlllgangm och kortfristiga skulder
bestar av belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom 12 manader réknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar
Fer att uppratta ﬁnanswlla I-appoﬂer kravs bedommngar Vld tﬂ]ampmng av redowsnmgsprmmper och

antagandcn baseras pa hlStOl‘lSka erfarenhetcr samt andra taktorer som bedoms vara 1elevanta ach
rimliga. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet och jaimfors mot faktiskt utfall.

Vld virdering av forvaltningsfasti gheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa lamnade uppgifter om fastigheternas verkliga vérde och dérigenom bedémning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av forvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida
kassafloden samt bedémningar av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav f6r varje enskild
fastighet. Information om viktiga antaganden och osikerhet vid virdering av forvaltningsfastigheter
framgar av not 8.

Andrade redovisningsprinciper samt tillimpning av nya standarder

Tillimpade redovisningsprinciper som sammanfattas i denna not inkluderar nya och omarbetade
standarder utgivna av TASB och tolkningar av befintliga standar der som trétt i kraft och &r
obligatoriska for tilldmpning mom EU fran och med den 1 januari 2023. De nya och omalbetade
standarderna har inte medfort ndgon visentlig fordndring i redovisning och presentation av be

resultat och finansiella stillning.

Fordndringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft nigon visentlig paverkan p& bolagets
redOVISng

Nya standarder och tolkningar som trider i kraft for rdkenskapséar som borjar efter 1 januari 2023 har

—  Transaction 09222115557516069603 s
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inte tillimpats i denna rapport. De forvéntas inte medfora ndgon viéisentlig paverkan pa redovisning

och presentation av bolagets resultat och finansiella stallning.

Intikter

Hyresintéikter och serviceintcikter

Huvuddelen av fastighetsforvaltningens intikter utgors av intikter frin hyreskontrakt vilka definieras
som opemtionella leasingavtal. Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért baserat pa
villkoren 1 hyteskontrdkten Hyresrabatter periodiseras normalt dver kontraktets 16ptid. Undantaget r
_1abattcr som lamnas pa grund av faktorer som tlllfalll gt begrmsar hyresgaste_ns fulla nyttjande av

nar 1dentl.ﬁ_cradc _pre._statmnsat_a_gandcn har blmt .u_pp fylldai

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intidkter bestar av ranteintdkter pa fordringar och likvida medel. Finansiella kostnader
bestar av rintekostnader pa skulder. Sdakringsredovisning tillimpas inte.

Finansiella fordringar och finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivrantan dr den rinta som diskonterar de uppskattade
framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt instruments férvintade 16ptid till den finansiella
tillgangens eller skuldens redovisade nettovérde. Berdkningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhélls av avtalsparterna som &r en del av effekiivrintan, transaktionskostnader samt eventuella

over- och underkurser.

Skatter

Inkomstskatter utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatter redovisas 1 arets resultat

utom dé underliggande transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid

tillhdrande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital,

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de

skattesatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Till aktuell skatt hor dven

justeringar av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansr aknmgsmetaden med utgdngspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Temporira skillnader beaktas
inte i koncernmissig goodwill och inte heller for skillnad som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgdngar och skulder som inte dr r6relseforviry utan klassificeras som tillgngsforviry. Vidare
beaktas inte heller tempordra skillnader hinforliga till andelar i dotter- och intressef6retag som inte
forvintas bli aterférda inom 6verskéadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgdngar eller skulder forvintas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
berdknas med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den méan det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttj as. V}‘:irdezti pa uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte ldngre beddms sannolikt att de

R - Transaction 09222115557516969603 E&m3)  Signed TS, HJ, US
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Forvaltningsfastigheter

Definition och viirdering

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresintikter, vardestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,

mar kanléiggningal Samt by{ggnadsﬂ OCh marki'n'ventaricr F'astigheter som huvudsakligen anvﬁnds 1

anlaggmngstlllgangal som inte utgor for‘valtmngsfastlghetel

Fﬁirvaltﬁingsfdstighe’ter r_ed@visa*s initial’t 'tiIl' anskaffningsvé:rde "Vilket i'nkluderar till férvﬁrvet direkt
vardc_:ho_).‘mde_, Alla_ an-dra tlllkommande utl_fter redomsas som k-stna.d ] d;e._n perl.od _de uppkomme;r;
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilligg av nya komponenter ldggs till det
redovisade virdet ndr de uppfyller kriterierna ovan. Lopande reparationer och underhall kostnads{ors
1 samband med att utgiften uppkommer. Efter anskatfningstilifillet redovisas férvaltningsfastigheter

till anskaffningsvirde (inkluderande tillkommande utgifter) med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilldmpas.
Bygegnad 100 ar

Forvaltningsfastigheterna nedskrivningsprovas [6pande. Nedskrivning gors med det belopp varmed
tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvérde. Atervmnmgsvardet ir det hogre
virdet av tillgdngens verkliga virde minskat med f6rséljningskostnader och dess nyttjandevarde.

agandel a.tten.. o_ve.rg:ar tlll kop.aren rebpe_ktwe qaljaren_,, v.llket Ofta_ mnf.abar redov.lsnmg pe;r
tilltridesdagen. Kontrollen ¢ver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfdlle dn
tilltrddestidpunkten och om sé har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedomning av transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och
formaner samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Dérutdver beaktas omstindigheter som kan
paverka affirens utgéng vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll.

Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvindas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena ir firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Samthga hyrcskontl akt hanforll oa t111 bolagets forvaltningsfastigheter ses som operationella
leasingkontrakt. Se ovan avseende intidktsredovisning och nedan not angédende hyreskontrakten.

Finans'iella 'instrument

av l.ie_.vel al‘l.t@rs.skulder ) la_neskuldcr.;,_ vissa Ovri ga. Skul__e;r .s._amt .d_.el _wat. m ed, n.egatl.vt verkhg_t Va_rde.._
Bolaget innehar dock for ndrvarande inga derivatinstrument.

Redovisning i och borttagande frén balansmimmgen
En finansiell tillgAng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part enligt

53 Signed TS, HJ, US

——— Transaction 09222115557516969603 ¢



Resinova Jakten 1 AB 13(22)
559036-7347

i’n‘Stfu'mentets avtalsmé:ssiga vi[l‘kc)r 'F n 'fbrdran t‘as upp nﬁr bol‘aget 'prCSterat c)ch :en av‘tﬁl'sefnlig

balansraknmgen nir mttl ghetema I avtaie‘t reahsel-a-s ft::n fallcr cller bolaget fo 101 ar kontrollen over
den. Detsamma géller f6r del av ﬁnansmll tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen
nér forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat sétt utsldcks. Detsamma giller for del av finansiell
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
over finansiell stdllning endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Klassificering och initial viirdering

Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga vérde
med tilldge for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande
finansieringskomponent vérderas till transaktionspris. Derivat som tilthor kategorin finansiell tillging
som redovisas till verkligt virde via resultatet redovisas till verkligt varde exklusive
transaktlonskostnader Et‘t finanbl_ellt 11:181:1 ument klasmﬁoems Vld forst‘l redowsnmgen bla utlfran 1

cfter fC)I“S'[’l ICdOVISﬂlngStlllﬁﬂ]Bt sasom besknvs nedan

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader vilka dr utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuationer.

K.atcgarm lanefordrm gfn oeh kundfordrmgar 4r finansiella till gangar som inte dr derivat, som har
faststillda eller faststillbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. Dessa
tlllgallgar vardelas t111 upplupet anskafﬁlmgsvardejmed tillimpning av effektivrintemetoden med

Andra finansiella skulder o _
Lan samt ¢vriga finansiella skulder, t ex leverantdrsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna
virderas till upplupet anskaffningsvirde.

'Nedskrwnmgar

.anlaggmngstﬂlgmgar samt ncdskrlvnmgal av a.ndelar 1 d@ttel och mtlesseforotag Fmansmlla
Ztlllgdng_ar utom andelar 1 dotter- och intresseforetag nedskrivningsprovas enligt IFRS 9. Nedskrivning
av immateriella och materiella anldggningstillgangar samt andelar 1 intresseforetag om indikation pa
nedskrivningsbehov finns berdknas tillgangens atervinningsvérde enligt nedan.

.m det mte gar att f*’iststalla vasenthgen obemende kassaﬂoden tlll en enskﬂd tlllgang och dess

ncdsknvnmgsbehov tlll den lagstq nivé dal det gar att 1dent1ﬁela vasenthgcn oberoende kassaﬂoden -
en s kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgéngs eller

e Transaction 08222115557516969603 & Sighed TS, HI,US =
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k‘assw;gcncrerane e-nhets redovisade vﬁrde 6verstiger étervi'nnmgsv‘afrdet En ned‘skrivning rcdovisas

nedsklwnmgsbeloppet fgrstq hand t111 Uoodwﬂl Darefter gors en pmpartlonell mdskrwnmg av

ovriga tillgangar som ingér i enheten. Atewmnmgsvardet ar det hogsta av verkligt virde minus
forsiljningskostnader och nyttjandevirde. Vid berikning av nyttjandevirde diskonteras framtida
kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rinta och den risk som dr férknippad med
den specifika tillgdngen.

Nédsk?*f Vi m’g av f 'nm*zsief Za ﬁ!z’ géngar

forlustmvaer och forfdllostmkmr En farslustresew mctsvarandc de forvantade kredltforlustema for
aterstdende 16ptid redovisas om kreditrisken har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillfillet,
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det forsta redowsmngstlllf‘allet redovisas en
forlustreserv uppgaende till 12 mdnaders férvintade kreditforluster. For kundfordringar,
avtalstillgdngar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
toérvantade kreditférlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken 6kat betydligt fran det
forsta redovisningstillféllet eller inte.

Aterfori ing av nedskrivningar

En ncdskuvnmg av tillgdngar som mgar 1 IAS 36 tillampningsomrade reverseras om det bade finns
mdlkatlon pa att ncdsknvmngsbehovet mte langre fmehgger och det har sketl; ) forandung 1

den_ u._tstl ackmn_g_ som _t1ll gan ge_ns,_ red_o.wsade varde_ _efte;r aterformg_ mte Qvel_stlg_er de.t.redowsade
virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sa ar aktuellt, om ingen nedskrivning
gjorts. Nedskrivningar av finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffmngsvarde Aterfors
om de tidigare skilen till nedskrivningar inte ldngre foreligger och att motsvarande betalning fran
gildendren forvintas erhallas.

Avsittningar

En avsittning skiljer sig frin andra skulder genom att det ridder ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér det finns
en befmthg 1egal cller 1nf0rmell forphktelse som en fOl_]d aven mtraffad handalse OCh det ar trohgt att

uppzskattmng av b@l@ppet .kan go;ras_. Avsattmng_ar gms med -dat belgpp som ar -deﬂ bast_a
uppskattningen av det som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen. En
avsittning for forlustkontrakt redovisas nér de forvéintade fm delarna som koncernen viintas erhalla
fran ett kontrakt &r ldgre 4n de oundvikliga kostnaderna for att uppfylla forpliktelsen enligt kontraktet.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nir det finns ett mojligt dtagande som hirrér frén intriffade
hindelser och vars forekomst bekriftas endast av en eller flera osdkra framtida hindelser utom
kon’cel nens k‘{jﬁtr’ol'l' 'cllel 11§.r det "fin'nis ett é'tagaﬁde som inte r’edovisas SOm €n Skuld eller aVSéittning

mod tlllrackhgj tlllforlltllghet

Eget kapital
Sam emlttelade cgetkapltalmstrumcnt redowsas V&I’JG fmm av avtal som 1nncbal en re&dual ratt 1
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erligga kontanter eller annan finansiell forpliktelse. Utdelmng till dgare av egetkapitalinstrument
redovisas direkt i eget kapital. Transaktionskostnader i samband med egetkapitaltransaktion redovisas
som avdragspost fran eget kapital.

Redovisning av kassaflode
Kasmﬂ f:’ides-ianalys"—cﬁ Ll‘pprﬁttas cnligt in-direkt 'metod', Det redovisade kassatlodet omfattar endast

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade givare och mottagare oavsett om
koncernbidraget dr limnat eller erhéllet. Erhéllna eller limnade koncernbidrag paverkar bolagets
aktuella, eller 1 vissa fall uppsjutna skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Uthyrningsgrad

Kontrakterat hyresvirde i relation till totalt hyresvirde per bokslutsdagen.
Over skottsgrad '

Periodens rérelseresultat i relation till periodens hyresintikter.

SQ]ldltet

..........

bffdansom_slutnmg@n._

Not 2 Operationella leasingavtal

2023-12-31 2022-12-31

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt f6ljande:

Inom ectt ar 133
Mellan ett och tva ar 153
Mellan tva och tre ar 128
Mellan tre och fyra ar 0

Mer dn 4 ar 0

| S OO OO

434

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgiéster. De kommersiella leasmgkontlakten har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning. Kontrakterade

bostadshyror for ndstkommande tre manader uppgar till 4 404 tkr. Kontraktstiden uppgér normalt till

3 manader.

Jamforelsesiffror per 2022-12-31 saknas.

Transaction 09222115557516969603
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Not 3

Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Underhall
Fastighetsskatt

Ovrigt

Fastighetskostnader

Summa fastighetskostnader

Not 4

Inkop

Forsil jﬁnifng_ _
Rintekostnader

Transaktioner med nirstaende

(tkr)

2023
532
4 982

16(22)

-1 793
0
490
0

-2 283

2022
)
(§)
1 277

Som nérstdende riknas koncernens moderbolag, Resinova Bostads AB (org nr 559326-2271), samt
ovriga bolag som ngar 1 koncernen.

Not 5

Ersittning till revisorerna

Allians Revision & Redovisning AB

Revisionsuppdraget

sSumina

Med revisionsuppdraget avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
fij—waltn_ing_ och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

B e e = T L L

2022

f=

Ar 2022 har inga revisionskostnader belastat bolagets rdkenskaper. De revisionskostnader som ar
hanforliga till bolaget har fakturerats davarande dgarbolaget Heba Fastighets AB.

Transaction 09222115557516969603 €& Signed TS, HJ, US
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Not 6

Rintekostnader, kreditinstitut
Réntekostnader, koncernforetag

Réantekostnader, 6vriga

Rinta dr beriknad e:nligt effektivrantemetoden.

Summa

Not 7 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen

Uppskjuten skatt

Summa

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%)

Skatteeffekt rénteavdragsbegrénsningsregler

<t av ej skattepliktiga poster

kt av omvirdering underskottsavdrag

Omvirdering temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Transaction 09222115557516969603
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Rintekostnader och liknande resultatposter
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2023

-1 636

-4 982

-11

-6 629

2023

~725

17(22)

-1 071

~

-819

169

874

-17
-361

358

725

-1 071

2702

-136

-1 071
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Bokfort virde byggnader i Sverige
Bokfoért virde mark 1 Sverige

2023-12:31

18(22)

2022-12-31

223 922
279

199 220
19 910

219 130

213 475
10 447

225 922

-989
-2 040

-3.029

220 893

200 983
19 910

220 893

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 231 Mkr. Fastigheten har
virderats av oberoende extern part per 31 december 2023. Samtliga vdrderingar kategoriseras som
niva 3 i den s kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser nér det faststdllda vérdet till visentlig
del baseras pa mformation som inte dr observerbar.

ICStVal de wd kalkylpenodens slut Kalkylperloden 1 kassaﬂodesvardermgama ar 5 ar. Val Je enskllt
virderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas for sig utan hidnsyn till portfoljeftekter. Den enskilda
fastighetens virde bedoms utifran en berdkning av nuvirdet av framtida driftsnetto, bedémda
investeringar for underhéll under kalkylperioden, samt nuvirdet av mar knadsvirdet vid en tinkt
forsiljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, 16pande driftskostnader, bedomda kostnader for planerat underhdll, planerade
investeringar samt ovriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/niromradets framtida utvecklmg

- Fastigheternas forutsittningar och position i respektive marknadssegment

- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhéllskostnader i likartade fastigheter 1 jamforelse med den aktuella fastigheten

e . Transaction 09222115557516969603 &&=  Signed TS, HJ, US
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Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 2023-12-31

Inflationsantagande 2%
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4,1 %
Kalkylrinta 6,18 %
Langsiktig vakans 0,8 %
Hyresantagande 1 826 kr/kvm
Drifts- och underhallskostnader 432 kr/kvm

Not 9 Uppskjuten skatt

2023-12-31

2022-12-31

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt a4 andra

sidan den inkomstskatt som beltper sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader pa underskottsavdrag

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatteskuld .
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader pa

forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skatteskuld
Not 10 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Balanseras iny rikning

kronor

. imm%}

Trahsaction 09222115557516963603

914

914

3707

3707

1 633 430
-1 544 055

89 375

39 375

39 375

'[

2 068

2 068
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Not 11 Uppléning

2023-12-31 2022-12-31

Rintebirande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 112 163 0
Skulder till koncernféretag 104 611 216 041

summa 216 774 216 041

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

- i
CA
o

Summa rintebdrande skulder 218228 216 041

Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

mellan tva och fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 216774

<

Summa 216 774 0

Finansiell riskhan tering

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrdcklig likviditet 16r att m6ta kommande
betalningsitaganden. Likviditeten bevakas 16pande och stérre kassaflodespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Finansieringsrisk
Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte fér tillgéng till den finansiering som
verksamheten kriaver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig fordyring. Dessa risker
hanteras inom ramen for den finansieringsstrategi som finns fér Resinova-koncernen. Lag
belaningsgrad till kreditinstitut och ldnga kreditloften begridnsar denna risk och innebér dven mindre
rantekénslighet. Det 6vergripandet malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom koncernen.
Koncernens finansiering ér sikrad dels genom utféstelser fran Bolagets dgare och dels genom en
facilitet frin bank. Koncernen ir ocksd foremal for ett antal sd kallade covenants vilka finns

_fOIGS](l vna 1 bankcns lanewllkm sasom nyc:keltal och 1csultatmatt kopplade tlll koncemens

av 111<v1d..1tcts— och. ﬁn_anslm.mgsbchov upp.lattas_ lop’md_e p1._0g_11o.56_1 for. T elev.anta _fl_amatval_an_de
tidsperioder som tar hdnsyn till berdknade in- och utfléden av likvida medel samt vésentliga
investeringsbehov.

Transaction 09222115557516969603
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Rinterisk

Med rinterisk avses risken for ett forsimrat rintenetto som en foljd av fordndrade marknadsrintor.
Rintekostnaderna paverkas, férutom av omfatiningen av rdntebédrande skulder, frimst av nivdn pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer 10r
aktuella bindningstider pé rédntorna. Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast rinta.

Kredit- och metpartsnsk

Kredit- och motpartsrlsk definieras som risken att motparter, bdde kommersiella och finansiella, inte
kan fullgora sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sdkerhet for fullg(:)randet Koncernens maximala
exponering for kreditrisk uppgar till det redovisade vérdet av fordringar.

Ej forfallna Forfallna >30 dgr Summa

Kundfordlmgal - brutto 70 172
Kreditforlustresery 0 75

Not 12 Stillda sikerheter

2023.1231

242
75

Fastighetsinteckningar 152 000

Summa stillda sikerheter 152 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31

152 000

152 000

2022-12-31

Forutbetalda hyresintikter 761

Upplupna rintekostnader 2523

Upplupna fastighetskostnader 199
Ovriga poster 146

Summa 3 629

Signed TS, HJ, US  ~——
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Not 14 Hindelser efter balansdagen

varen 2024 kommer den legala strukturen att omstruktureras.

Stockholm per datum som framgér av digital signatur nedan

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats per datum som framgér av digital signatur nedan

Allians Revision & Redovisning AB

ULf Strauss

Auktoriserad revisor

e ~—  Transaction 09222115557516969603
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Resinova Jakten 1 AB
Org.nr 559036-7347

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Resinova Jakten 1 AB for ridkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av Resinova Jakien 1 ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med drsredovisningens
Svriga delar.

Grund foruttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Resinova Jakten
| AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovri iga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2023-05-31 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig f6r att uppritta
en ﬁrsrredwisiiifng; som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora ndgot av

detta.

Revisorns ansvar

Vira mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet r en hg grad av sikerhet, men #r ingen garanti {or att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Resinova Jakten 1 AB, Org.nr 559036-7347

——  Transaktion 09222115557516972373 SigneratUs  ——————




REVISION & REDO\}E‘:‘NIF G
UtSver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Resinova Jakten 1
AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vl tﬂlstyrker att bolagsstamman dlspaner’ar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Resinova Jakten 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt deéssa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar st} relsen som har ansvaret ior f“mslaget tlll d15p051t10ner betraf fan-de- b-@-l-agets wnst e]ler ﬁ)rlust Vld f"orslag till

bolag_ets vﬁrl«:sa.m,}etsart omtattnmg och rlsker staller pa st@rleken av 'bolacrets egna kapltal konsolldermgsbehav
likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och {Grvaliningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir utformad s att
bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende;

b..f:}l’.iget _el.l.e.r

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptidcka atgrder eller férsummelser som kan {oranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett f5rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte #r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av torvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Allians revision & redovisning AB

UIf Strauss
Auktoriserad revisor

Resinova Jakien 1 AB, Org.nr 559036-7347
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