ARSREDOVISNING

2022

Fastighets AB Stjarnkikaren

Organisationsnummer 556928-9480

Undertecknad styrelseledamot | Fastighets AB Stjarnkikaren
intygar att resultat- och balansrakningen i arsredovisningen har
faststallts pa arsstdmma 2023-05-29. Arsstdmman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska behandlas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisions-
berattelsen stammer overens med originalen.

Jénkoping 2023-05-29
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Fastighets AB Stjarnkikaren Org nr 556928-9480

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen 16r Fastighets AB Stjdrnkikaren, med organisationsnummer 556928-9480,

lrﬂi & aw &

) fdr hidrmed avlimna arsredovisning for verksambhetsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
ey

()

W) Styrelse

::8 Reine Johansson, ordférande

. Vage Johansson, styrelseledamot

E% John Johansson, styrelsesuppleant

Linda Krantz, styrelsesuppleant

Revisor
Revisionsbolag ar KPMG AB med Pontus Erliden som huvudansvarig revisor.

Aktiekapital
Aktiekapitalet uppgar till 50 000 kr fordelat pa 500 aktier.

Agarstruktur i
Bolaget ags till 50% vardera av HSB Go6ta Holding AB, organisationsnummer 556868-9367
och Wogab Fastighets AB, organisationsnummer 556288-9773.
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Verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fast egendom samt ddrmed férenlig verksamhet.

Forvaltning
Bolaget dger tva fastigheter 1 Habo kommun.

Forvantad framtida utveckling

Resultatutveckling
Den framtida resultatutvecklingen bedéms vara positiv.

Ekonomisk stalining och resultat

Resultatet av bolagets verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska stillningen vid rikenskaps-
arets utging, framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkningar,

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdimmans férfogande foreligger foljande medel 292 465 (kronor)

Balanserad vinst 200 667
Arets resultat 1798
292 465

Styrelsen fOreslar att vinstmedlen disponeras pa f6ljande siitt:

Att 1 ny rakning balanscras 292 465
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Fastighets AB Stjarnkikaren

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighets AB StjarnKikaren 1 sammandrag
Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Balansomslutning, tkr

Medelantal anstillda, arsarbetare

2022
135

342
2 8035
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2021
175
62
341
2816
0

2020
167
13
292

2 T35
0

2019
113
15
232

2 692
0

Org nr 556828-9430

2018
192
72
221

2 696
0




Fastighets AB Sftjarnkikaren Org nr 556928-9480

RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

1 januari - 31 december

Nettoomsitining 135 175
Fastighetskostnader -134 -113
Bruttoresultat 1 62

Resultat fran finansiella poster:
Réantemtakter och liknande resultatposter 1

0
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 0
Resultat efter finansiella poster 2 62
Skatt pa arets resultat 1 -1 -13

ARETS RESULTAT
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Fastighets AB Stjarnkikaren

BALANSRAKNING

Belopp i'tkr

31 december

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstilleangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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2294

2294

24

488

512

2294

2294

27

495

523




Fastighets AB Stjarnkikaren

BALANSRAKNING

Belopp i tkr

31 december

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fria reserver
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till dgare

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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50 50

50 50
291 242
y 49

292 291
342 341
2 400 2 400
2 400 2 400
6 13

34 48

0 0

22 15
62 75

2 462 2 475
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Fastighets AB Stjirnkikaren

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2022-12-31

Ingaende balans
Arets resultat

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Aktiekapital Uppskrivningsfond Reserviond inkl. arets resultat

Vid arets utgang

2021-12-31

Ingaende balans
Arets resultat

Vid arets utgang

S50 0 0 291

o o 2

50 0 0 292
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserat resuliat
Aktickapital Uppskrivningsfond Reserviond inkl. drets resultat

50 0 0 242
49
S0 0 0 291
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Summa eget kapital

341

3472

Summa eget kapital

292
49

341



Fastighets AB Stjarnkikaren Org nr 556928-9480

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i entighet med arsredovisningslagen enligt Bokforingsndmndens
allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskattningsvardet ingar f6rutom inkGpspriset dven utgifter

som ar direkt hinforliga till forvirvet.

Tillkommande utgifier

Tillkommande utgifter som uppftyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde.

Utgifter for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar av fastigheter
Fastigheterna har anskaffats med syfie att ge utrymme for nybyggnation. Befintliga byggnader

skall framledes rivas. Endast markvirde redovisas och inga avskrivaingar gors.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstiligangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pd att en tillgangs vérde &r ldgre 4n
dess redovisade viarde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens dtervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av VBﬂdigt viarde med avdrag for forsdljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden

som tillgangen véantas ge upphov till 1 den 10pande verksamheten samt nér den avyttras eller

utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvéands ér fOre skatt och dterspeglar marknadsmiéssiga

aterfors endast om de skél som lag till grund f6r berdkningen av atervinningsvirdet vid den
senaste nedskrivningen har f6réndrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella fillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
viarderade utifran anskaffningsvirdet) 1 BENAR 2012:1.

Sida 9 av 14



Fastighets AB Stjarnkikaren

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér foretaget blir part 1
instrumentets avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frin balansrdkningen nir den
avtalsenliga réitten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och fordelar som ar torknippade med innehavet 1 allt vasentligt 6verforts till annan part

och foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar virderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ér direkt hinforliga till forvirvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfallet till det 18gsta av
anskaffningsvirdet och nettofdrsdljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omséttningstilledngar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde
med avdrag f0r eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rintebdrande finansiella anldggningstillgangar redovisas till upplupet anskaffningsvirde med
tillampning av effektivrantemetoden.

Vid virdering till lagsta vardets princip respektive vid bedémmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en virdepappersportfolj och
virderas ddrfor som en post.

Derivatinstrument som utgor finansiella tillgéngar véirderas efter det forsta redovisningstillfillet
till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoforséljningsvirdet pa balansdagen. Bolagets derivat-
instrument utgors av ranteswappar 1or hedging av lanerintor.

Vardering av finansiella skulder
Langfristiga fmansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsér till foljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Sida 10 av 14
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Fastighets AB Stjarnkikaren

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Intakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rdkning
redovisas som mtakt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Forsaljning av fastigheter
Inkomst fran forsdljning av fastigheter redovisas pa kontraktsdagen.
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Fastighets AB Stjarnkikaren

NOTER

Belopp i thr

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Skatt pa arets resuliat
Alktuell skatt
Totalt

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Arets nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende planenligt restvirde

Varav bygenader

Varav mark

Disposition av vinst eller forlust

Farslag till disposition ay foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 292 tkr, disponeras enligt féljande:

Balanseras 1 ny rdkning

Langfristiga skulder
Skulder till 4gare

Forfallotidpunkt, mindre an 1 dr {ran balansdagen
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fidn balansdagen

Forfallotidpunkt, senare dn 5 ar frn balansdagen

Totalt

Summa

Sida 12 av 14
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292
292

2022 2021
1 13
1 13
2 294 2 294
0 0
2294 2 294
0 0
0 ! 0
0 0
2294 2294
0 0
2 294 2 294
0 0
0 0
2 400 2 400
2 400 2 400
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Fastighets AB Stjarnkikaren

NOTER

Org nr 556928-9480

2021

Bolapip § flr 2022
Not5 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
Forskottsbetalda hyror 17
Upplupna kostnader, dvriga 5
Totalt 22

Not 6

Vasentliga handelser efier rakenskapsarets slut
Under februari 2022 startades en krigsinsats 1 Ukraina, Hela vérlden paverkas fortsatt av denna hindelse.

I dess spar har inflationen Gkat, rAvaru- och elpriser stigit och materialkostnader inom fastighetsbranschen

Okat. Den paverkan kvarstdr under 2023,

Sida 13 av 14
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Fastighets AB Stjarnkikaren

UNDERSKRIFTER

Jonkoping den 19/4-2023.

//

Reine Johansson L
Ordforande

/7

Var revisionsberittelse har ldmnats  / % -2023

KPMG

Pontus Erliden

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Stjarnkikaren, org. nr 556928-9480

Rapport om arsredovisningen

_U{talanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Stjarnkikaren for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Fastighets AB Stjarnkikarens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultairdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Stjdrnkikaren enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

L i

Styrelsens ansvar

upplyser, nédr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsaita verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till atf géra nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
Jbeddmningen av bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sé@kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en védsentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fGrvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellf omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt driff vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {ér revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, .men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

SeTES el L e L W e L O o i L i e T S L e e 4 I b T e 1 R LriaFatb et e T R S Py

.Uttalgnden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvalthing for Fastighets AB Stjarnkikaren for ar 2022 samt
av forslaget {ill dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for /
rakenskapsaret. %’

Revisionsberéttelse Fastighets AB Sijarnkikaren, org. nr 556928-9480, 2022 1(2)



Grund tor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighets AB Stjarnkikaren enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
vetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, elier

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av foérsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om foérslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sé@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan fdranleda

Jonkdping den /%/ ‘«5‘2{'{"

KPMG

b
Pontus Erliden
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som uifors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fr bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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