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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rdkenskapsadret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

ingsberattelse

Verksamheten
Bolaget har siti séte 1 Malmd och Ager och frvaltar fastigheter 1 Malm. Forteckning Ower fgda fustigheter finns i not 9.

Flerarsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 16 534 387 15612 659 15152232 14 190 998 13597 6493
Resultat efter finansiella poster -1 945 633 ~762 743 3 570 102 | 858 152 | 673 693
Balansomslutning 299 210 393 288 625 594 270 485 624 264 169 876 257 714 335

Agarforhillanden

Holaget r dotterbolag till Hetmstaden A Fastigheter | Skdne Holding AB, org nr 556659-7273, med siite | Malmé.
Heimstaden A Fastigheter 1 Skine Holding AB ingar i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB inglr 1 en koncern dilr Heimstaden AB (publ), org
fr 356670-0455 med site 1 Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 smn tur dotterbolag till Fredenshorg
AR, arg or 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncermredovisning. Fredenshorg AR ingdr 1 en koncern déir
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den

stirsta koncernen, Koncernredovisningen 16r Fredensbhorg 1994 AS kan erhillas via post@dfredensbore.no.

Viasentliza hiindelser under rikenskapsiret

Bolaget har fitt ett nyit moderbolag under dret.

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osfikerhet som priiglade 2023, I bérjan av dret
riadde emighet om att rintorne hade nitt sin topp, och vi har under dret sett en nedging 1 rintorna, med en inflation som under

delar av 2024 legal under Riksbankens ldngsiktiga inflationsinal om tvd procent,

Demna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som &ter ppnat upp for fastishetsbolag, har bidragit till en
dterhdmining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fGr bostadsiastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter alt vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och lngsiktig viirdetillviixt. Den
strukiurells bostadsbristen, 1 kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark eflerfrigan och goda

foratsittningar for en hig uthyrmingsgrad framdver.

De makroekonomusks faktorer som de senaste dren kraltigt plverkal fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stérre folkus pé
effektiv frvalining, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera drifien av vira fastigheter, minska kostnader och
{Orhiitira servicekvaliteten for vira hyresgiister.

V1 ger med stor Ullidrsike fram emot 2023, med fortsatt fokus pd etfektiv och altirsdriven forvaltning, rivsanmima boenden,

en attraktiv arbetsplats och hilllbarhet. Vir ambition dr att fortsiitta leverera viirde Gl vira intressenter genom att kombinera
Ibnsambet med angvarstagande och lnesiktizghet,

Investeringar

Under rikenskapsaret har bolaget investerat 136 280 kr 1 befintliga forvaltningsfasticheter,

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sm verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bedtmda risker & huvodsakligen relaterade 6l
nedanstaende:
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Heimstaden A Vittsjohorg 4 AB
Orgar. 556954-1336 |

Virdefiivindring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt véirde Finmas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsmringar, sdsom ldgre hyresnivéer och ékad vakansgrad, som marknadsspecifika forsémringar,
sisom hdore direktavkastnineskrav, kan innebira att det verkliga virdet pé fasticheterna kan behova jusieras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomglr intern kvalitetssdkring och extern
virdering genomfdrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansigring inte kan erhdllas, endast kan erhatlas till viss del eller bara kan erhallas
pd for bolaget oftirmdnliga villkor. Motsvarande risk foreligger ndr befintlig finansiering l6per uf och ska aterbetalas vilket
kallas vefinansieringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy fasistiller riskmandat {or verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrivar en lingsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken dr det ocks viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Rinterisk

Rintekostnader fir en av de stirsta kostnadsposterna. Riinterigk avser risken 6r att forindringar 1 marknadsriinior paverkar
upplaningskostnaden, Eéntekogtnaderna paverkas frfimst av nivin pd akivella marknadsrantor och bankernas marginaler
samit vilken strategi som viiljs fir bindningstider.

Riintehindning sker enlipt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintetundning och rintesikringsgrad som
efterstriivas anviinds primérl rintederivat. Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB,

Hvrezintikter pch hyvesutveckiing
Om uthymingsgrad ellee hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. B
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 dvrigl fullgbr sma [Grpliktelser,

laget dr ocksa beroende av att hyresgisier

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. PA de marknader dér bolaget dger fastigheter rider idag en
stark efterfragan pa bostdder samiidigt sorm wibudet & relativi konstant, villeet ger en lig vakans och ett sikert intakistlode.

Fastichets- och underhdllskostader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sdsom kostnader t6r el, renhdllning, vatten och
virme, Bide taxor och forbrukning friindras och piverkar vara driftkostnader, Underhilisutgitter 8 hiintorliga tll atgirder
som syftar tll att langsiktiet behalla Tastighetens standard.

]

Bolagets hvresgistsavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och mnehéller tillige e eventuelln ovintade stire
forindringar. Bolaget arbetar med planer [Br underhdllsitedivder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Balagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande fret forviintas verksambeten bedrivas med oftrindrad mrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande star;

balanserat rezuliat 17 480 354

frets resultat 0 d6d 551
7015803

Styrelsen fovesiar att;
i ny rakning dverfores | 715 80U
T015 803

Betriiffande bolagets resultat och stillning | Gvrigt hinvisas till eflerfoljande
resuitat- och balansrikningar med tillhérande tllfzesupplysningar.
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Resultatrikning

Hyresintikier

Serviceintdkier

Dirifthostnader

Driftoverskott

Ovriga rorelseintikier

Central administration
Avyskrivaingar firvaltnimgsfastigheter
Rérelseresultat

Resultat frdn finansiella poster

Rianteintiikier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuliatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lammade koncernbidrag

Resultat fiire skatt
Skatt pa anpts resultal

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Avets resultat
Owrigt totalvesultat

Sunimia totalresuliat

b RA B - Beam Ben e oo Bl mc s o m Bl e e L i Y T

41 CA-BAOY-566B081108F7

Mot

P

3,3

2024-01-01
2024-12-31

16 534 3587

281 632
- =3250 958

L1 565 061

5
-743 398

-2 094 576

8 727087

842 895

11515614

-10 672 720

-1 945 633

-8 645 922

-10 391 555

. 127005

2023-01-01
2023-12-31

15 612 659
202 400
-5 656 213

[ 158 846

364 244
332
-2 011 395

8311 173

325 429
-9 999 345

-1} 464 551

(F

=1} 464 551
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Balansrikning
Tilledngzar
Anliggningstillgdnpar
Materiella anlficgningstillgingar

Farvaltningsfastizgheter
Plgdende mvesteringar frvaltningstasti

Finansiella anliggningstilleingar
Fordringar hos koncernftrefag
Uppskjuten skattefordran

Sumnta anligeningstillzdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiza fordringar

FKomndfordringar

Fordringar hos kencerntéretag

Alctuell skatiefordran

Ovriga fordringar

Féruthetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar

Summa tilleangar

eheter

14

11
13

Sida b av s

2024-12-31

262 652 642
320 758

262 973 430

17845716
273679

2023-12-31

263 647 384
| 254 347

264 931 716

& 000 000
148 672

18 121 396

281 094 826

[7 613

14 958 472
1 360 825
1 535 612
243 045

18 115 367

18 115 367

299 210 393

8 148 675

273 080 401

416 750
13722047
1 358 230
il

47 B35

15 5435 193

15 545 193

288 625 594
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Heimstaden A Vittsjaborg 4 AB
Ore.nr. 556954-1336

Balansriakning 2024-12-31 2023-12-31

Mot
Eget kapital, avsidttningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget Kapital

Aktiekapital S0 000
50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultut

17 480 354 g 404 990
-10 464 551 9262 428

- L e e L R ol

Summa epet kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncemifdretag

Kortfristiga skalder
LeverantOrsakulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {Orutbetalda mtdkter

Summa eget kapital och skulder

14

15

Sida B ay 18

7015803

7 0635 803

289 237 464

166 730
1 920 043

2007 126

299 210 393

142 562

192 562

285 207 409

G083 633
381 309
282 377

I X758 301

B R g R P

39225 622




Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

port dver fordndring av eget kapital

Aktiekapital

Epet kapital 2022-12-31 50 G600
Erbidllna aktiedgartillskolt

Avrets resultat

Balanserat
resuliat

1 404 9%
8 000 Q00
-9 262 428

Totalt eget
kapital

1 454 H91)
8 Q00 000
-3 262 424

Eget kapital 2023-12-31
Erhallna aktiefipgartiliskolt
Arets resultat

142 562
17 337792
-10 464 351

Eget kapital 2024-12-31 50 000

7015 803

192 562
|7 337 792
-10 464 551

7 065 803

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvolvirde om 50 kr per aktie,
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.ar, 356954-1336

Kassaflodesanalys

Den Kipande verksambhbeten
Diriftdverskott

Ovripa rivelseintikter

Centrala adnministrationskostnader
Erhrdllen riinta mm

Erlagd rlinta

Betald mkomstskatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital

kassaflode fran fﬁ%ﬁnﬁrimgar ay rorelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar

Fardndring av kortiristiga skulder

Kassatlode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | firvaliningsfagticherer

Kassatlbde frin investeringsverksamheten
Finansierinosverksamheten

Erhalina asktiefigartiliskott

Forindrmg fordringa/skulder tll koncem{Gretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Diet finng inga e kassaflode
1AS 7 Rapport over kassaflfiden,

Mot

Sida & av 18

2024-01-01
2024-12-31

11565061
A

<743 398
242 895

<11 515614
=2 375

146 368

-1 331 374

-525 006

-1 710 012

aran

-136 279

-136 279

17 337 792
-15 491 500

[ 546 282

i

[T B S T rerrEroen

2023-01-01
2023-12-31

10 158 846
364 244
.522

325 429

-9 599 345

N B o o e e e e R Bt

-1 519319

362 924
950 280

931 963

-4 270 689

-4 2T GEY

-2 797 330

5 202 650

i

spaverkande poster tnom fimansienngsverksamheten 1 bolaget att specilicers 1 enlighet med



Docusign Envelope 1D 26CE7670-1040-41CA-BAQT-566B0G110L8FY

Heimstaden A Vittsjdborg 4 AB
Org.nr, 556954-1336

ovisningsprinciper och noter
Mot 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden A VittsjGbore 4 ABs verksambet omfattar att 8ea och frvalia fastigheter. Bolaget §r et aktiebolag regisiverat

Sverige och med siite 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret ir Carl Gustafs Vag 1, 217 42 Malmd,

Hallbarhetsrapport
Hillbarhetsrapport uppriittag ay Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmd,
https:/fc estors/results-and-presentationsfarsredovisning/default, aspx

Grundey fiir redovisningen
Balapet har uppriittat sin Srsredovisning enligt drsredovisningslagen, Ridet tor finansiell rapporterings rekommendation RER 2

(Redovisning for juridisk person) och uttalande {éin Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr mdjligt inom ramen {ér

Arsredovisningslagen och med hiinsyn fll sambandet mellan redowvisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriittats utifiin antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar och skulder fr viirderade till sina
historiska anskaffningsvirden, Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats konselovent fir
alla presenterade &r, om inte annat anges.

Unpstiliningsform

Bolagots resultatrBkning och balanscikning dr uppstillda enligt rsredovisningslagens scheman, Fran och med rikenskapsir 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat ocly ingdr inte lngre i drifinettot. Vidare redovisas firin och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingdtt i raden Hyresintikter. Klassificeringen
far jmidrelsedret har justerats e att erhdlla jAmtGrbara belopp.

Intikter

Hyresintikierna aviseras 1 fOrskott och perindisering av hyrorna sker linjéirt s att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikter, Forskotishyror redovisas sdledes som fGrutbetalda intikter, Intakicrna fordelas 1 hyresintakiter
och serviceintikter.

[ det forstnidmnda ingfr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering e investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintidkter bestar av tilldgesdebitering av taxebundna intikier och intikier avseende fastighetsskdisel. |
fastighetssledizel ingar teknisk [Grvalining av Tastizheterna sdsom virm, kyla, sopor och vatten, Jimittrelsesaret dr omriknat
enligt den nya klassificeringen.

Intdkier frin fastighe{s{Grsdliningar redovisas nilr Sverfring av betydande risker och Brmdner Svergatt ull motpart, Sony
huvudprineip redovisas diirav dessa intikter pd tilltriidesdagen sdvida det inte strider mot sirskilda villkor i kbpeavialet.

Avskrivningar

Avskrivaingar enlipt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskatihingsviirden etter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandepenod. Tillgangaras restvirde beddms vara ovisentligt varfor det inte
beaktas. Pa anskatfade tillgangar under dret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaftmingstidpunkt. [ enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvalmingsfastigheter och RE 12 Materiella anldgzningstillegdngar i den Iydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tilldimpas. Avskrivningarna gdrs linjért och mark skrivs inte

AV,

: i

De olika grupperna av anligenimgstillgdngar skeivs &rhgen av med {6ljande procentsatser:
Byopnader 1%
Anpassningar avseende byoenader R

; y
Y

B?ﬁ@?ﬁﬂﬁiﬁ?@ﬁiﬁﬂﬁf 108
Markanldggningar 507
lverntarier 0%
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Heimstaden A Vittsjihorg 4 AR
Org.nr. 536954-1336

ingar och mventarer &r rikenskapsenhiga avskriviungar desamima som
rgnader och anpassnmgar avseende byeenader gbrs skattemfissiea avskrivinngar med

conadsinventarier, markanldggr
skatteméssiga avskriviungar, Vad giller byg
2 Y.

Vad giiller byag

Nedskrivaingar
Redovisat viirde pd bolagets anldgpningstillgdngar provas fortldpande. Om en sidan provning indikerar att det redovisade viirdet

gverstiger tillgingens atervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettofdrsiljningsvirdet och nyltjandeviirdet, sker nedskrivning till
Atervinmingsviirdet. Nyttjandevardel mfits som forvintal framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivnings

beloppet belastar

denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag [r de avskrivaingar som skulle ha gjorts om nedskrivning g
skett, [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker dter{Sringen i resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker AtertSringen direkt mot fritt eget kapital,

g

dskrivaings- eller dterfGringsbehow, stims vid varje Arsskifte varje fastighets bok{Grda viirde av mot en
intern virderingsmodell, Om det Hinng indikationer pd stdrre virdelSrindringar sker préviming kvartalsvis.

For afl priva eventuellt ne

Finansiella kostnader
Fmangiella kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiindfr sig tll. Kosinader
for rantederivatavial megdr dven 1 denna post och betalningsstrommar fiir rintederivatavialen kosinadsfirs | den period de avser.

kostnader {6r uttag av pantbrev betraktas gf som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekosinad/skattemntikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skalt. Skatter redovisas i resultatrikningen forutom di
den underliggande transaktionen redovisas direki mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget
lapital.

Aktuel] skatt berfiknas utifrin géllande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt beriknas pd skattepliktigt resultaf {6r perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frén drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j avdragsailla
poster. 1 aktuell skatt ingdr dven justcring av akiuell skatt hiintorlig till tidigare pertoder.

Uppskjuten skatt har berfknats med 20,6 %, vilket dr den skatiesats som beslutats och firviintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berdiknas pd temporira skillnader enligt balansriikningsmetoden mellan en tillghngs
eller en skulds redovisade respekiive skattemdissiga vérde, Termordra skillnader uppstir bland annet till £8ljd av att bolaget gbr
storre skatternfissiga dn rdkenskapsenliga avskrivaingar avseende bygg
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalag 1 framtiden. Uppskijuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av sanitliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och giirs enligt de skatterepler och skattesatser
som ér beslutade,

Uppskjutna skatteskulder { bolaget avser huvadgaklipen gkillnader mellan férvaltninesfastisheternas redovisade viirde och deras
skatterndssiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader | den
ornfatining det &r sannolikt att beloppen kan utnytijas mot framtida skattepliktipa dverskott,

Leasingavial

I enlighet med RFR2 alldmpar bolaget inte [FRE 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagels
torvaliningstastigheler har betraktats sorn operationella leasingavial, Eventuella tomirittsavial har betrakiats soan operationell
leasing. Tomirdftsaveilden redovisas som kosinad den perind den avser.

Firvaltningstastigheler

Férvaltmingsfastigheter ir fastigheter sorm innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfasticheter. | begreppet fhrvaltningsfastigheter ingfr bysgnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier,
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Ma nldgeningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffningsviivde, med tilldgg for tillkonunande utgifter och med avdrag tor
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 fkade hyresintikter, utgifter som forlanger livslingden och utgifter som
forbéttrar driften. Utgifter tr reparationer och underhdll kostnadsfirs 1 den period de uppkommer. Fastighetskop och

fastighetstBesiliningar redovisas som huvudprineip pd tillividesdagen di riskerna och de ekonomiska firminerna dvergdr.

I noten avseende fBrvaltningsfastisheter anges verkliza virden avseende bolagets fdrvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen giirs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto, Utifran beddmda driltnetion
sker en simulering {6r kommande tio ars intjdningstormdga och ett nuvirde beriiknas ufilvin Arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan avy de beriiknade nuviirdena utgbr beddmt marknadsvirde for fastigheten,

Virderingsunderlaget utefirs av hyra, specificerade hyrestilliigg och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifis - cch
underhéliskosinader baseras pa fastighetens historiska kosinader, genomi@rda investeringar samd pa den exicrna varderarens
kunskap om kostnader fr likvirdiza objekt, Fir varje fastighet har en f6rvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstaende utgdrs varderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsritter, Avkastningskravet baseras pd antagande om realrinta (riskfri riinta
med avdrag {or inflation) sami riskpremie, diir riskpremien dr specifik [ér varje fastizshet. Riskpremien baseras pd
tastighetsspecifika egenskaper sdsom war fastigheten dr beligen, bide vad giller ort och microlige, areaférdelning, teknisk
standard, allernativanviindning och ver som dr den mest rolige képaren efe,

Enligt IFRS 13 "Viirdering tll verkligt virde" finng en virdermgshierarki 1 tre mivder. Niva | innebfir att det finns noterade priser
pd aktiva marknader fér identiska tillgangar eller skulder som fdretaget har tillgang till vid virderingstillfillet, Nivé 2 fr annan
indata dn nivd [ som fir direkt eller indirekt observerbara f6r tillgdngen eller skulden. Nivi 3 dr icke observerbar indata for
tillgdngen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras ait ligga 1 niva 3.

Fnansialla insirunient

Med hnsyn 6ill sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 walt att inte tillimpa [FRS 9 utan
tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffhingsviirde enligt ARL.

En finansiell dllodnge eller en finansiel] skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blw part 1 ett avial. Bn fmansiell tillgang tas
bort fran balansrikningen ndr rittizheterna realissras, frialler eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiel] skuld tas
bort frim balansrikningen nir fBrpliktelsen fullpbrs eller pd annat s&4 wislicks, En finangiell tilledne och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balanseikningen endast néir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det
{Breligger avsikt alt reglera posterna med ett nettobelopp eller ati samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansviikningen inkluderar kassa och bank, hyrestordringar, Svriga fordringar,
lAnefordringar, leverantbrsskulder, dvriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovigas till upplupet anskaffningsvirde och har efter indraduell beddmning av reserveringsbehoy upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfiistiza fordringar utedes av fordringar som Brialler tll betalning mom 12 ménader effer
balansdagen,

Bolagets riintebiirande Hin [Gper med fre ménaders rintebindnimg och upptas tull upplupet anskatfiungsvirde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt varde bedbms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utebrs av skalder vilka forfaller till betalning inom 12 méanader fran balansdagzen och upptas tll upplupet
anskaffBungsviirde,

Leverantbraskulder redovisas niir fakiura har mottagits, Skuld avseende utfdrt arbete diie moiparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet att betala {oreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rintor redovisas
urider posten upplupna kostnader.
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Likvida medel
[ hkvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiza placeringar med focfallodag inom tre mdnader frin

anskaffningstidpunkten,

E fm' ﬁwﬁkﬂﬁfﬁ

awﬁiﬁmﬁ mm mmﬁ mmmg 301N ks‘?igfﬂ i gﬁ;mm@ma wﬁwml s;iﬁ 5ma E@ﬁlﬁgﬁﬁmmgm f:B.Em gmm pa mdmkmtm SO
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

éwfgﬁs koncernmellanhavander

L kancernmellanhavanden gentemot Svriga fGretag inom Hetmmstaden Bostadkoncernen betraktas som lngfristiga da det
inte m’m nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader,

Laneutgifier
Bolaget tllimpar undantagel | RFR2 vad giiller [AS 23, Deita inneblir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de hiinftr
1y till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedpariillskoit
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan &
eget kapital efter detta atl Arsstdouman fattat beshut om utdelning,

mnad uidelning redovisas som en minskning av frift

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 8kning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enhigt altemativiegeln 1 RFR2 vilket innebir att erhdllna och lmnade koncernbidrag redovisas som
boksiutsdisposition,

Avsiittningar

Avsdttningar redovisas niir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6lid av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
uiflade av resurser kommer att kefivas fr att reglera frpliktelsen och beloppen kan uppskatias pd ett tilforlitist s, Tidpankten
elier beloppet {Gr utflddet kan fortfarande vara osfiker,

En avsiilining redovisas Ul den bsta uppskatiningen av det belopp som kriivs fr att reg

lera [Bephikielsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast 1 ansprak e de nigifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd e, Avstininear diskonteras till sina
nuviirden ddr pengars tidsvirde dr visentligt,

Kassaflodesanalys
Kassaflfdesanalvaerns har uppréittats enligt indirekt metod. Det finng inga ¢f kassaflidespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med 1AS 7 Rapport dver kassafldden,

Eﬁﬁ%ﬁgﬁfsﬁmﬁ‘fﬂmii‘z_‘amgs fﬁm gimﬁaaf;ﬁ.mx?m?miﬁ%iﬁm projektledning och managementijiinater kdps in frin Heimstaden Sweden AB och
Hetmstaden A Sweden AB, dotterbolag till Hetmstaden Bostad AB, enligt inglnget avial. Avialet Sr uppeiittat pd armsliingds

avstand. Uppgift om belopp {inns i noten ayseende inkdp och forsiljnmg mom koncemen.

Bolaget dr finansierat via lan frin koncerntiretag, Lanchelopp och rintekostnader framgir i not under rubrikerna skulder till
konecernitretag och finansiella kostnader.
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Heimstaden A Vittsjoborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Viktiga antaganden och bedimningar

Fér ati kunna upprétta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krfivs det att fdretagsledningen och
styrelsen gbr en del vésentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intiikter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Bedfmningarna baseras pi erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifidn ridande omstindigheter, Faktiskt ntfall kan skilja sig frdn gjorda beddmningar om andra antaganden gérs eller
andra forutsiittningar f8religger. De omriden dir framfor allt gbrs uppskatiningar och beddmningar r viirdering av
forvaltningsfastigheter, nytjandeperioder fir forvaliningsfastigheter, nedskrivoingsbehoy ay férvalinmgsfastigheter och
pransdragningar mellan investermgar och underhall,

Pirvaliningsfasticheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligh viiede, Visentliga beddnmingar
avseende bland annat kalkylrinta och divektavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvérde. For att
spegta den osiikerbet som forelioper [ gjorda antaganden, bed@mningar och uppskattningar anges normalt ett ga kallat
virderingsintervall om /- 5- 10 procent,

Finansiell rivk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor piverkan pé Buropas ekononu och geopolitiska klimat, Qgsikerheten | den globala
chkonomin har 8kat och vi har sett ett par ar med hig inflation och dkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmail pd 2%. Detta har medfort rintesnkningar och atl vi sett att
viirdena pd bolagets fastishetsinmehay boujat dterhiimta sig,

Aven om det fortsatt rider en seopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden f&r
finansiering genom t.ex, obligationer igen har 8ppnats upp. $a mycket pekar pa att den finansiella risken framét minskat men
wriget | Ukraina paghr fortfarande och det finng alltid en risk att vi 1gen gér in 1 en ostikrare peciod.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitis genom sin verksamhet Gr en méngd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisgk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
+ Riinterisk, dvs risken att marknadsvintan firindras pd oférdelakiigt sitt

« Motpartsrigk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med Yastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pd styvelsembien. De dvergripande malen 1 finanspolicyn sammantatias
enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalftirsdrjning pé kort och ling sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorm

* Farfallostrukturen pd Mnens kapitalbindning skall vara vl spridd Sver tiden

+ Rintebindningstiden pé lanen {inkl effekter av derivat) skall vara val spridd Gver tiden

Nya och beshuude dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU podkiinda nya och ndrade standarder samt tolknmgsuttalanden frdn IFRS Interpretations Comnuttee som friidde 1
kraft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 visentlig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldimpat nigra frivilliga indringar av redovisningsprinciper under dret. Fériindvingar som friider 1 kraft per |
januar: 2025 bedfims inte ha ngon visenthiz paverkan pd bolaget.

Definition ay nyckeltal

Nettoomsatining

Rérelsens hyresintikter,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella midkter och kosinader men e bokslutsdispositioner.,

Bualansomsluining
Balansomslutning &r summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett féretags balansrikning.
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Notfer Hll resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2024
Hyresintdkter 16 534 387
Av arets hyresintikter avser 953% bostadshyror och 5% kommersisla kontraki,
Minsta framtida hyresintikier avseende icke uppsigningsbara

operationella byresavial appedr till:

Mindre dn | ar 3 R76 648

-5 ar {!

Merans ar £
" 3 876 698

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avial.

Nat 3 Inkip och forsidljning inom koncernen 2024
Hyresintékter {
Inkop tastighetsskbtsel

Inkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning
Inkép managemenitjfinster

Mot 4 BPriftkostnader 2024

Dhifi -3 420 190
Underhall -T46 504
Fastighetssleatt -226 261
Fastighetsadministration -838 003

fiTaeny AR et e MR

2023

15612 659

4 056 136
{
U
4 D56 136

2023
(f
321 353

977 312

2023

-3 353 608
-1 102 394
-221 944
978 266

.5 250 958

Mot 3 Persanal, styrelse och revisorer

FPersonal
Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under Arvet. Inga [Bner eller andra ersittningar har utbetalats,

Styrelse

-3 056213

Nigon ersiitining Ull styrelsen har inte utgtt. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 0 (1)

vinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Mot o

MNot 7

Mot §

Rinteintikier och liknande resultatposter

Réinteintikier
Rinteintfikter fran koncernforetag

Hintekostnader och liknande resultatposter

Rantekaostnader
Rintekostnader till koncernfiiretas

SKatt pi drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuien skatt

Avstimning av effektiv skatt

Fedovizat resultat 16re skalt

Skatt enligt géllande skattesatg, 20,6%

skatteattekt av:

Ei avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikier

Ej avdragsgillt negativi rintenetto

OverfSring negativt riintenetto inom koncemen
Owriga skattemissiga justeringar

Noter till balansritkningen

Not 9

Forvaltningstastigheter

Ingende anskaftningsvirde

Investerinoar

Omklassificeringar

Uigdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utpdende ackumulerade avskrivaingar
Utplende redovisat virde

Fedovisat viivde bygenader
Redavisat varde mark
Uppgift om verkligt vilrde

Fastighetsbetechkning
Vitsjtiborg 4

Stad

Malmo

Sida 5 av 1B

2024

-4 233

113513 381

11515614

2024

0
127 005

127 G605

<10 591 555
2 181 860

-256
18 393

0

-2 072 993
;

127 005

2024-12-31

276 380 864
.]
1099 834

-12 733 479
-2 1094 5376

202 652 642

190 586 367
72 066 275

262 632 642

435 000 000

2023

213
325 216

325 439

2023

-26 901
-9 572 444

-0 599 345

2023

()
126 25l

126 280

-4 388 708
1934 (74

-26 366
444

-1 181 472
o

0

s s PTSTIr LT

276 380 864

126 280

223-12-31

272 792 361
0
3 588 503

-10 722 084
2011395

12733479

263 647 3835

19l 381 110
72006275

263 647 385

432 000 000
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Mot 16

Not 11

Mot 12

MNot 13

Pigdende investeringar firvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar
Ormklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningswirden

Fordringar hos koncernfiretag

Ingiende fordringar

Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

| 284 342
136 280

-1 (499 834
320 788

2024-12-31
8 004G GO0

9845716
17 845 716

2023-12-31

602 156

4 270 650

-3 588 303
| 2o 347

2023-12-31

61 493
7938 507

e B T R R R L R R T R B R R RO B R T R RO iRy

2 000 000

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ir klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga finansiclla
fordringar, leverantirsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika frin verkligt virde
da diskonteningseilekten e dr vilsentlig,

Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundfordringar

Rescrvermg Ior osiikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernférefag

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till kﬁﬁwmﬁmﬁ%

Lippskjuten skatiefordran

Uppskjuten skattesloold avseende skillnaden mellan fastivheternas

redovisade och skattemiéssiga viirden

[ngaende balans

Férdndrmg enligt resuitatrikningen

Utgdende balans
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2024-12-31

33 439
-35 B446
17 G1%

32 804 189
32 821 &01

232 534
2898325283

280 057817

2024-12-31

275 679
275 679

148 675

2023-12-31

517 835
101 08

L S e R A AR A e

216 750

21 722 047

983 635
285 588 718

286 572 354

2023-12-31

148675
148 675

22 354
126 280

148 675
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Heimstaden A Vittsjiiborg 4 AB
Org.nr. 556954-1336

Not 14

Mot 15

Skulder till koncernforetag

Inghende lan
Nya lan
Amortenngar

Upplupna kostnader och firutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader

Firutbetalda hyresmtikter

Ovriga noter

Nat 16

Not 17

Not 18

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
WVarav till {6rman for koncernfdretag

Eventualtdrpliktelser

Horgenstorbindelser

Koncernfirhdllande

2024-12-31

285 207 409
4 030455

ﬂ ;

2023-12-31

265 398 938
19 508 471
()

289 237 464

2024-12-31

626 037
1 294 D06

1 920 043

2024-12-31

2024-12-31

285 207 409

2023-12-31

318 961

1259 340

1 578 301

2023-12-31

{
{

2023-12-31

Bolaget #ir dotterbalag till Heimstaden A Fastigheter 1 Skiine Holding AB, org nr 356659-7273, med site 1 Malmd.

Heimstaden A Fastigheter i Skiine Holding AB ingfr 1 en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864
0473 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Helmstaden Bostad AR ingdr i en koneern dir Heunstaden AB
(publ), org nr 356670-0455 med site 1 Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB 8r 1 sin tur dotterbolag
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site | Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir o
en koncermn dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 382 813, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar
koncernredovisning 18y den stbrsts koncermen, Koncernredovisningen (6r Fredensborg 1994 A kan erhallas via

postigitredensborg no.
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Heimstaden A VittsjGborg 4 AB
Ovrg.nr, 556954-1336

Not 19 Visentliga hiindelser efter balansdagen

lnga viisentliga hindelser efter balansdagen har identifierais.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.

Not 20  Forslag till disposttion av bolagets vinst

Till drsstiimmans orfogande stir

balanserat resuliat 17 480 354

arets resultat -1 464 551
7015 803

Styrelsen foreslar att:
1 ny vikning Gverfdres - TOI5803
7015 803

Malmé den dag som framgar av var elektromiska underskrift,

e r

O AEOATTS — TR AT ERTERDBATT.

hattiz Falkentoft Tobias Gronvall

al
Ordftrande Styrelseledamot

Vir revisionsberitielse har ldmnals den dag som framplr av var elektroniska underskrift,

Ernst & Young AB

AR2ACUIICHI418,.,
Auktoriserad revisor
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Gﬁmﬁmt@ M_m: & initials: O
AutaNav: Enabled
Envelopeld Stamping: kEnabled
Time Zong: {UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rorme, Stockholm, Vienna

Hﬁé{ﬁﬁr* Gmgmﬁﬁf Wﬁﬁﬁmﬂ
christoffer viklund@

ﬁtﬁmﬁ &ﬁg&mi
Bi2812020 10:52:18 AM
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erik Bjerkman
arik.bjorsmanidse.ey.com

Security Level: BEmall, Account Authentication
(Mone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lsing |P Address: 213.115.65.108

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 §:28:54 AM
103 8211b06b-007 1-4b1e-bbo2-2314 7 9cBbd0b

IMatlis Falkentoft
mattis.falkentoft@heimstaden.com

Security Level: Emaill, Account Authenticatio
{Norie)

Signature Adoplion: Pre-selecied Style
Using IP Address: 78.72.135.10
Signed using mobhile
Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID:; 9bbbbcce-6025-42d6-8834-27989d 1804 7ef
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need o idantity themselves with a valid government 1D,
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unigue [1D: 880f06c4-8dB88-He
Caunfry or Region of ID: SE
Hesult: Passed
Perfarmed; 8/2/2025 3:04:48 P
Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/2/2025 3.05:03 PM
10 d7ha8f27-7bf4-4560-b067-6e175ibBchE

532-83ad-65alae2616:h

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden, co

Head of Finance

Sacurity Level; Email, Account Authentication
(Nane)

Signature ﬁéﬁﬁkﬁﬁﬁﬁ: Pre-salectad Style
Using IP Address: 212.247.200.57

Authentication Detalls

Envelape Unginator;

Christoffer Viklund

Address Redacted

christoffer viklundi@helmstaden.com
IP Address: 90.230.25.134
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sent: 81202025 2:35:58 PM
Viewed: 6272025 3:.05:03 PM
Slgned; 6/2/2025 3:06:45 PM

elD ar through Knowledge-Based Authenticalion,

Sent: 622025 2:35.08 PM
Viewed: 6/2/12025 3:01:27 PM
Signed: 6212025 3:02:58 PM
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Verification Details:

Workflow 1D 9bbbScoe-Gc25-42d6-8934-2799d 18847 af

Waorkflow Narme: DocuSign 1D Verfication

Dagcription: The recipiant will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Workflow L
Eﬁ%wiif cation Method: Elactronic 1D

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unigue 10 1edfed46-4509-5843d4-b148-56cdi26587d7
Couritry or Hegion of 1L Sk

Result: Pass
Farformed: 87272025 3:0110 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offerad via Docusign

JOMNas Svensson
jonas.svenssonigiss.ey.com

CEO

Security Level: Emall, Account Authentication
Mone

Sent; 8/2/2025 3:07:10 PM
Viewed: 6/3/2025 9:43:28 AWM
Signed: 6/3/2025 2:19:40 PM

HEE T

ignature Adoption: Pre-gselecled Style
sing 1P Address: 185,4.203.100

Authentication Details
dantity Verification Details:
Workflow 1D 8bbbScos-6025-42d6-B834-27%

 |dentification Methad: Electroni a::: m
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unigue |[¥: ce28db22-5cBb-5b06-p8919-271cd3%a4 38
Country or Reglon of |
Hesult: Passed "
Pearfaormad: 6/3/2025 94311 AM

dentity Verification Details:
Workflow 1D 9bbb5cce-8025-42046-8934-27994 1804 7ef
Warkflow Name: DocuSign 10 Verification
Warkflow Deseription: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10, el or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BankiD Sweden
Transaction Unique 1D: ce28db22-5c8b-5b06-b918-2710d38e430e
Cauntry or Reglon of 1D 8E
Result; Passed
Herformed: 61372025 2:16:18 PM :

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 2:18:40 PM
ICx: f411adi6-667 1-dabb-afb3-783adazd 746d
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Envelope Sent Hashad/Encrypted BI28/2025 11:14:14 AM
Certified Deliverad Security Checked 61372025 9:43:28 AM
ecurity Checked B/3/2025 21940 P

B8/3/2020 21840 PM
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Revisionsberattelse
Till bolagssté&mman | Heimstaden A Vittsibborg 4 A

Rapport om arsredovisningen

Littalanden

Vi har utfért en revision ay arsradovisningen fir Heimstaden A
Vittsjdborg 4 AB for &r 2024-01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfatining har argredovisningen upprittats i enlig-
het med 4rsredovisningslagen och ger en | alla visentliga avse-
enden rétivisande bild av Heimstaden A Vitisidborg 4 ABs
finansiella sté@lining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléden for drel  enligh
araredovisningslagen. Farvaliningsberallelsen &r fdrenlig med

arsredovisningens fvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstEmman faststéller resuliat-
rakningen och balansrikningen,

oy Foy e falanden

Vi har uifért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISAY och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
enlig! dessa standarder baskrivs narmare 1 guanittet He
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Heimstaden A
Vittgidborg 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
Burigt fullgjort vart yrkesetiska anavar enligl dessa krav.

Yl anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga ach
andamaizenligs som grund {6r vara uttalanden,

Btyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvargt [Or att arsredovisningen
uppratias och att den ger en rélivisande bild enligt
araredovisningslagen. Styralsen ansvarar ven 14r den interna
kontroll som de bed@mer &r ndovanoig 1or alt uppratia an
darsredovisning som  inte innehdller nagra wvsentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa osgentligheter eller
misstag.

Vig ypprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen Tor
beddmningen av bolagets {6rméaga atl forisdtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka f&rmagan alt forisitia verksamheien och ait anvanda
artagandet om forisatt odrift. Antagandet om forisalt orift
tildmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamhbelen eller inte har nigol realistiskl
alternativ till att gbra nagot av detla,

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen soam helhat inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter sller
misstag, och att lAmna en revisionsberatielse som innehdller
vira uttalanden. Rimlig s&kerhet 8r en hog grad av sikerhat,
men ar ingen garanti {&r alt en revision som utfdrs enligl 1SA
och god revisionssed | Sverige alllic kommer att upptacks en
vasentlly felakiighet om en sadan finns. Felaktighseter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fatiar
med grund | arsredovisningan,

L arg.nr 55689541338

o

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt

pmddme och har en professionalll skeptisk instdllning under
hela revisipnen, Dassuiom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsradovisningen, varea sig dessa beror pa cegent-
igheter eller misstag, utformar cch utfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionshevis som ar tillrAckliga och &ndamadalsentiga {6r all
utgéra en grund {4r vara uttalanden, Risken {Or att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-

heter ar higre an (6r en vasentlig felakiighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligneter kan innafatta agerande |
maskopl, fOrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakiig
information eller asidosattande av intern kantroll,

e skalfar vi oss en [Gretdelse av den del av holageis interna
kantroll som har belydelse (or var revision 1ér att utforma
granskningsatigérder som &r 12mpliga med hansyn till om-
st&ndigheterna, men inte for att ultala oss om effektivi-
teten i den interna kantrollen.

¢ utvirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
arwinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
radovisningen och tillhorands upplysningar.

» drarvien slutsatsom Bmpligheten i att styreisen anvander
antagandst om fortsalt dnift wvid  upprattandel  av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, am det finhs ndgon vasenthg
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallandan som kan leda till betydande tvivel om bolagels
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finng en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberétielsen  f3sta  uppmirksamhelen  pa
upplysningarna | arsredovismingan om den vasentliga
osékerhetsfakiorn eller, om sadana uUpplyshingar ar
otillrackliga, madifiera uttalandet om arsredovigningen.
Wara slut sat ser baseras pa de revisionsbevis som inhAmias
fram tHl datumest 6 revisionsberatielsen, Dock kan
framtida handelzer eller Torhallanden goéra att ett bolag
inte lAngre kan forisatia verksamhetan,

» utvarderar viden 8vergripande presantaticonen, sirukiuren
peh  innehalist | Arsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsregovisningen alerger de under-
liggande fransaktionsrna och handelsarna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Wi maste informera slyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi masie ocksé informera om betydelsetulla iakttagelser under
revigionen, daribland ge sventuella betyvdande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Pennen dokumentnyckel; SZEA7-SHQ16-0DMG4-BBCT 2-P4237-MBTX4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uit tafandsn

Ltdver var revision av &rsredovisningen har vi dven uliort en
revision av styrelsens {Grvaltning av Heimstaden A Vitisjdborg
4 AB for &r 20240101 —-2024-12-31 samt av forslaget till
dispasitioner betralfande bolagets vinst eller 1driust.

Vi tillstyrker att arsst@mman disponerar vinsten enligt

forslaget i torvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ladam&ier ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret,

Griuned for uttalangesn

Wi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enliglt denna beskrive nfirmare | avenittet Hevisorns
ansvar. ¥Vi Ar cberoende i forhallande till Heimstaden A
Vitlsjoborg 4 AB enligt god ravisorssed | Sverige och har |
dvrigt tullgjort vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.,

Wi anger att de revisionsbewvis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamélsenliga som grund 1&r véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller férlust, Vid farslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en beddémning av om
utdelningern ar f6rsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, emfatining ach risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapltal, konsolideringsbehoy, likviditet och
etélining i avrigt,

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen,
medslsgtorvaltningan och bolagets ekonomigka angeldgenheter

| Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

WVirt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, ach darmed
vart uttalande om angvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligh avseende:

s fhretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelsa som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaget, ellar

« pa ndgot annal sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovigningslagen eller bolagsordningen,

iy

Vart mal belr&ffande revisionen av farsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av s8kerhiet beddma om 0rsiagel
ar farenligt med akliebolagslagen,

Bimlig sBkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fdr att en raviston som utfdrs enligt god revisionssed | Svarige
alltid kommer att uppticka atgarder eller {érsummeiser som
kan fdranleda erstiningsskyldighet mot bolaget, gllar att aft
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med akliebolagslagen.

Som oen del av en revision anligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professioneill omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revigsionen., Granskningen av
fbrvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagels vinst
elier fBriust grundar gig framsgt pd revigionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som ultérs
baseras pa var professionalla beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebdr att wi fokuserar granshk-
ningen pa s&dana &lgarder, omraden och férhallandan som &r
vasentliga f8r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelss {6r bolagets situation. Vi gar
igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta for vart
utialande om ansvarsfrihet., Som underlag fér vart uttalande
om styreisens forslag tll dispositioner betratfande bolagets
vinat eller £6rlust har vi granskat om fdrslaget &r f6renligt med

aktigholagslagen,

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska
undarskrift

Ernst & Young AB

JOnas Svensgson
Aukloriserad revisor

Penned dokurmentnyciel: 52EA7-SHO 16-0DMGA-BBUT 2-P4237-MBTAA



Signoturerno | detta dokument dr juridiskt pindonde. Dokumentel dr signerot genom Petineo™ far
stiker digitol signering. Tecknorngs identitet har lagrots, och visas nedon,

"Med min slenatur bekréiftar jog innehddlet och olfa datum ] detto dokumentet.”

JONAS SVENSSON (ssSN-validerad)

Aubtoriserad revisor
Serienummer: Hed608d25e 3., . J2B55b4beb 1654
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uppeifternas integritet &rvaliderad rmead hialp av et beraknat hashwvarde 16r
ariginaldokumentet. 8lla kryptografiska beuls ar inbdddade | denna PDF, vilket

sdkerstalier bade autenticitet och maflighet till frarmtida validering.

Datta dokument ar torsetl med eit kvalificerat elekironiskt sigill, For mer
information om Penneas kbwalificerade betrodda tisnster, se
https:/feutl.penneo.com,

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet;

Mar Ciu Sppnar dokumentel | Adobe Header Kan du se aft det ar
certifierat av Penneo A/ZS. Detia belirdftar att dokumentets innenall
orblir ofdrdndrat sedan ddpunkten f&r undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknamas digitala signaturer bifogas dokumentet.
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