Org.nr 559281-0856

Réakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakninger
har faststéllts pa arsstdmma den 30 juni 2025.

Arsstdmman besltt att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intyaar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalen.
Stockholm den () juni 2025
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Sveafastigheter 1.101 Holding AB
5592810856

"ELSE

Styrelsen f6r Sveafastigheter 1.101 Holding AB, 559281-08586 ("Sveafastigheter 1.101") far hirmed avge drsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Information om verksamheten

Sveafastigheter 1.101 verksamhet bedrivs | dotterbolagen vilka innehar ett fastighetsbestand bestaende av bostadsfastigheter,

Bolaget dgs till 100 % av Sveafastigheter Holding 1.1 AB med org nr 559464-0889 som i sin tur dgs av Sveafastigheter AB (publ) med
org nr 558449-4328, Koncernredovisning uppréattas av koncernmoder Sveafastigheter AB (publ), Detta bolag dgs i sin tur av
Samhadllsbyggnadsbolaget | Norden AB (publ), 556881-7660 ("SBB") som dr noterat pa Nasdag Stockholm och upprattar

koncernarsredovisning for den dvergripande koncernen.

Fastighetsbestand

Sveafastigheter 1.101 dger bostadstastigheter Over hela Sverige, med ett sdrskilt fokus pa tillvdxtorter, regionstdder och stdrre t3torter. Det

ar i dessa orter befolkningen vaxer och ddrmed Okar behovet av bostadsfastigheter, Bestandet dr inriktat mot bostadfastigh
Fastighetsbestandet bestar av 12 fastigheter,

ga direktavkasiningen (driftnetto/fastighetsvirde) uppgick till cirka
2.7 %, Sweatastigheter 1,101 Holding ABs varderingsprinciper av fastighetshestandet har kordinerats med
Sveafastigheter-koncernens vardenngspolicy. Denna innefattar att alla fastigheter ska vara externvarderade med samma
vardetidpunkt som den senaste delarsrapporten. Med anledning av detta har hela bestandet externvdrderats med vardetidpunkt

2024-12-31 varvid fastigheternas samlade marknadsvarde uppgick till 1 987 107 thr. Under perioden har fastigheter for

217 000 kr avytirats,

Kommentarer resultat- och balansrakning

Intakterna for perioden uppgick till 66 954 Tkr och driftnettot uppgick till 53 676 Tkr. Under perioden har fastigheter till ett
bokfort varde av 217 000

Sveafastigheter 1101 finansieringsbehov tillgodoses genom en balanserad mix av externa lan samt eget kapital. Be
vid periodens utgang till 46,6 %.

aningsgraden uppgick

Fantekostnader ar koncernens storsta kostnadspost ach det ar av strategisk betydelse foar Sveatastigheter 1,101 att oavsett
riarknadstorutsattningar alltid ha tillgang till kostnadseffektiv finansiering.
Under perioden uppgar rantekostnaderna till 113 050 Tkr och finansnettot uppgick till -17 567 thr,

kostnaderna for central administration uppgick till 6 605 Tkr.

Vardefarandringar fastigheter uppgick till <17 427 Tkr, | vardeforandringen har allman hyresutveckling genom

hogre faktiskt inflatiorsutfall an vad som var antaget 1or 2024, omforhandlingar av befintliga avial samt nytecknade avtal
skapat hogre driftnetton som bidragit positivt Bl den orealiserade vardetorandringen. Den negativa vardeforandringen
farklaras av hajda avkastningskrav.

Lien aktuella skatten for perioden uppgar Hll -6 692 Thr och uppskjuten skatt till <17 143 Tkr.
Den aktuella skatten och den uppskjutna skatten har berdknats med skattesatsen 20,69

Periodens resultat uppgick till -1 7 390 Tkr. Det epna kapitalet uppgick per 21 decermnber 2024 1ll 3 561 069 Tkr. Soliditeten
uppeick till 49,5%, Likvida medel vid pericdens slut uppgick till 10 082 Tkr. Kassaflodet fran den [Gpande verksamheten uppgick
till 2 120 Tkr.
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Sveafastigheter 1.101 Holding AB

2928 1-085b

Vasentliga handelser under aret

Under aret har antal fastigheter Okat med 10 fastigh

eter genom forvary.

Utsikter for 2025

Sveafastigheter 1.101 ska fortsdtta vara en ledande akidr pa bostadsmarknaden och tillhandahalla langsiktigt hallbara fastighetsldsningar,

Fokus ska ligga pa langsiktigt fastighetsdgande i segmentet bostadsfastigh

Risker och osakerhetsfaktorer

Fastighetsbranschen paverkas av makroekonomiska faktorer sasom ekonomisk utveckling, tillvaxt, sysselsattning, grad av nyproduktion,
infrastruktur, betolkningstillvaxt, inflation och ranteniva. | en forsamrad makroekonomisk situation kan vardet pa bolagets fastigheter
komma att minska.

Holagets intakter bestar av hyresintakter for bostader och lokaler. For det fall att uthyrmingen av bostader och lokaler minskar kommer
olagets intdkter att minska. Intdakterna kan ocksa minska om hyresgdsterna i fastigheterna far en sdmre betalningsformaga
Bolagets kostnader for att forvalta fastigheterna ar beroende av den allmanna kostnadsutvecklingen.

Bolagets rantebdrande skulder ger upphov till likviditets-, refinansiering- och ranterisk. Med likviditets- och refinansieringsrisk avses
risken for att finansiering inte kan erhdallas vid forfall alternativt endast till en betydligt hogre kostnad samt att betalningstorpliktelser
inte kan uppfyllas som en 0ljd av otiliracklig likviditet, Med ranterisk avses att dndrade marknadsvillkor kan leda till

hogre finansieringskostnader,

Handelser efter balansdagen
Inga handelser av vasentlig betydelse har sett efter balansdagen.

Koncernen 2024
Nettoomsattning bb 944
Driftnetto 53 676
Arets resultat 17 390
Mlarknadsvarde fastigheter 18947 107

Antal fastigheter 12 P,
Beldningsgrad (%) 46, 6%

2024 2023
Arets resultat, mkr A17 1810
9 652 876 606 863

36,55 A, T

Nyckeltalsdefinitioner

Driftnetto: Avser ayresintakter minus fastighetskostnader.

Muorknodsvirde fastigheter:  Verkligt viirde pa fastigheterna vid periodens utgang.

Artol fastigheter: Antad fostigheter wid periodens utgong.

Beldningsgrad (%) Mettoskuld, rintebdrande skulder minskat med likvide medel, i relation till verkligt virde for
Jorvaltningsfastigheter vid perfogens utgany.

Rintenetio Ranteintakter minus rantekostnoder.

Soliditet (%) Redovisat eget kapital | procent av balonsamshutningen.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel! (kr);
Balanserat resultat 35326 327 951

Arets resultat s
3525 910 604

Styrelsens foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
i fy rakning overfores 3 5455910 604

Signed EH, OS5, LS, JM
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2024-01-01 2023-01-01
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Hyresintakter il 66 984 29 705
Ovriga intakter 46
Fastighetskostnader g 2379 -8 926
Fastighetsskatt 5 792 -26

Resultat fore finansiella poster 47 071 20372

Vardeforandringar
Vardeforandring finansiella instrument 12 -5 632 -
Vardeforandring forvaltningsftastigheter 10 -17 427 '

Rorelseresultat 24 011

Finansnetto
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 95 483 41 359
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -113 050 -61 272

Ssumma Finansnett

Bokslutsdispositioner - 15 849
Aktuell skatt 9 -b 697 -
Uppskjutenskatt 0000000000009 17143 00000 13 /37

Arets resultat -17 390 -59 954

Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets agare 17 390 .50 954

- 2024-12-31 - 2023-12-31

Aretsresutat 173%0 59 954

Arets totalresultat efter skatt -17 390 .50 954

Arets totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets agare -17 390 -59 954

Signed EH, OS5, LS, JM
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Materiella anlaggningstillganga

Fﬁmmmngsfaﬂlgmwr 10
Inventarier, verktyg och installationer 11
Summa materiella anldggningstillganga

Finansiella anldggningstillgangar

Derivat 12
Langfristiga fordringar pa koncernféretag 12
Ovriga langfristiga fordringar 12
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Hyresfordringar 12
Fordringar koncernforetag 12
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillganga

2024-12-31

1987 107

1987124

1304
2161 150

oo

> 162 454

7149 578

2023-12-31

654 024

657 268

724
199 489
285

EGET KAPITAL OCH SKULD
Eget kapital 16
Aktiekapital

Balanserade vinstmedel inkl. arets totalresultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Uppskjutna skatteskulder
Derivat

Langfristiga skulder till koncernféretag 12,17
Ovriga Iéﬁgﬁigtiga skulder 12

12,17

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 12,17
Leverantorsskulder 12
Kortfristiga skulder till koncernbolag 12,17

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18

Signed EH, O5, Ly, .

&

25
3 561 044
3 56l 069

920 907
8 627

6 936

2 627 998
144

3 564 611

25
238433
238 458

3 885

340
4225

420271
2472
225 538
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Aktie- Balanserade Summa eget
kapital vinstmedel kapital

Eget kapital 2023-0 298 412
Arets resultat -59 954

Eget kapital 2023-12-31 2 238 458

Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 238 433 238 458
Arets resultat -17 390 -17 390
Erhallna aktiedgartillskott 340 00

Eget kapital 2024-12-31 23 3 561 069

Signed EH, OS5, LS, JM
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Belopp i tkr Not

..... e

Den lopande verksamheten
Driftnetto

Centraladministration

Ej kassaflodespaverkande poster
Erhallen rinta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av

rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar
Forandringar av rorelseskulder

Kassaflode fran den

opande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av fastigheter 10
Awyttring fastigheter

Investeringar | fastigheter

Investeringsstod

Forandring koncernfordringar

Férandring av langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Erhallna aktiedgartillskott

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 23

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut 15

Siened EH, OS, LS, JM

2024-01-01  2023-01-01
-2024-12-31 - 2023-12-31

23676
-6 605 .

7 7

95 483 41 359
-113 050 -61 272

162 830 9426
-189 732 24 110

2121 33747

-3 161 150 -
3253 1889
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KONCERMNENS NOTE

R

redovisning ciper

Denna Sreredovisning och koncerpreiovisning ondattar det svensics moderbolaget Svesfastigheter 1101 Hoding
yerkgembet &r att Ses och forvalte bostadsiastigheter. Toppmoderboiaget 3r ett aktiebolag som: dr registrerat § Sverige och son har sitt sdte pa Strandyiger
signering, goddiint denna Sreredovisning ooh kencernredoviening vilken somemer att lhggas Tram f8r antagande vid drsstiimema dan 30 juni 2025

AR, organisationsnummer BRE2R1-0856 coh dess dotterhclag, Koncernens hywedsakligs
1 i Stocdholm. Styreisen har, getum enligh digite

Rolaget fgs Bl 100 % av Sveafastigheter Halding 1.1 A8 mied org vir 559406400885 soon | 4in tur 8ge av Sveafastigheter AR (publl med org nr 8554454329, Koncararadewisning upprdttas av koncarmmaodear
Sveafastigheter AR [publl Detta bolag Sgs | sl tur av Sambdisbygenadsbadaget | Norden 88 (publl, B56581. 7660 ("SRR sorn Jr noterat pd Nasdag Stockholn och opprdstar boncerdreredovisning fér den
cwergripande koncarmen,

Arsracdonisningsn bar upprdstats utifrdn antagandet o fortlovnad (going consern).

Grunder tir koncemredovisningen

Koncernredovisningen har upprittats | enlighet med IFRS Redowisningsstandarder, Widare har Arsredovisningsiagen (A8L) orb "BERT Kompletterande redovisningsragier #5r koncerner™ tillimpats. De nedan
anghms redovisningsprinciperna har, om: inte annat anges | not 2, til@mpats konsekvent of semdliga perioder son: presenderas | koncernens finansiels rapporter, Koncernens redovisningsoringiper har
tilldmpats konselvent sy koncernens boag, Tillgangsr och shodder dr redovisade il ansiedningsvarden inutom formningsdastigheter orh visse finensiells instrument som virderas och redovisas till verkligt

whrde. Den funetione a vautan 16r moderbelaget or svensks ronoe, vikern BEgor rapporieringsalutan #0r moderbolaget ach koncernan. Samtliga beiopy anges | Tusantals kbronor om inget annat anges.

Lotterbodag
Sotterboiag ar alla de balag dar konearnen ar exponerad e el er bar #1422 il rérlig avkastning fran 400t engagermang och kan pévares avkastningen med hialy av it inftande dver Firetaget. Dotterbolag
redovisas initialt | xoncernmedovisningen erdigh fondnasmetoden. Dotterboiag medtas | koncemredovisningen frén ooh med den dag da det best@mmande infhiandst Gverfirs il soncernen och de inglr inte |
woncernredovisningsn fran och med dern dag dd det bestdmmands inflvtandet upghdr, Koncernirterna transaktioner ook balensposter samt orealiserade vinster/oruster o transaidionsr melian boncembolag
alifineras | soncernradovisningen. Vid £ Mirvary g0 en beddrmming om orvarvet Utadr 8t rdralie. aller ettt £ lghngsidrvary. BiE tillgh ngefdiraiiry fhraligaer om rvarvet awier fastigheter men e innefatiar
srganisation och de provesser som krfive $5r ot bedriva f8rvaliningsverksambaten, Ovrigs fardiry dr rdralseférdivg, D8 Frudire av koncarnbolag inte aveer $rviry av rérefse, uran Feviey av tillgingar | form av
forvaitningsfastigheter, forde as arskaifningskostraden pa deféndrvade netictigingarna.

Resuitatrikningen
Hesultatrikningerns intakter

av lmnade bwrasrabatter. | defa byresiontrakten ger en reduserad fvra under en visg period, periodiseras cenna bniart Sver den axdue g dondrakisperionen. Eragda ersattningar fran mwrasgaster |
woncernen har ooh dess utformning hardveafastigheter 1,207 Hold dra hyra.

Koncernens intdkier utedivs | all visentlighet av hyresinddkter. intdiderns redovizas med avdrag for eventuslia rabatter, Hyresavtalen dlassificeras | sin helhet som operationels heresavial, Heresintdider inklusive

tillAge avigeras | fdrskott ooh periodisering av hyrornae sieer linjdnt 5& att endast den de av herorma som beldger pa pericden redovisas som intdkter, Redovisade hyresinddider har | #rekommands fall reducerats

saiband med f8rtide avf v iining redonisas sorn Indeg | samband med &8 avialsfirbal ande? med hvresgisten upphdr och inga Saganden wvarstar, vilke! normal? sker vd avilvttning. Utifran de hyresavtal som
siding konstaterat att den service son: titthendahélls av koncernen 8r underordnad hyreskontraktet ooh att all ersdttning ska anses wig

Forsdlining av fastigheter redovisas | samband med att kontroll Svergdr till kigaren frén sdljaren. Beddmning av om kontroll har dvergdtt sieer vid varie enskilt swyttringstillfdlle. Resultat av tdesdlining av

Fastighe? redowisas s0mMm en realiserad wirdefbrandring,

Fastighetskostnader
| fastighetskastnader som &r en de av koncernens driftnetia ingdr drifis ok enderhdilsiostnader, kestnader 8 rvaliningsacd ministration ool fastighetssiart, Drifiskestnader bastir bl.a. av taxeluindna
wostnader som el, vatten, virme och renhd@lning, 8rsdoing och fastighetsskitsel, Med ynderhdllskostrader avses kostnader for Stedrder 105 att ynprdtthdila ftastighetens standard och teknisika skick, |
forvaitningsadministration ingédr kostnader #r fastighetsftirvalining och uthyrning ooh vissa delar av ebonomisk 8rvaltning. Fastighetsskatien avser bade fastighetsshatt baserad pé fastighetens taxeringsvarde
eely | 2illdmpliga Tall fastighetsavgift baserad pd avgiit per ldgenned,

Lorsberraere snministraticrssostnader forselas sa forvaltringsad rarast et on sorm rgar | poncermnens drittretto con central sdministeation Tl certeal adevinisteation klassficerss wostnader pa
FORCEFTOEIEE DA e I o e ar divekt hantdrbara 10l Tastighetsforva iningen.

WAE -

Fnensiella intakte

roch kosinager

Geranas e tillampning av sffetivanternr ri. Effectomantan ar den rants st gor stt nuvardat av ala framtida in- och utostalningsr undar

parannd ningsticen blir lika med det redovisade vardet ayv Tordran aller skulden. Finansiala intakier och kostrnader redosisss | Gen perics 10 viikan de hanior sig.

Vardetordndringasr pa Woraltningstastighe

Savdl oresliserade som realiersse vAroefSrdndringar redovizas | resyitatricningsn pé raden vardsfdrdndring fSrvainings
st jarrdfort meed varderingern vid penodens boran alternatit anseaifrngsvardet o Tastigheten forvaraats under peroden me
Geranas soms kogeskill g mirgs forss [ rirgsomikostsacer meirss Bokiort varde ing. tidigars orasliserade vardeiorandrngar.

‘astigheter. Oresliserade vrgetGranoringsr berdknas wiifran virderings:

d hansyn il periodens mvesteringar. Resliserade varceforanaringsr pe fastighetar

L
g 2
i

tillhdrande skattestiekten ooksa regovisas pa detis stdlle. Aktuell skatt 8r cen skatt som berfiknas pé et sietteplictiga resultatet 8 perioden. Det skatiep ikiigs resuitatst skilier sig fran det recovisadse

andle transationen recovisas | Svrigh totalresultat eller girelt mot sget kapita ©8 cen

resiiltatet ganorn att det lar usterats for e seattepistiza ook & avaragsy la poster, Astue sat ar skatt soos sk beta ag aller erbaiias avgeende aktuell or avertue t justerat sres aetus st Bardorlig ti
tidigare parioder. Lossiiuten shatt redovisas pa siilnaden melan redovisade ooh skattermassiza varden oa tillgangar ook shulder, Borandring av den redovisade uppskjutns skattefordran aller skuiden retoisas

s 2n aostnad eller intdkt | resuitstrakningen utom nér sietten Ar nanfioig til poster som redovisas | Serigh totalresuitat eller direkt miot sget kapital.

Fopvaltmngsfatighater

Srvaitningstastigheter, ot vill sigs festigheter som innehas | syite att generera hyresintdkier och varoestegringar, regovisas initiait ti enskaffningsvirde, inkiuderst direid ndnfdrigs transaktionskostnager.
Efter den intia & redovianingen redovizas v itningstastigneter 1| vercligh varde, Vercligt warde baserarsip | forste nang pa priser pa en aktiv marknes ocn &r oet secpp til wiken en til gang saulie kunna
casrlatag meeian Ronniga sarter som ar oeroenoe v varanars och sorm bar et intresee v att transaktionen gencnfors. For it Paststal & Pestigheternas verkliga varde wvig warje anskilt boksiutsti Palls pors
ssarkrssr s rcering ayv saretl g fast gheter, Til sormrmance ute fler astiveras nay det artro gl att frarmtds skonoemds s fordelar forkn posade roed wigitten koemrmar gt arballes sy koncernen ook carmes ar
varderingshdjande, samt att uigifien kan faststéllas rmed tillfdditlighet, Owriga underbaliskostnader samt reparationer resuitatfans [Spande | den period de upps
dven réntekostnas under procuktionsticen.

Fnansiellas instrument

Finarseells ingtrurmant ar vare o ey avial sorm ger upphbow Bl an finansel titgang | att foretag con an Tinansie] sauld aller att epetrapitalingtrurnant | att annat Toratag. Finansiala instrurmant sorm seaovs
paansracningen inkudersr pa Hilgengssidan andra langfristigs fordringsr, byresfordringar, Svriga kortfristiga fororingar samt likevida mede. Biang skuloer dterfinns skulder $ll wreditinstitut, Svriga Sngfrist
silider, derivatinstrument, leverantdrssiulder, upplupns kostnader samt Swiga kortfristioa skulder, Redovisningen beror pé hur de finansislla instrumanten har klassificersts.

. nar bolagst biir part enligt instrumentets avtalsmassigs villeor. Hyresfororingar 883 upp | belansrékningsn nar fakturs har skickats. Skuld tas
Upp real mickparten hat presterat oth avtasenl g skyidighest torel gper att betala, aver orm Taxtura ahnu inte mottagits. Leverantorsskuider tag upg nar faure mottagits. Ern Praansiel tilgang oo firansell skuid
syittas oth retovisas med ett nettobe obp | os arsraknngen endast rar det forel gger an agsl ratl att Ratta se oppen samt att det Tore gper svsikt 4t fegers posterns med ett netlobeopp e er 8t samtid gt
realisera tillgangen och reglera skuden. En finansie ! tillgang tas | normalialiet oot fran belansrékningen nir de avialsenliga réttigheterna ti kassafldoena fran gen tinansiela til gangen upphids. Exempelvis vio
mottagen hvreshetalning. Detsamma galier tor del av en finansia | ti geng. En finansial sxuld tas bort trén Delansrékningen nar Mrp ikelsen | avialat Tullgdrs eler pa annat satt uisacks. Detsamms géller férde
sy ars finansiel skuld,

En finansziel tilgang eler finansiell skuio tas upp i balansriknings:
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Klassihoering och vardesing av inansiellz instrument

Konrerpens finansielia tillghngar bestir av skuldingtrumant, Klassificeringan av finansie a tillghngar som ar skuldinstroment baseras pa woncernens affrsmodel far iSrvaltning av til ghngen och karakidren i
tillgangens avtalsenligs wassaf &den. Lonrernens skeidinstroment kiassificeras till uppiapet anscaifingsvarde och innefattar: andra langiristiga fordringar, hyresfordringar, Svriga wortfristigs fordrngar,
upplugna intdkier samt likvida megsl. Finansielia tillgéngar dassiticerade il upplupet anskaffningsvindevirderas initiad till verkligh varde med til8gs s transaktionskostrader, Hyresfordringar redovisas initiait
1 et favturerade virdet, Efter #rsta redovisningstilifal et virderas 1 lpdngarms enligh eitedivrintemetoden, Tillgangsr kassificerade till uppupst snskatiningsvinde innshas enligh afdrsmodeilen att inkassers
aviasenga kassafdden som andast ar betalningar av kapitalbe
aforrnadion, se aot 12 Finansiel s risker.

Hasstficering och virdering av finansiella skulder
Finarsiells skulder klassificeras til upplupst snskaffningsvirde, Finansiells skulder redovisade 1l uppluget ansiaffningsvarde virderas inttialt till verkligh vArde inklusive transaktionskostrader, Efter det torsta

raclevdisringstiilfal let varderas de 2l dppiupet arseaifningsvirde anigh effedtiveiintemaet
Vardering Bl werkligh varde

Verkligh virde 8r det pris som vid virderingstidpunkten siolie erhdilas vid forsdlining av en tillgang eler betalas vid dveriate se av en sild genom en ordnad transaktion mellan marknadsaiddrer. De olia
nivaerna definieras enligh féands:

Mivd 1 - Noterade priser [olusterade) pd abktiva marknader f8r identiska tillgdngar aller skulder

Mivd 2 - Ancdra observerbars incdata 18 #illghingen eller shulder &n noterade priser inkluderade | nivd 1, antingen direkt (dws, som prisnoteringar] aller indirekt (dvs, birledda Frin prisncteringar)

Miva 3 - indata #r tillgdngen eller skulden som inte baseras pd chserverbara marknadsdata

i R

Medshrivning av finansiella tligangar

aredittiriuster. Nedsioboning fr redittdrhester Sr framétblickande ooh en

Koncernens finansiella tillgangar som redovizsas till uppluget anskatfningsvirde, omfattas av nedskrivning for firvintade
forlustreservering gbivs redan vid fdreta redovisningstilFd et ndr det finns en exponering #r kreditrisk,

Cwriga finansielia tillgéngar redovizade 1ill upplupet anskaffningsvarde. Fir Swrigs kortfristiga fordringar tillEmpas en nedskrivringsmodell med tre stadier. initialt, samt per varie balansdag, redovises en
forlustresery for de ndstoommande 12 manadema, altermativt fdr en kortare tidsperion bercende pé aterstdende Wptid (stadie 1), O det har skett en visentiig Sening av kreditrisk sedan frste
raclewisringstilfallet redovisas en 8rlustrasery 8 tillgdngens Sterstbende |Gpetid (stadie 2], Fér tillghngar som beddrms vara kreditf@ralimrade reserveras Fortsatt #or férviintade kreditférluster fér den
tersthende [Sptiden (stadie 3], B kredit#omsmrade tilighngar ovh fordringar baseras beriikningen av rinteintibterna pé tillgingens redovisade viirde, netto ay férlustreservering, Bl skilinad mot pé
angdtobeiopeet som § fdregiende stadier, Vid virdering av fndntade kredittiriuster tilldmaar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating, Forvantade wedittdrluster wlrderas difrdn sennolidhet #r
falzsemang, irlust givet faliissemang samt exponeringen vid fallissemanyg. Koncernen har definierat fallissemang som odé betalning av fordran dr 15 dagar #rsenad eller mer, ler om andra fakiorer indikerar
att betalningsinstdllelse féraligger. En vasernt g Sening av kraditrigk baseras pé om betalning ar 31 dagar #orsenad eller mar, FE&r dreditfdrslimrade tillgangar ach fordringar g6 2n individoel| bed@mning dar
Adngin tas vl nistoriax, aktuel b framatn ckande information. Varderingen av féraiintade grecdifior uster beaktar everdus a shbkerbeter aen andra bregitférstarkningar | forrn av garantier. De finansiella
tillgdngarna redovizas | alansrdiningen som netto av bruttovirde och #irlustresery, Forndringar av forlustreserven redovisas | resuliatrdkningean,

Wivida mede bastér av kassar

ere samdt omedelbart tillgdnglios til godohavanden bos banker ooh mo

revarande institut, Likvida meds omfettas av xraven pa firlustreservering tr fonvantade kredithdriuster.

Upmskiiten skal? radovizas pé sidlnaden melan det redovisacde wvlirdet pd tillgangar ook skilder | de finansiala rapporterna ol det seaffamassigs vardet soom armddings vid bardbning av skatteplivtigt resiltat,
Wpmskiuten skatt redovisas enligh den s8 kallade balansrdkningsmetoden. Uppskiutne sketteskglder redovisas for skatteplidtiga temporira skilnader och ynoskduina skattefordringar redovisas fr svdragsgila
tempordra skillnader { den omiatining det 8r sannolint 8¢t belopgen kan utnyitias mot framticda skatten ibties dverskott. Om den temporiire sidiinaden uppoommit vig #rsta redovisningen avtiligdngar och
sl cer sorn Egdr o8 tillgdngstErviiry, redovisas diéramot inde cprsk sten seatt, Uppskjoten skatt beriiknas enligt lagstadgacle shadtasatser som har beslutals eller aviserats per balansdagen och sorm Hrvlintas
géla nir den perdrda dppakjutng skattefordran realiseras eller den uppakjutng skatteskuiden.

Kassaflide
nassat Sdesanalesen Gppridias enigh den indirekta metoden anligh 1AS V. Defis inneldr att rescitate? usteras me
nantdes till investerings- coh/elier finansieringsvensamnatan.

¢ fransaktioner sorm inde meafie? in- aller Gihedalningar samt #5r intister oeh sinader som

Mot 2 Upglysning om ava och kommande standarder

Mya standarder

Andringar | 185 1 her gorts svssande Massifiosring av skulder som ko= sller Brpfristiza med ikeafttridande 2034, och sarmtidigt bar ava upplystingskeay om W neskuldsr Sarenade med covenanter under
nastkommande tolvmanadespericd inférts. Ovrigs andringsr | standarder som har publicerats och tr8tt | loelt %6r rakenskapsar som bdrjar den 1 januari 20238 elier senare har inte heft an wdsentlig inverksn pé
voncernens finanziela rapporier pa innevarande elier kormmmanoepericoer och inte he er pe framtida transadioner.

Miya standarder och tolkningar som Snnu inte tratt i braft

IFRS 1B Presentation end Disclosurs in Financial Statements, gen nys stendarden tor presentation och upp noorber, med foms pa
andringar av presentationen | resyitatrikningen, IFRS 18 kommer inte ait paverks vAroering av poster | ce finansiela rapporterna. Stancarcen s<a tilldmpas t8r rikenskapsar som pabdrias 1 januarn 3037,

T gare ti arnening ar tllaten. Eoncernen e anmd inte udbtvarserat effekterna sy inforanget sy stangarden,

Tilldge til IFRS § Finansizila instrument och IFRS 7 Finansislis ingtrument: Upshsningar, meo foxus pé tidpunict $5r redovisning och portbokning av vissa finansie a tilgsngar ooh skuder, yiterligare vég edning

for att beddme om an finansiel tigeéng upoh
Bpiet, Dl At Bopsisde B oh kallade B85l {Eng. Erndironerental, Social angd Sovernancel Standarden ska tillimpas fér sibanskapsdy som pabéeas T januari 2038, Tidipare

rassatlone tha inrefatiar st
tilampaing ar tllesten. Roncermern kormrmer uncder 2025 gt abvarders sfiecterna ay inforandet sy stendarden,

ings angra nya stangaroer eller todngar som frdder i kel efter den 31 december 2034 $Hrvdntas ha ndgon vizentiig inverkan pa Svesfastigheters rapporier,

Mot 3 Visentligs

uppskattningar och bed@mningar

Wit upprattandet sy detinansiells rapportarns maste fTorstapsiednirng
e oon ostnadsposter sernl laminsd informetion | ovrigt, Betommangarna baserss b arferenheter ool antapanen som ladningar ooh styre sen Beddrner vara romliga under redande orrstand gheter,
Faltiskt uttall kan sedan skilja sig fran desse be somningsr som ar mest visentligs vid upprittandet av bolagets finansiella repporter.

g oo gtyralsen gorg visss begdmind ngar ook antaganden sorm Bevercer et redovisstie varget av il gangs oo skl poster respakiive

namningsr om andra forutsdtiningar uppkommer. Nedan peskrive de be

Forvaltningsfastigheter

Forvaitrergstastizgheter redonises Bl versliet virde, vilket Taststalls av foretapsled nirgan ubfean marknadsbeddrmaing. Visentlga bedormningar har gineg gorts avsesrde blang snnat balkyivints oeh
direxdaveastningsioray som paserst pa virderamas erfarennetsmidssigs begimnpingar av marknadens Mrrdntningscray pa JAmidrbara fastigheter. Beodmningar av kassafldoet tor drifts-, ungerhalis- ooh
adminisirationskostnager 8r baserace pa factiska kostnader men ooksd erfarenheter av Bmfdrbara fastigheter. Framiios investeringar har begdrmts utifran cet fakilzika behoy som freligger.

Forvand av bolag
Vio torvdry av bolag giirs en peddmning av om férvarvet ske klassiticeras som ett tillgangs- eiler rdrelzetdrvary. B tillpangstéreiry $relipg
personal och de processer som krvs for st bedriva verksambheten, Ovrigs foredire 8r rorelseforiiny,

=r o Mrvdrvet avser festigheter men inte innetatisr crgenisstion,

? g5l .Jt Titlag kv eHlh pii:

| samband med fastighststransaktioner girs Sven en sammanvagd beddmning av relevanta fads och omsténdigheter baserat pa aviaisvil ioren ¥r att fastsiéila ndr risker, formaner och tillika xontroll anses
Gvergs tor att taststils frsta redovisningstilEa et av tillgangen. En tGrvaliningsiastighst ska redovizas som til gang ndr et rsannolid att oo framitics ewnomisks tdrdearna kommer tiltalls téretagst oon
anskeffrongsvardet kan tiltorktig: beraknes. De skonormsea Mrselar sorm bardors Bl en forvaitningsiast ghet ubpdrs sinda ayv arifisrettot sorm tilgarpes

tidpureten da de frarmtide seonormises forcelarng kornrmer tiife la bolapet, samt den tdesunet de boasget karn utdve kontroll genors att styrs amaraningen av tllgangen, v ke arses utpors oot forsty

redovisningstillfél e,
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Wit vardering av inderskeiisavirag gors en bedbmping av mejighetan att senna Elnvttje onderskodten mot framiios vinster. Upp
ar sannalict a¥ beloppen kan Uinettjas mot framt da Sverskods,

Mot 4 Avtalade framtida hyresintaitter

Samtliga hyreskontrakt kassificeras som operationella leazingavt
tillsammans medd pe
Gpar mad tre manaders dppshgningstia ingar inte | tabeilan,

vtalade framtida hyresintiikter 2024-12-21

%%ﬁa%& Mrﬁgﬁrﬁ@kﬁar inom 1 ar 23 E529
Aviaiade nyresintakier mellan 1 oeh 5 by ERVEY

Suuna 20 86k

Mot 5 Kostnador fordelade pa kostnadssiag

£034-01-01
« JEFA 1231

Driftseratnacer w213 B
Wndernall -2 Ban

Aclminisiration -6 B5
rastighetesloatt wd 92

Fastighatskostnader, inklusive festighatsiatten, vopgick under Arat t 24 BEE Ter (281 och &r i sin hathet hintdrligs il $rvaliningstastighater som ganarerat hyresintdkter

Mot 6 Arvode till revisor

S04 -1
Eraved fa¥ouns ﬁ%ﬁ - s -12-31

Mot 7 Finansielia intikter

S]]
ﬁ@ﬁf@%ﬂzﬂﬁ@f m liknonde resultotooster - 20a-12-31

arderade 8l uppslupet anskaffningsvirds
%ﬁmﬁimﬁﬁrbﬁf Fran narsthandes bolag S5 178
Resyitat fran duriga wirdepappersin r@&l’a«av 205

Himuna rmmaﬁzm erdigt effelktivrantemetoden 95 483

Mot 8 Finansielia kostnader

SER4-03-01
Wiintekostnoder och likanande resultatposter -~ 221231

ey ey T e e e s
Rantekostnader kraditinstitut -28 303
RAantekostnacer fran narstdenoe Dolag -7 B30

ﬁi’iw%ga rhrtekestisder -1 130

suiuten skatt redevisas enligt balansribningsmeatoden ach | den crnfaiining det

al, Firaliostrukiuren awseende leasingavgitter, villss avser betalningar under leasingpericden, vilken omiatiar ivke uppsdgningsbar pericd
iodler som omdattas av mdilighet att #rl8ngs om leasetagaren dr rindligh sdker pd att t8rldening kommer att ske presenteras | tabell nedan. Bostads- och Bilplatshyreskontrait, som oitast

2231211

FOFI-01-01
. 20231231

SES-01-01
~ 2025-12-31

iR

-

SOES-U1-01
~ $E3-12-31

2073-01-01
- 2023-12-31

Sveatastizheter 1,101 Hoding A8 redovizar sistiekostnacer | form av actusl sxatt oon uppsajuten skatt, berfixnas utifran géllande skattesats pa 20,6 procent | Swerige,
FOEA-01-01
= F0FA-12-31

Aduel seit pd arets resuliat -5 692
Uppskivien skatt IFRSS 1360
W peskouters seatt unoersgott w130
?i.,l prskivten skart oheskattade resarver e

gﬁk yten skatt temporara skilinader testizheter -3 872

FA4-01-01
- 2E82A-12-31

Resutst fire skatt £445
Skatt enligt géllande skattesats By moderbolaget 20,8% (20,6%) -] BFE
SRatteaifesg s

£l svoprasgil rAnta -7 025
Temporara skilinader avseende fastighster -15 482
Redovisad skatt 23 B3k

Vago penomanitt ig skattesats inom kongerm &r 3R BN
“oncernsn har inga skatteposter som regovisas | Surigt totalresuliat.

FA4-01-01
« FOFL-17-3T

%Jpg.ﬁkg@%m skt ?aﬁtl gﬁ'@‘%gr 16 857

Uppskivten sxatt coeskattane reserver 2 259
Jposk utern sealt unsergaoatt 5 BFH
Jpi k Lt %%{ﬁ%% FHES «1 TBi)

FUEE-01-01
FES-12-81

FiE 30101
2i23-12-31

FiE 30101
FE 31731

Sargitligs underskottsavirag Bar Besilals vid berdaening av uppekjuten seatt,
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Fastigheisbesténdets virce har beddmts genom extermsdnderingar giords av Mewser och Savills, De aviinda sveastringskraven | virderingen ligger | intervallet 3,85 procent 2] 5,18 procent (3,18 18] 4,55,
Verkigt varde fée #rvaltningsfastigheterna har beriiknats genam ean analvys av frarmtids bassafidden [kassafibdesmetaden fér respeitive fastighet diir Rangsyn tagits il gillands byreskorntrakiolivor,
skrivning av

marknadslége, hyresnivaer, drifts- underhalls- och administrationssosinader samt beboyv ay ivesteringar. Vearelgt viirde bar séledes bedbmts enligt niva 3 1§ verkligt virde Werarkin i IFRS 13, Far be
nivaer | verkligh varde hierarkin se not 1.

Verkligt varde 2024-12-31 223-12-31

Inghende redovisat varde
PATVaTY

nwesteringar | Defintliga Tastigheter <25 BER
Hyyttrade fastigheter -217 000 -
Cirealiserade virdeldrandringsr -1 438 -0 Q00

Varderingsunderiag
Varje antagande oo en Tastighet bedders individus it utifran den kunskap som fions tillganglig betriffande fastigheten sami de externa varderarnes marmadsiniarmation
e by erfaren betsheddmningar.

Fastighetsvirderingama ar giorda eniigh vedertagna grinciper baserade pavissa antagandern. | tabe en nedan redovisas hur vardet pdverkas vid en for@ndring av vissa #r virderingen antagns parametrar.
Tabellen gar en forenklad bild 4& en enskild parameter trolighvis inte forandras iscierat.

H%f -D 322333
+ 0, 2500, 25 erineter ILLLTE Yy,
Oriftfunderhdiskostnacer S -B%-0n heter e T

Mot 11 lnventarier

Inventarier 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskatfnin,
Arets anskatfningsr - -
Gkl assificeringar -7 -7

saende ackumulerade andcalffningsvarden 17 24
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Mot 12 Finansiella instrument

Hrnangiella tillgangar och skulder per varderingskategor

| nedanstiende tabel| presaerderas koncernens finansiel a tilghngar och skulder, Gpptagna B redewvisat wirde respe

tive varkiigh virde, Kassificerade | kategorierna enligt IFRS 5.

fing av finansietia Bllgar

gar och skulder
Mnansiella tillgangary Fnansiella tillganga
skulder varderade skulder varderade
2241241 HEE werkligt virde via HE wpsdupet
Fnandellatillgangar =~ sultatet =~ v  anskaffningoviirde

Huwrestordringar - 116

Crriga kortfristigs fordringar - %6 907
nassa ok bank m 10 082

Langirstiga Tordringar Boncarniiretag - S 161 150

Fnansiedla skulder

Skuidertill krediinstitut - WIS 457

Langiristigs skuider il narstiende bolag
Owriga Bingfristiga skulder

2 B2 998
144

Drerivad b 526 i -
Leverarddresiodder - 16 533
Kortfristigs skuider til koncernbolag " 185

SUmIna 4 3581 529

Finansiella tillgAngar/ Finansiella tillganga
skulder varderade shesl varderade

FO¥I-12-31 fill werkligt varde via
Hnnangdella tillgdngar Fagpiftatet Miva
Owriga Hngfristigs fordringar .

Fordringar koncernddretag -
Xazsa ooh band -

Fnangells skulder
Skuidertill kreditinstitug - 420 27

Sumuna - G46 4048

Forfallostruktur bhyresfordringar 2ir4-12-21 2i2R-12.11

£l tortaling hyresfordringsr iB -
Fortalne hyrestordringar 1-30 dagar 20 -
Forialineg hwrestordringar 3280 dagar 207

3

FOITInERr -1 553 2

Hragitrisk edponering
Tillpargarnas i ls Read trisk wtpors av nettobe o

ad fe perlenssacle vireierss | tabel e ovan.

ettt | et vhasenthgt sentsvara det pedovisade vardat G0 ranban rraotsvarsr

serue rmarknadsrants sarmd a3t wreditenarging len ar densErnma SO har anen ingicks,

Yiiroher {tE 1ill Méigﬁw% e

Warkigh varoe ar det prg sorm vl varseringsticpunkben seule erng las wig forsal mng av an tillgang elier betaiss vio Sver ate se v e sauld penor an ordnad
transaktion meilan marknacsaddner,

De oiks nivasrmna definierss enligh 16 lanoe:

Mivd 1 - Nedarade priser (oiustersde) o aktiva markesder T identishs tillgdnear allar skulder

Miva & - Andra oogerverbara acdets for tillgangaen eller seulder an noterate priser

Miva 3 - ingata ¥r ti gangen eller skuinen som inte baseras pa ooserverbara marknatsdats

Derigat
e, FOTEndrnng

FEE-12-81

T

2i3-12-31
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Mot 14 Féruthetalda kostnader och

upplupna intdkter

2i24-12-31 2i23-12-31

Redovisat varde #96 Lo

Mot 15 Likvida medel

Fir 41231 2k A-12-31

Redovisat vards

Mot 16 Eget kapital

Farandring actiecaptal § kr

bot 17 Finansielia risker

Koncerren ubsdtis genom sin verksamnet #r olika slags finansiglla risieer. Med tinansielia riseer avees flulduationer | koncarnens resultat ooh wassaflGde till #5ljd av dndringar | exempelvis rantenivaer. Bolaget
framidralit exponerad mot Hkviditetsrisk, finansieringsrisy, kreditrisk och rdnderisi,

Finansialls trarsaktioner e riacer | koncarnen hanteras centrall av moderbolagets fnansfunkiion. Koncernens finanspalicy foe hantering av finansie a risker nar utlormals och besitats av styre sen.
Finanapolicyn bildar ett ramuerk av ritiiner och regler sarmt definlerar masatining ¥y finansieringsversamisten.

Dan Suergripands malsatiningen for finansigringsverssamhaten ar it

_Lﬁ

rnd basta mdiliga finansnetto inom ramen for beslutad risknivd ooh glvna riskdimiter

« ldentifiers och shkerstilla en god nartering av de finansiala riscer som uppatar | Sveafastigneter 1,101 Halding AR

« hakerstalla en god betainingsberedskap fér att vid var idpunkt kunne mdia hveafastigheter 1101 Hoding &89 betalningstarplivte ser
- Sdkerstdila tillgdng til erforderis finansiering till [3gsta mdiligs bostrad inom ramen 1or peslutad risknivd

- Sdkerstdila att finansverksamneien uitdrs med &0 g0

Pikwiditets- och finenisieringsrisk

Med lkviditetsrish avees risken #ir att det inte finng tillrdcklig lividitet #r att mota kommande betainingsétaganden. Ldgande gir
ikviditetsresery #r verksamhetern sk vid var tid finnas tillginglig for att sdkerstdila boagets kortsidiga betalningstdrmags,
Firansieringsrisk definieras som risken att vid ndgon tidpunkt inte ha tillgang il 2ller endast maot en dked kostnad he tillghng till medel #5r refinensieringar, investeringar aoh Swrigs betainingar. Genom en god
diversitiering avseende lanens féralostrusdur, uppianingsformer, [3ngivare och w8 avvigds linviditetsreserver kan risken minimeras. Bolagst ska striva efter att ha en jamn fértallostrudur och en pod
Frarndorkellaing vo finansierngar.

ikviditetsprognoser med syitet att verifiers behovet av kapital. En

darn Skulder har inkiuderats | den perod nar oterbetairung Tdigast kan kravas. Bosget aget | 100 % av Svestastighater

Rorsberruerg Bontraktsen ge aterbetalninger av Tinansiala seuloer framgay ayv tabel e rae
Holging 1.1 AB med o GB8%S som i sin tur 85 av Sveatsstigheter AR {pun | ms MAR-A329, Sveaiastighater AB ipubll har en i8ng rénte- oo <apitabindning och balanseras tinansia |

strurtur roed tillgeng til en red olika finansieringskélior ket bidrar till langsiktig tinansial stabilitet.

2028-12-31
€1 a 1+3 &r ESF Ty =5 4 Totalt
e s Samaan Bt e e —
Skaidertil narstdends boag i85 - . - 185
Crwripga kortfristiga skuldar 595 - -
Levarartorsseulder 1B B - 2 16 g2
Yppupna xostnader ooh MSnutsetalaa intdder 33155 - - - 33 155

Hreditrisk

sraditrse defivderss o risken gt rmotparter, bade Pnansialle ool sormenersiels, inte ke fulgora sirs skyidighetaer | 1 eller erbjusis sakerbat 200 ful gdrancet. | den finansel s verksarnhbeten ar malsattrnges
att aktivt sprids rizken att kapital gar fériorat oa en motpart inte kan fuligdra sina skyidigheter. En annan kregitrisk bestar | riscen 8tk bo agets hyresgaster inte kan tuliglira sina skyigigheter. Koncernen har
Fazistiiioa rictlinier f8r att sikra att hyresgdsterna har i@mpliz kreditbakgrung och kregitfSrusterna uppear til ett ringa belcpp i férhalande til koneernens omsittning

Araditevaiteten pa fordringar sorm inte o forfellna eller nedskrivisa bedorms vara god.

Aarterisk cefiniaras som rigan Tor 81 utvecs ngen frexter forbvesfastigheter 1101 Helding. Ranterisk paversarbvealastigneter 1,101 Holaing sorm lopange rantesostnades for
ranterskivartaringen ar 83 uoong ongsad stasiitet | Svestastigneter 2.202 Holding
sarriase kassafldoen, Siabils kassatidden r viktigh cels 8 att frémis festighetsinvesteringarna deiz ¥ir 2t upphy a de ey oon irddniningsr kreditgivare ooh andra externa parier har pa Sveaiastigneter 1,141
Holging. Inom ramen T8r vaid strateg och till3ins awvikelser 8r maiet att langsidint uppnd bists midjigs tinansiella kaszatidids,

.,,_ i E i - s . 7] __ ‘

nedan tebell speeiticerss vilkorern och sterbeta ningstiasunkierns for rarntebdranse skuidar,

Ranteforfallostrulkiure 2024
Fisrfallodr |
e e e —— o
i-2 ar =14 000 338
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| lneavtalen finns finangiella Staganden som Boncernen Star sig att spoiyvila under Wptiden, < kallade covanantar. De mest vasentligs covenantarma beskrive nedan.
Bér shberstiiida riintebirands skulder [skulder sl kreditinstivut) med ett bobiart wlirde o SR8 487 thr 100, Finansiella &taganden &y ofta unika fér enskilds laneavtal. Exempel pd vaniigt #rebommande
coenanter dr beldningserad, rintetdckningserad ooh soliditet, Covenanterna mits vaniigivis pd Entaarivi,

Owriga Staganden Sr bland anng? att ldrtagande detterbolag ska vars helligda, att detterbolag med pantsatta tillghngar e uppt o wiss finansiel

irerrnation.

ar yitarigare Mn ook att langivaren regelbundet Hrses me

Sveatastigheter bevabar, testar och fdier upp covenanterns pa regelbunden basis { enlighet med Enesvtalen, Upptells inte de tinansziela Stagandens kan exempelvis witerligare sderhet behdvas eler 8 kan |
Forlingningen motparten ha ratt a8 saga upp lanaavtalet till betalning. Sveatastigheter har uppfellt samdigs covenanter mot alle motparter per 20240231, Det finrs ings incivationer & Sveafastigheter sulle
na swarigheter atf opefy @ covenanterma. Det fiang ings indikationer a2t Svesfastigheter sku @ ha svirigheter att opaiyila covenanterna nasta ging de testas.

2ER24-12-31 2iR2R-12-31

Uppiupna réntekosinader 243
Wpmiupna drifts- och centraladministrations kostnader R i -
Perindizserade hyresintdider & hEs i BEE
Ouriga poster 24 610 549

2EE4-12-31 SOE3-12-41

Koncernen har inga eventualtdrpliddeiser,

iza til finansieringsverksambhbeten
Ei kassatltdeaniverkands transaktioner

e D] transakbioner anta vidfomgey

Skuider till krediinstitut 420 271 =% 5B = = AL 457
Skuider til narstaendes bolag 225 538 2401 514 1 136 2E28 183

TP L0 i e e L L0 RO, . ;.. RRURRRRI. | | | (< < 1 R E R
Skaidertill kreditinstitg - 420 273 - - 420 273
Skulder till nérstdende bolag - 224 BEE 573 - 225 538
Civeiga Hnefristios skulder . . 540

ot 22 Transaktioner med nirstaende

Trarssawtioner rslan Svestastighater 2200 Holding &B och gess dotterboiag nar elminerats | koncarnan ooh recdoaisas inte | ganns nok.

Sveatastigheter 1,103 Hoding har en nérstdenderelation med bolag inom Sveafastigheter AR koncernen och Samnd sbyggnadzoolagst | Borden AB soncernen, Boagets transakticner meo nirstidenoe
inbegriper utldning till bolagsts Agare och pa de lanen beltper rénts. Agaridnen ar efterstalids och 1Sper mad 5,75 % ranta som betslas kvartalsvis. Bolspst Wper management anster frén Sveafastighster AB

(ol Prisszraing pd tidnger frdn bonperrfBretae sker till rearkesdsmssigs pris,

Jrder aret har 11 Fastgheter fonanats fran SBE-ronperien, | sermbarg med idandet av Sveatest gheter-Ronosnen,

2024-12-31 20231281

Utgasnde fororan per Daiansoag 5 181 150 225 538
Utgasnde skula per baianstag 2 b7 998 -

g ersattraragar il verksts lange diveaor aeh ledende befatin npsnavare eler styralseariode ber utgatt under 28524,

ot 23 Handelser efter balansdagen

inga hantelser av vasentlig betvoelse har skett efter balansdagen,




Sveafastigheter 1.101 Holding AB
558281-0856

2024-01-01  2023-01-01
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

Driftnetto . _

Central administration -51 -7
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 -17 121 O

Rorelseresultat -17172 -7

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter > 173277 20 116
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -143 684 -20971

Resultat fran finansiella poster 29592 -855
Resultat efter finansiella poster 12 421 -862
Bokslutsdispositioner 7 -8 793 2494
Resultat fore skatt 3628 1632

Skatt g
Arets resultat

Signed EH, OS5, LS, JM




Sveafastigheter 1.101 Holding AB
259281-0856

Belopp i tkr Not  2024-12-31 2023-12-31

Andelar | koncernforetag 9 1 396 185 204 784
Fordringar hos koncernforetag 10 8 245 770 -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 1304 1112
Uppskjuten skattetordran

205 8896

205 896

fjwiga kortfristiga fordringar 1842 -
Fordringar hos koncernforetag 10 - 399 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14

i

9 652 876

EGET KAPITAL OCH SKLULDER
Eget kapital
Bundet epet kapital

25 25

Ea%&m&mt resultat 3526 328 184 418
Arets resultat -417 1910

Obeskattade reserver 12 8793 -

Avsattningar
Ovriga avsattningar - 229

Summa Avsattningar - 229

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 935 487 -
Skulder till koncernforetag 10 E167 733 .
Ovriga langfristiga skulder 10 6 936 .

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 10 7091 420 270
Aktuella skatteskulder 5434 -
Ovriga skulder 6 .

Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader 460 13




Sveafastigheter 1.101 Holding AB
558281-0856

Balanserad

vinstmedel

Totalt eget
kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 25
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 25
Ingaende eget kapital 2024-01-01 25

Aktieagartiliskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31 25

186 328

186 328

3525911

Siened EH, OS, LS, JM

186 353

186 353

3525936



Sveafastigheter 1.101 Holding AB
558281-0856

2024-01-01 2023-01-01
Not - 2024-12-31 - 2023-12-31

..... e

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Nedskrivning av koncern & intresseforetag

Ej kassapaverkande poster, realisationsvinster

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten exkl. rorelsekapital

Forandringar av rorelsefordringar
Forandringar av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten inkl. rérelsekapital

Investeringsverksamheten

Forvarv av andelar 1 koncern- och intresseforetag
Tillskott till koncernforetag

Awyttringar av andelar | koncern-, och intresseforetag
Forandring i fordringar hos koncern- och intresseforetag
Férandring av andra langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott
Forandring skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Siened EH, OS, LS, JM

-17 172
35 839
-18 497
173277
143 684
29 763

-412 724

-175 893
-1 114 874

ol 024

-9 454 705

6 105 156

20 116
-20971
-862

-252 36/
250903

o

430 588

-

-426 744
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MODERBOLAGETS NOTER

Mot 1 Vasentliga redovisningsprinciper

o]

‘Moderbolaget har uppréttat sin arsredovianing enligr arsredovisningslagen {1995: 1554 ach den av Radet 1or finansisl rapportering utgivna resommendaation RFR 2
"Redovisning for juridisk person”. Moderbolaget til drmpar samma redovisningsprineiper som koncernen med de undantag och tilldge sorm anges | RFR 2. Det innebdr att IFRS
tillampas med de avvikelzer 2om anges nedan,

Ande ar | dotterd Detta innebar att transaktionskostnader inkiuderas | det boktdrda varget fr
nehay | dotterbolaget. Det b gria kapital. Idefall b solagens koncernmissiga virde sker
neaskriviing som belastar resuitatrékningen. | de fall en tidigare nedssrivning inte l&nere r motiverad sker aterifring av denna.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

I ey b
mettagaren ooh re

olaget redovizar savi| erhdllnag sorm (@mnade koancernbidrag som b
dovisas som aktier och andelar hos mederbolaget, Erhallna aktiedgartilissott re

s Utsdispositioner, Av rmmoderbolaget [dmnade aktiedgartileeott férs direxct mot eget kapital nos
dovisas som en Gkning av fritt eget kapital,

Intdkter
Utdeining redovizas ndr ratten att erhalla beta ning beddms som sdker, Intdkter fran Oradlining av dotterpolag redovisas da risker och tormaner térknippade med innehavet |

gotterboiaget Gvergatt till kdparen,

Finansiella instrument

ndet mellan redovisning och beskatining, tillémpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 | moderfGretaget som juridisk person, utan
mecderféretaget tilldmpar | enlighet rmed ARL anskaffringsvirdemetoden. | maderbolaget viirderas dirmed finarsiella anldgeningstillgdngar 4l anskaffningsviirde ach
finansiella omsdttningstillgangar eniigt ldgste vardets princip, med tilldampning av nedskrivning #r Brvintace kregitfdriuster enligt IFRS 9 avseende tilizangar som ar
skuldinstrument, se vidare not 12 #8r koncernen. For dariga tinansiela tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvaraen.

Med anledning ay samba

cleattace regsapver

A

hesxattade reserver Upp pa

HOVISAs CDEs

uppakiuten skatteskuig

och eget kapital,

Not 2 Vasentliga uppskattningar och beddmningar

For vdsentiiga uppakattringar och beddmningar, se not 3 tdr koncernen avseends 8rvdry av bolag sarmt uppsk uten skatt.

Mot 3 Transaktioner med n8rstaende

sradsholaget | Norden AB konecernen, Bolagets transaktioner raed rdrstaende inbs

Boiaget har en ndrstaenoereiation med bolag Inorm Sambdlizsbyg seriper utlaning tll bolagets
sgare och pa de lanen beloper ranta. Agarlanen 4r efterstillds och |Sper med 4 % rints som betalas kvartalsvis. Rints beraknes kvartslsvis pa genomsnittig belaning fran de
va senaste wvartalen. Bolaget kBper tanster avesendds eknisk och adrainiztrativ torvaltring fran SBE 1B Service AB sarnt SBB Forvaltnings AR, Prissdtining pa tidnster fran

koncerntdretag sker till merknadsmidssigt oris.

Bolagets tota a inkdp och férsdining mead anara Sretag inom hela den fretagagrupp som boaget Hlihdr presenteras | tabelien nedan:

£028-12-31 *G33.17-31

Kortiristiga skulder hos koncernitretag 704 &20 270
Kortiristiga tordrirgar hos koncerntdretag - 399 370
Largiristigs skulder hos koncernidretag 8 245 770 -
Langtristigs fordringar hos koncerntéretag 5162733 -

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 -2023-12-31

Resultst wid forsalining av angelar | konoerntdretas 18 714 .
Medskrivningar -35 B3y -
Summa -17 121 .

Mot 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
= 2028-12-31 -#023-12-31
T e e e e — T am— TV
Owrigs rénteintékber -5 734 172

Summimia rEnteintdkter 173 277 20116

Mot & Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
- 2024-12-31 -2023-12-31

Réraekostnader, lan -Z2B 303 -159 G725

Sumima rante kostnsder -143 684 2048971

ransaction D331 1BEETEENTIETRY
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2024-01-01
I ——————————————————————“— s R ;..

Fordndring av periodizeringsfona
Erbaliet koncernbidrag £ 454

2024-01-01
- 2024-12-31

20230101
-~ 2023-12-31

Akruell skattekostnad |
L ppa%g%ﬁtﬁﬁ 5%@&&!{&5%@&@ 1 284 278

eoovisat resultat thre sxatt 3 628 1 632

Skatt pa redovizat resultat, 20,6% (20,6%) -7AF 336
Skatteeftekt av:

Ei skatteplictiza intéster
Effext av nedaskrivning ancelar
Justering uppskiuten skatt underskott 229 514

Redovisad skattekostnad

Not 8 Andelar | koncernforetag

2024-12-31

ngaende ackumulerade anskaffningsvérden 20K R4 |
Sryary 175 893 "

~orzdining dotterbolag
ﬁmgﬁ nade aktisdgartilskott

-2 BET
1214 374
1432 024

204 784

........... wgaende nedskrivningar -
.ﬁamtg nedskrivringar

e m@wim yirde

Direkt doda dotterbolag
f}rg mLmer Sdte |
Svesfastigheter Helsinghorg Sparvagnen 1 AB
sveatastigheter Boriange Kiovervalien 1 AB
Sveatastigheter 1,102 Howme AP
westastigheler Almen MergUo ARB
Syesfastighetsr Vintergronan MergCo AE
Sveafastigheter O MergCo AR

%WM-&?@E Stockno
L5084.1305
S5o8d64-131 7 Stiockno!

Boldort varde Boldort varde
- kapitalandel % Rostrittsandel,% Antalaktier 202412-31
Sweatastigheter Helsingborg Sparvagnen 1 AB . . | 401 257 141 257
Linobo Hyresbostader Usolan AB . - 03 527
swestastigheter 1,102 Holing AB Ci O 25 00 379318 -
svegfastigheter Almen Merglo A8 1 B33 .
Em&f&ﬁ%g%‘%@gwmﬁ@émgﬁ MergCo AB
Syeatast glwﬁg* ﬁ‘.} M&rgﬁ@

Utgaende mc%wm&t mr%ﬂﬁ

Mot 10 Finansiella instrument
| nedanstaende tabel| presenteras koncernens tinansiel a tillgsngsr och skulder, upptagna il red
eriigr IFRE 9,

ovizat varde respektive verkligt wirde, kisssiticerade | kategorierns

Finansiells tillzangar/
shulder virderade
tiil ﬁ@[&lﬁpﬂ

Vardering av finansiells tillgangar och skulder
2024-12-31. . . ﬁ%rﬁl&r&ﬂ&
till verkligt varde via

resultatet Miva

Finansiella tillgangar

e e e — — , , - -, s, -, s,
Fardringar hos koncernbbretag .

g 247 612

Finansiells skulder
Langtristigs skuider 1l kreditinstitut
Owrigs langfristizs skulder

935 487

G936
Lengiristigs skuider til koncerntdretag 5187 733
F&ﬁ}rﬁ’r iztiga skulder till koncernibretag - 7091

6112 247

Transaction DOIFF 1 1EEETREENTIETAY
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inansiella tiligangar/ Finansiella tillgangar/

skulder varderade

Vardering av finansiella tillgangar och shu
2023-12-31

ider virderad
gt varde via

mwl&mét

Lwriga kortfristiga fordringar .
Fordringar hos koncerntiretag 299 370

Summa - 289 370

Finansiella skulder

Lengiristiga skuider till kreditinstitut - .
Owriga kortfristiga skulder - -
Langiristiza skuider till koncerntoretag .
Kortfriztiza skulder till koncerntiretag 420 270
Summa - 420270

Kreditexponering
Tillgangarnas maximala kre

ditrisk utgdrs av nettobeloppen av de redovizade vérdena | tabelien ovan,

Finansiella tillgangar virderade till verligt virde
Postern aveer innehavi sg val noterade som onoterade aktier oon Swriga vdrdepapper sorm virderas til verkiigt virde med en virdetdrdnaring | resultatet.

nhehaven har dirmed varderats enligt zaval niva 1 sorm niva 2. De noterade axtierna har warderats il noterat pris pa marknagen.

FOr snoterade aktier con Svriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga

& obeerverbara data anvints 1or att faststdl a viraet.
Verkiigt virde #r rénteswappar Daseras p
pa balansdagen,

peréknade framtica kassaf dden enligt sontraktets villkeor och férfallodagar och med utgangspunkt i

Likviditetsplaceringar
Fosten avser placering | biranoterads bo

Rantebarande fordriv plder
Det verxliga vardet #6r finanziella toraringar och skulder som virderas 8l upplupet anskatfningsvirde bedérms | alit vdsentigt motsvara det redovisade vrdet da réntan

motsvarar actusll marknagsrénta samt att kreditmargina en ar denzamma som nér lanen ingicks,

Banktillgodohavanden 6171 1587

Mot 12 Obeskattade reserver

Ferindiseringsfonder B793 -

Mot 13 Stillda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-51
Andear | koncernidretag 3 551 065 -

Summa Z 561 065 -

Mot 14 Eventualforpliktelser

Borgenstorbinge ser till torman 1or koncerntdretag uppegar till 950

Not 15 Hallbarhetsrapport
Bolsget uppritter enligt ARL 7 kap 31 2 5 inte nagon lagstadgad hillbarbetsrapport, Moderbolsget Sambillsbyeenadsbolaget | Norden AB {publ), med oresnisstionsnummer
BRGSE1-TERE0 oon med sdte | Stockholr, uppritter hallbarhetsrapport 38 koncernen dér bolaget ingar. Koncerners halibarhetsrapport finrs tligdngig |

acsbolaget | Morden AB:= {publl arsredovisning som ar publicerad pa www . sobnorgen.se,

Samhalisbyear

Not 16 Handelser efter balansdagen
Inga vasentligs hianoeser efter rdkenzkapsarets slut

Mot 17 Forslag till vinstdisposition
2024-12-31

Till arsstammans farioganae ster 10 jande vinstmedel {kri:
Balarserat resu it 2525327 951
Arets resultat 417 378

...................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Styrelsen tores ar att winstmedlen gisponeras za att
[ ry réuning Sverféres 3 525810 604

3 525910 6id

ransaction D331 1BEETEENTIETRY
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Sveafastigheter 1.101 Holding AB
559281-0856

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Redovisningsstandarder sasom de antagits av EU, respektive god redovisningsed och ger en rattvisande bild av
koncernens och bolagets finansiella stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande
oversikt over utvecklingen av koncernens och bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm, datum enligt digital signering

Erik Havermark Lovisa 50rensson
Styrelseordforande Styrelseledamot

Ola Svensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad Bevisor

Signed EH, OS5, LS, JM
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Transaction 0922211555755(0725784
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Arsredovisning 2024 Sveafastigheter 1.1 :
Holding 309872_250627v2
lain document
272 pages

Initiated on 2025-06-28 09:25:42 CEST (+0200) by
Karolina Linder (KL)
Finalised on 2025-06-30 13:53:33 CEST (+0200}
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#

Initiator

e

Karolina Linder (KL
. Sveafastigheter AB
karolinalinder@sveafastigheter se

#

onatories

Erik Havermark (EH, )la Sveansson (O
Sveafastigheter AB [publ Sveafastigheter AB [publ

ID number 7911050511 ID number 7212234038
erik.havermark@sveafastigheter,se ola,svensson@sveafastigheter.se

The name returned by Swedish BanklD was "Karl Erik |
Havermark . Kristofter Svensson”
Signed 2025-06-28 11:08:37 CEST {(+0200} . Signed 2025-06-29 09:00:00 CEST {+0200}




Jeanette Martensson (JV
Sveatastigheter AB {publ)
1D number 198302233526
jeanette.martensson@se.ey.com

Lovisa Sérensson (LS)
Sveatastigheter AB (publ)

D number 9407127928
lovisa.sorensson@sveafastigheter.se
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The name returned by Swedish BankliD was "Lovisa The name returned by Swedish BanklD was "Jeanette _
. Hanna Maria Sérensson” . Martensson’ %
- Signed 2025-06-28 09:44:32 CEST (+0200; - Signed 2025-06-30 13:53.33 CEST {(+0200) @

HARERARER ARR AR R R R R R R AR R A R R R R R A R R A R R R A R R A R R R R R R AR AR R R R R R A R R R R A R R R AR A R A R R R A R R A R R R R A R R R R R R R R R R R R A R R A R R R R R R A R R A R R R R A R R A R R R R R AR A R R A R R R R AR R R R R A R R R A R A R R A R R R A R R A R R R A R R A R R R R R AR A R R R R R AR A R R R R R R R R A R R R A R R R A R R R R R R A R R A R R R R AR A R R R A R R AR R R R R R AR R A R R R R R R R A R R A R R R R R R R A R R R R R R AR A R R R R R AR R R R R R AR R A R R R R R R R A R R A R R R R A R AR AR R R R R AR A R R R R R AR R A R R R AR R A R R R A R R R R A R R AR R R R R AR AR R R AR R AR AR AR AR R AR AR AR AR R AR AR AR AR AR AR AR AR ARARRERAR AR

This verification was issued by Scrive. For more information/evidence about this document see the
concealed attacnments, Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
to view the attachments. Please obse ty of such printed copy

rve that if the document is printed, the int
cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed
attachments. The digital signature {electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
the concealed attachments, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your

" fy the document's

8 8 E i

. convenience Scrive also provides a serv
. integrity at: https://scrive.com/verify

E

ce that enables you to automat

S

catly ver

B R R R B B B B B B B B e B B R R B R R B B B B B B B B B B R B B R B B G B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B R R B B R B B B B B B B B B B B B B B B B L o B B B B G B B B B B B B B B B B B B R B B G B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B L B S B R P P B B B P R B B R B OB By




tipiangen

Y1 har uttort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Sveatastigheter 1. 101 Holding AB 1or ar rakenskapsaret 2024-01-
01 20241231,

Enligt var upptatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avaeenden rattvisande
bild ay moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess Hinansiella resultat och kassallode Tor aret enligl arsredo-
visningslagen, Kancernredovisningen har ugzagzamimiﬁ” i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild ay koncernens finansiella stallning per den 31 dw&mma’ U244 @m
av ﬁﬁ%ﬁ% finansiella resultal och kassaflode for aret enligt 1FHS
Hedovigningsstandarder, sasom de antagits av BELL och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsbherattelsen ar forenliy med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar,

Yitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balanarakningen tor moderbolaget och Koncernen.

arung tor yisinngen

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing {134
och god revisionssed | %ma’”gﬁs Vart ansvar enligt dessa standarder be-
eVIsSorng ansvar. Vi ar n., Foende § forhall-

skrivs narmare | avsnittet J
ande 1ill moderbols _
och har 1 owrigt MEEQW‘E mﬁ wmm %m ansvar méﬁggi mﬁm Mm-

W1 anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund Tor vara uttalanden.

Hevisionen av arsredovisningen Tor ar 2023 har utiorts av en annan
revisor som lamnatl en revisionsberatielse daterad 22 april 2024 med
omodifierade uttalanden | Fagport om arsredovisningen.

TR R TIRL

et ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningsn, enligt IFRS
Hedovisningsstandarder sasom de antagits av EUL Blyrelsen ansvarar
é:wm ﬁjﬁ' den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
upprattaoen arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra m&mﬁsw felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter

eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
swarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forfsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta,

Vara mal ar att uppna en rimhg grad ay sakerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhst inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, och all lamna en revisionsberatielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar Eﬁgm
garanti for att en revision som utfors enligt 1548 och god revisionssed
=verige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktighet er kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de EW@@E& E‘EQE‘E’ tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar med
grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen.

=om del av en revision enligh 154 anvander vi professionsilt omdome
och har en professionelll skeplisk installning under hela revisionsn.
ESEUL O

dentifierar och bedomer vi rigkerna for vasentliga felaktigheter |
arsredavisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utiormar och wior gransknings-
atgarder bland annat utitran dessa rigsker och inhamtar revisions-
bevie som ar tillrackliga och andamalsenliga for att mmm en gggmmzﬁ
f6r vara uttalanden. Fisken f6r att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till folid av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopi, forfalskning, aveiktliga ulelamnanden,
telaktig intarmation eller asidosattande av intern kontroll.

« skallar vi oss en forstaslse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn Hill omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontraollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands

ooch rimhigheten 1 styrelsens uppskatiningar | redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandst av arsredovisningen
och kencernredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med gmm i
de inhamtade revisionsbevigen, om det tinns nagon vasentlig
osakerhetstakior som avser sadana handelser eller mmsaamm
som kan leda till betydande tvivel om bolaget s formaga att fortsatta
verksambeten., Om vi drar shitsatsen att det finns en vasentlig
asakerhetstaktor, maste v | revisionsberattelsen fasia
uppmarksamheten pa upplysningarna | argredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet Tor revisionsberattelsen. Dook kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksambelen.

«  ytvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

«  planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta tillrackliga
och  andamalsenliga  revisionsbevis  avseende den  finansiella
informationen for foretag eller altarsenheter inom Koncarnen som
grund Tor alt gora elt ultalande avssende koncernredovisningen.
Vi ansvarar tor styrning, overvakning och genomgang av det
revisionsarbeste som utforts for koncernrevisionsns sylte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
amiatining och inriktning samt tidpunkten tor den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsetulla akittagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utimiancen

Lover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
i aven utfart en revision av styrelsens farvaltning av Sveafastigheter
1.1071 Holding AB for rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31 sami
av farslaget Hill dispositioner betratfande bolagets vinst eller torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget |

torvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet
for rakenskapsaret.

rung ior yiisiangen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | SBverige. Vart ansvar
enligt denna beskrive narmare | avenittet Fevisorns ansvar, Vi oar
oberoende | forhallande Ul moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 ovrigl fullgjort vart yrkesetiska ansvar
anligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ar
forsvarliy med hansyn Hill de kray som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och kancernens eqna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
ach stallning 1| ovrigt,

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och torvaliningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattsr bland annat att tortliopande
edoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen, medelstorvalt-
ningen och holaget s ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa

ett betryggande sait,

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelssledamot |
nagat vasenthigh avseends:

=  foretagit nagon atgard sller gort sig skyldig tll nagon forsummslse
som kan foranleda ersatiningsskyldichst mot bolaget, eller

«  pa nagot annat satt handlat | strid med aktisbolagsiagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal bstralfande revisionen av forslaget till dispositionser av
bolagets vinst eller torlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
mad rimlig grad av sakerhet bedoma om forslagst ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligh god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolagst, eller att et torslag il dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar torenligh med akliebolagsiagen.

Hom en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige anvander v
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och torslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Det Innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och tarhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar tattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om angvarsirihet . Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betratfande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den dag som framgar av den digitala signaturen

Ernst & Young AB

Jeanetie Martensson
Auktoriserad reviser
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