OVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31
for

Pelican SWE PropCo 1 AB
556796-2666

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberdttelse
Resultatrékning
Balansrakning

Noter

G B W

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen
och revisionsberattelsen verensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen

faststéllts pd drsstamma den 24 maj 2024. Stimman beslét tillika godkinna styrelsens férslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 27 maj 2024

Burkhart Franz
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DVISNING

2023-01-01 - 2023-12-31
for

Pelican SWE PronCo 1 AB

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberdttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Styrelsen och verkstdllande direktéren for Pelican SWE PropCo 1 AB upprattar hdarmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Hemmet 7 i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Véisentliga héindelser under rikenskapséaret

Bolaget har under aret dndrat namn fran Swedish Pelican Kungsholmen AB till
Pelican SWE PropCo 1 AB.

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (kr) 3 740 720 3562732 3417 462 3521494
Resultat efter finansiella poster (kr) -419 566 -350 652 45 490 -13 044
Soliditet 7% 5% 2% 0%

Férdndringar i eget kapital

Belopp i kr Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid &rets ingang 100 000 1858814 2089 197 4048 011
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning 2089 197 -2 089 197 0
Arets resultat - 2118 712 2118712

Utgaende balans 100 000 0 3948 011 2118712 6166723

Addo Sign identifikationsnummer: 39c7ec1e-1541-47db-a007-32267975aa43



Pelican SWE PropCo 1 AB
556796-2666

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 3948011

Arets vinst 2118712

Styrelsen och verkstallande direktoren féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

i ny rakning balanseras 6066 723

6 066 723

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstdende resultat- och

balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.

Sid 2 (8)
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Pelican SWE PropCo 1 AB
556796-2666

Sid 3 (8)

RESULTATRAKNING | " Not

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Hyresintakter

3740 720

3562 732

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

3 740 720

-1 004 307
-854 963
-754 197

3 562 732

-840 619
-695 073
--_-_?:12 716

Summa rorelsekostnader.
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

2613467

1127253

953 791
-2 500 610

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

-1 546 819

-419 566

2 538 2?8

© -2.348 408

1214 324

614 564
-2 178 540

2433 725

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

2538278

2118 712

2433725

2083073

6124

ARETS RESULTAT

2118712

2089197
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Pelican SWE PropCo 1 AB
556796-2666

BALANSRAKNING o - Mot 20094231 2022-12-31

o TILLGANGAR

!
‘j. : o b I 4]
ri Anldggningstillgangar
"
s

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 65 172 655 64 643 606
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 58 700 17 140

Summa materiella anldggningstillgdngar 65231355 64660746

Finansiella anldggningstillgangar
Andra Iangfristiga fordringar 7 1597 579 1393411

Summa finansiella anliggningstillgangar 1597579 1393411
Summa anliggningstillgangar 66 828 934 66 054 157
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 523 450
Fordringar hos koncernforetag 26 430 377 15130932
Ovriga fordringar 85 469 74 796
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 339 050 264 163

Summa kortfristiga fordringar 26854896 15993 341

Kassa och bank

Summa kassa och bank ' 1024631 286 192

onsnummer: 39c7ecte-1541-47db-a007-32267975aa43

Summa omsittningstillgangar 27 879 527 16279 533

2 s g

SUMMA TILLGANGAR - - . 94708461 82 333 690
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'BALANSRAKNING | | “Not 20231231 2022-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 - 100000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3948 011 1858814

Arets resultat 2118 712 2 089 197

Summa fritt eget kapital 6066723 3948 011
Summa eget kapital 6166 723 4 048 011

Langfristiga skulder: 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 87637 851 77509 146

Summa langfristiga skulder 87637851 77 509 146

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 120 611 265 021
Ovriga skulder 91 843 145 779
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 691 433 365 733

Summa kortfristiga skulder 903 887 776533

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER _ _ 94708461 82 333 690
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Not 1 .R.E.dﬂﬁsn_iﬂﬁg{s-p.ri'n-giper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Byggnader
- Byggnader
- Byggnadsinventarier

Not2 Allman infﬁ:rm ation

100 ar
10 ar

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Swedish Pelican Service AB, org nr 556715-0452, som har sitt site i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar

Swedish Pelican Self Storage AB, org nr 556712-3814, med site i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

‘Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 951 961 kr (fg &r 614 499).

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller féregaende ar.

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p

Aktivering

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

72 764 975

1283246

78 585 312
95 298
137 465

74048 221

-8 121 369

754 197

72 764 975

-7 408 654
-712 715

-8 875 566_

8121360

__Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

65 172 655

64 643 606
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Not 6 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstilledngar

2023-12-31

Sid 7 (8)

2022-12-31
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Ingadende anskaffningsvarden
Inkop
Aktivering

Utgaende anskaffningsvarden

17 140

1 324 806
_ -1283 246

63 405
91 200
137 465

58 700

17140

Redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

58 700

2023-12-31

17 140

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden
Tillkommande poster
Avgaende poster

Utgéende anskaffningsvérden

1393411
204 168

1568 251

-174 840

1597 579

1393411

Redovisat viarde

Not 8 Langfristiga skulder

1 597 5789

1393411

2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller till betalning senare én fem dr efter balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

87637851

Redovisat virde

87637 851

77 509 146
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Pelican SWE PropCo 1 AB
206796-2666

' Not 9 Stallda sdkerheter

v Panter och ddrmed jémfériiga sikerheter som har

stdlits for egna skulder och avsdttningar:
Fastighetsinteckning 87 637 851 74 091 600
Summa panter och didrmed jdmforliga siikerheter som har stéllts '
for egna skulder och avsédttningar 87 637 851 74 091 600

Summa stillda sidkerheter 87 637 851 74 091 600

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har efter rakenskapsaret fusionerats med Swedish Pelican Lidingd AB, org nr 556489-3211.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Wilfried Burkhart Franz Allan Agerskov
Ordférande =
Verkstallande Direktor __ j'_{

-1541-47db-a007-32267975aa43

Merete Kjaer Buchgreitz Rune Petersen

Var revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Addo Sign identifikationsnummer: 39c7e
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Pelican SWE Propco 1 AB, org.nr 556796-2666
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Pelican SWE Propco 1 AB fér ar 2023.

Enhgt vér Uppfattnmg har érsredowsmngen Upprattats ] enhghet med érsredowsnmgslagen och ger en i alla

2023 och av dess ﬁnansnalla resultat fﬁr éret enllgt érsredowsmngslagen Fﬁrvaltmngsberéttelsen ar fﬁrenlzg
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen fér Pelican SWE
Propco 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obercende i férhallande till
Pelican SWE Propco 1 AB enligt god revisorssed i Svenge och har i vrigt fullgjart vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovishingen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
‘Vésentllga felaktngheter vare sig dessa beror pa aegamhgheter ;el_lger,mlssta;g__

péverka_fbnnégan att fartsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt dnﬁ: Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

négra vasentllga felaktigheter vare S|g dessa bemr pé Gegentllgheter eller mlsstag, _och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uftalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
ﬁvésentllg felaktlghet am en sédan f‘ inns. Felaktugheter kan uppsté pé grund av aegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fatl:ar med grund I érsredowsnmgen

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen. sefrewsamsansvar Denna beskrivning &ren del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Pelican SWE Propco 1 AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

- | | N 1av?e
¢ Slgnerat 2024-05-27 13:01:12 UTC: Oneflow ID 7556752 Sida1/3



™
I e T e W

PR S S

R TR 5 - e
i d 1 £ TE 003
A e & -

AR

it

e e W b W T o, piebl e cam = em
Lkl - < 4 - L . .

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till Pelican SWE Propco 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktrens ansvar

fﬁrslag till utdelnmg mnefattardetta bland annat en bedbmmng av om utdelnlngen ér fbrsvarllg med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styreisen ansvarar f&r balaget’s organ'lsa’tmn och féﬂ'waltmngen av bel’agets angel’égenheter 'Deﬁa mneffaﬁar

nktlmjer och anwsmngar GCh bIand annat wdta de étgérder som ér nﬁdvéndlga fm- att belagets bakférmg ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh4mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktren i nagot vésentligt avseende;

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

s pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med ri m!-i'ig gfrad_;-a}fvns@ékerhet bedtma ;a:m:--férsifaget ar-férenligt med _akt'i.ebnla'g's-ltag_ie_jn;_._

rewsmnssed | Svenge alltld kammer att upptécka étgérder eller férsummelser som kan fbranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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