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Rakenskapsaret

)1-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Sessan Fyrklovern AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 8 maj 2025. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Goteborg den 8 maj 2025




Till bolagsstédmman | Stena Sessan Fyrklévern AB, org. nr 559133-4015

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stena Sessan Fyrkidvern AB 6r ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild ay Stena Sessan Fyrkidvern ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéatielsen ar férenlig med argredovigningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen,

a

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende | firhallande till Stena Sessan Fyrkldvern AB enligt god revisorssed | Sverige

och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Det ar styrelsen ach verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansyarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nbdvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkidren for beddmningen av bolagets formaga att

REVISRDIMS ansvar

Wara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lBmna en revisionsberdtielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt IS4 och god revisionssed | Sverige
alltid kommer alt upptécka en vasentlig felaklighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
amvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvander vi professionellt omdéme

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r
tillrdckliga och andamalsenliga 1or att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
till félid av oegentligheter ar hbgre an 16r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse far var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten
ach att anvanda antagandet om fortgatl drift. Antagandet om fortsatt
drift illampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkioren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar | redovisningen och tillhGrande
Upplysningar.

- dqrar i en slutsats om lEmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktGren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats
med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets f6rmaga att forisa
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste wi |
revisionsberitielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionspberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att etf bolag inte
langre kan forts

i

aita verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionermna och
handelserna pa etlt satt som ger en ratbvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som v
identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfér en revision ay styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Stena Sessan
|

Fyrklévern AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bo

agets vinst eller forlust,

A

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktéren angvarsfrihet for rakenskapsaret.

srund 161 utialanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Syerige. Vart ansvar enligt
oberoende | forhallande till Stena Sessan Fyrkldvern AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt

dessa krav.

denna beskrivs nadrmare | avsnittet Kevisorns ansvar. Vi ar
fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

betraffande bolagets vinst eller 16riust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forgvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetgart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

E]

REVISOmSs ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dammed vart
uttalande om ansvarsirinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sadkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende.

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Wart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed wvart uttalande om detta, ar aft

med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Fimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Henrik Lind
ABuktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokfbringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | Svrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga or att bolagets bokfiring ska fullgdras i
Gverensstammelse med lag och for att medelstérvaltningen ska
skbtas pa eft betryggande satt,

ergatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk

ingtalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt | rigk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

férhallanden som ar visentliga fér verksamheten och dar avsteg och
avertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fir vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 6or vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt eft urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Org.nr 559133-4015

Styrelsen for Stena Sessan Fyrkldvern AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ska sjalvt eller genom hel- eller delagda bolag forvarva och forvalta fastigheter och tomtratter samt
darmed forenlig verksamhet,

Bolaget forvaltas av extern part avseende ekonomisk och teknisk forvaltning.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin, Under 2024
stangdes ett kapitel och ett nytt Gppnades 2025 nar Trump svordes in for sin andra “term” i januari, 2025. En ny
epok verkar nu starta, Rysslands anfallskrig mot Ukraina fortsatter och villkoren for fred ser inte enkla ut.
Inflationen har kommit ner men det rader stor osdkerhet hur inflation kommer paverkas framat med Trumps
utspel kring handelshinder och tullar.

Under 2024 gick Europa in i lagkonjunktur och Riksbankens styrranta sanktes fran 4,00% till 2,50% och sedan till
2,25% i januari 2025. Under 2024 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran
indexupprakning och hyresforhandlingar samt volatila elpriser men dven allmanna prisuppgangar.

| dvrigt har inga vasentliga handelser intraffat utdver den normala verksamheten. 2024 blev ett mellanar dar
varlden i stora lander som USA, Indien och Storbritannien gick till val.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osakerhetsfaktorer. Med
hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvarlden bedéms bolaget med stérsta sannolikhet fortsatt paverkas
av den osdkerhet som rader pa marknaden.

Rantorna har kommit ner under 2024, och forvantan var att Riksbanken skulle fortsatta sanka rantan under 2025,
vilket dock har blivit mer osdkert med nya hégre inflationsférvantningar pa grund av det osakra omvarldslaget.
Bolag

et foljer detta Iopande for att motverka paverkan pa vardet genom bland annat rantesdkringar. Med fortsatta
volatila elpriser framover ser vi en framtida risk fOr en negativ finansiell paverkan genom fortsatt hdga
energikostnader och atgarder vidtas for att motverka effekten av energiprishdjningar for driften av vara fastigheter

genom investeringar i energibesparande initiativ sa som solpaneler, batterilager och Al-l6sningar for uppvarmning,
get foljer utvecklingen och
é

Vi minskar ocksa risken genom att handla elderivat fér framtida elférbrukning
anpassar lopande verksamheten utifran forandrade forutsattningar och riskerna begransas genom att bo
en del av en stark och stabil koncern med god finansiell stdllning med vardebestindiga fastigheter.

aget ar

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bola gel |




Stena Sessan Fyrkldvern AB
Org.nr 559133-4015

Flerarsoversikt (Tkr) 2024

Nettoomsattning 14 917
Resultat efter avskrivningar 16 028
Rorelsemarginal (%) 35,7
Resultat efter finansiella poster 6 454
Avkastning pa eget kap. (%) 11,3
Balansomslutning 411 353
Soliditet (96) 13,9
Justerat eget kapital 57 205

Forslag till vinstdisposition

355 120

2023

7,1
25 299

Styrelsen fareslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

2022

41531
15 354
37,0
9348
54,3
307 441
5,6

17 225

2021

40 694
15933
39,2
9951
73,1
295 106
4,6
13612

3 (20}

15 000 000
33 545 789

till aktiedgare utdelas (30 000 per aktie)
| ny rakning Gverfores

48 545 7859

Styrelsen har i arsredovisning 2024-12-31 foreslagit 1or arstamman att utdelning till aktiedgarna lamnas med 1
(000 000 kr, motsvarande 30 000 kr per aktie. Utdelningen forfaller till betalning pa dagen f6r arsstamma.

Enligt styrelsens bedtmning ar de foreslagna utdelningen férsvarbar med hansyn till vad som anges i ABL 17 kap 3
§ 2-3 5t, den s k forsiktighetsregeln. Utdelningen kan inte anses ha nagon negativ inverkan av betydelse for
bolagets mdjligheter att fullg agets formaga att genomfoéra

ora sina forpliktelser mot andra intressenter eller bo

nddvandiga framtida investeringar.

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).




Stena Sessan Fyrkldvern AB
Org.nr 559133-4015

Resultatrakning
Tkr

Mettoomsattning
Fastighetskostnader

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar

20 014

“’3 g : 5

Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

16 028

Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag
Férandring av dveravskrivningar

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Arets resultat dverensstammn
bolaget

wer med totalresultatet for




Stena Sessan Fyrkldvern AB N
Org.nr 559

133-4015

Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 10, 11 375 602 325 491

32549

ingstillgangar 375 602 325 491

Summa anlager

Omsattningstillgdngar

{ortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar 403 115
Fordringar hos koncernforetag 35099 29 267
Ovriga kortfristiga fordringar 15 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 234 232

Kassa och bank 13 0 0
Summa omsattningstilleangar 35 751 29 629

SU

MMA TILLGANGAR 411 353 355 120
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Dbeskattade reserver 15 10 843 8275

Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 14 14 365 5 246
Summa avsattningar 14 365 5 246

Skulder
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder till kreditinstitut 16, 17 308 550 308 550

Summa langfristiga skulder 308 550 308 550

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18
Summa kortfristizga skulder

Summa skulder 337 550 322 B70

KAPITAL OCH SKULDER 411 353 355120
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Org.nr 559

Aktie- Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50 12 643 12 693

Arets resultat 6 036 6036

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 18 679 18 729
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 18 679 18 729

Arets resultat 29 867

Utgdende eget kapital 2024-12-31 50

Antal aktier vid arets in- och utgang uppeick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Kassaflodesa naiys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tke -2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster 6 454 9 815
lusteringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet 3986 3577
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital 10 440 13 392

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -26121
Forandring av kortfristiga skulder 14 68 254
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 54 098 -12 475

Kassaflode fran investeringsverksamheten
-24 075
-24 075

ningstillgangar
Kassaflode frén investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlagg

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 36 550
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 36 550

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Thr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Sessan Fyrklovern AB, med org. nr 559133-4015, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och
har sitt sate i Goteborg.

Koncernuppgifter
Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Stena Sessan Fastighets AB {org.nr, 556825-9716) med site | Goteborg.

Nirmast dverordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar dr Stena Sessan AB,
org.nr. 556112-6920, med sadte i Goteborg.

Av bolagets totala inkop och forsdljning avser 2 798 tkr (foregaende ar 2 678 tkr) av inkdpen och 0 tkr (fGregaende
ar 0 tkr} av forsédliningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér. Internforsaljiningen inom
koncernen avser framst hyresintakter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster, forsaljning
av el samt utfakturering av administrativa kostnader. Utdver detta belastar ranta pa centralkonto och dvriga

finansiella mellanhavanden finansnettot,

Transaktioner med narstaende
Stena Sessan Fastighets AB har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren, Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett mea narstaende under aret,

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolag igt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag
till Stena Sessan Fastighets AB, org.nr. 556825-9716, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att
faretag i sin arsredovisning mpa | g Standards (IFRS) sadana de antagits av
om ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med

EU, i den utstrackning detta ar majligt ino
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsittningar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anlageningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvdntas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat
fran balansdagen.

Nya och andrade redovisningsprinciper
Anvanda redovisningsprinciper overensstammer me

illampades under foregaende rakenskapsar.

bed&ms paverka

Det finns Inga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden f6r narvarande som
Stena Sessan Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.
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Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gdras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstdndigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden ar av stor betydelse for firetaget och som kan komma att paverka resultat- och balansriakning om de
andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdaragning mellan investering och
underhall samt beddmning av uppskjutna skatter,

Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tilleodo och att intdkterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt, Foretagets intdkter utgdr i allt vasentligt av hyresintikter,

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran avser,
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intdkter fran fastighetsforsaljning redovisas i samband
med tilltrddet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kbpekontraktet. Vid forsédljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsrattsforening (BRF) redovisas intdkter successivt i samband med tilltrade. Forsaljning av
fastichet via bolag redovisas som fastighetsforsdlining om syftet ar en fastighetstransaktion, Finansiella intakter

redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrintemetoden,.

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

get

kapital.

Aktuell skott

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit har dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
som tilldmpas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte
i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdakningsmetoden for temporadra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemdassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanférliga till andelar i dotter-
och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom dverskadlig framtid. | juridisk person red
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavadrag.
gilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
ﬁﬁ@dﬁéﬁalﬁg

re skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
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skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en

avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

band med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten skatt i

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i sam
resultatrakningen.

Redovisning av samarbetsavtal

Bolaget bedriver i vissa fall verksamhet i sa kallade gemensamma arrangemang/projekt tillsammans me:
samarbetspartners. Ett gemensamt arrangemang klassificeras antingen som en gemensamt styrd verksamhet, joint
operation, eller gemensamt styrt foretag, joint venture, En gemensamt styrd verksamhet dr ett arrangemang dar
parterna har ratt till sina respektive tillgangar och skulder, Bolaget redovisar dgande i gemensamhetsanldggningar
som gemensamt styrd verksamhet, innebdrande att bolaget redovisar sin andel av den gemensamma
verksamhetens tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Ett joint venture ar ett arrangemang som ger parterna

ratt till nettotillgangarna. Ett sadant samarbete redovisas i enlighet med kapitalandelsmetoden.

Forvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmassigt som férvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att
generera hyresintékter eller vardedkning eller en kombination av dessa, dven om de i skattemassig mening

klassificeras som omsdttningstillgang,

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgastanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgeang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr f6rknippad med innehavet tillfaller féretaget och
anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Férvaltningsfastigheterna redovisas i
balansrakningen till anskaffning ar och eventuell nedskrivning

svarde med avdrag for ackumulerade avskrivning
samt tillagg for eventuell uppskrivning.

| anskaffningsvardet ingar, vid fastichetsforvarv, dven teknisk skuld, direkt hanférbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader, Med teknisk skuld forstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgdrder
som identifieras vid férvarv och som i normalfallet utfors inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stGrre ny- till
och ombyggnationer aktiveras direkt hdnférbara rantekostnader under produktionstiden.

s till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom Gkad
|

a ndﬁ Utg%ﬁ%y *

inskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget och att utgiften
plan baseras pa ursprunglig

livslangd, forbattrad kvalitet eller n
kan berdknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprunglig a anskaffningsvarden.
Avskrivningar pa tilkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod.
Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som

kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkop och férsaljning av dotterféretag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare an verksamheter, sk
"substansforvary”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkép och forsalining av

farvaltningsfastigheter.

Verkligt virde baseras pa varderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen varderas dven ca 50% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i virdering av fastigheter av den typ och med de ldgen som 3r aktuella. Externa virderingar kan
anvandas som referensobjekt och som stod vid beddmningar i samband med uppréttande av de interna

varderingarna.
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Fastighetsforsdliningar och fastighetskbp redovisas | samband med att risker och formaner som farknippas med
aganderdtten dvergar till kbparen eller sdljaren, vilket normalt sker pa tilltrédesdagen och inte nér avtal tecknas,

savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning
sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa forvaltningsfastighet
skrivs av over fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgeangen ar
fardig att tas i bruk, Mark avskrives ej.

Bvggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-20 ar
Hyresgastanpassningar 10 ar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov, Skulle en indikation om en vardenedgang betrdffande en tillgang foreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet, Nettoforsaljiningsvardet definieras som
marknadsvirdet minus férsiljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda virde atervinningsvirdet och det
bedtms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende forandring av berdkningarna som anvandes f0r att
bestdmma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att tillgangens redovisade varde
inte Overstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag f6r avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras som
operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hantorliga till bolagets forvaltningsfastigheter ar, sett
ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsftors linjart i resultatridkningen dver leasingperioden. De mest vasentliga leasingavtalet
avser tomtrattsavgalder.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, Ovriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och Gvriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillampar en metod med

1ed ARL.

utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag fo6r nedskrivningar, i enlighet n
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Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anldgeningstilleangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omrdknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella foraringar redovisas
bland finansiella poster,

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktilleodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre, Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde,

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillimpning av effektivrantemetoden, Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rérelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en |6ptid understigande ett ar

redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras. Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver
resultatrakningen.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har ett formellt eller informellt ataganae som f6ljd av en
intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av resurser kravs TOr att reglera atagandet och en tilltorlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebdar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intdkter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.
Rarelsemarginal (%)

Rorelseresultat i procent av omsattningen.

tat efter finansiella poster

|
Itat efter finansiella intakter och kostnader n

Resu

Resu 1en fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (56)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Justerat eget kapital
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
~-2024-12-31 ~-2023-12-31

39 866
1585

Hyresintdkter bostader

Hyresintikter lokaler

Hyresintakter P-platser, garage och ovrigt
Forvaltningsarvode och fastighetsskdtartjanster 0
Ovriga intakter 1105
Summa nettoomsattning 44 917 43 045

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgdster. Hyresintdakterna utgdrs av kontrakterade hyror
samt tilldge som vidaredebiteras hyresgasterna sasom varme, fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna
raknas vanligen upp med index. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 ar
och med en uppsagningstid om 9 manader. Bostaderna har i normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket
teoretiskt innebara att bolagets sakra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall, |
nedanstaende uppstallning beaktas inte bostadshyresintakter da uthyrningssituationen i dagslaget innebar sdkra
intakter i flera ar trots att uppsdgningstiden enbart ar 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintdkter avseende kammersiella icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per
den 31 december ar enligt foljande:

Avtalade hyresintakter mindre an 1 ar 1630 1574
Avtalade hyresintdakter mellan 1 aroch 5 ar 1124 2110
Avtalade hyresintakter mer an 5 ar 0 0
Summa framtida avtalade hyresintakter 2 754 3 683

Not 3 Fastighetskostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Driftskostnader -17 875 -17 837
Underhallskostnader -6 070 -3 971
Statlig fastighetsskatt -559 -5340

Summa fastighetskostnader -24 903 -37 648
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Not 4 Arvode till revisorer

-2024-12-31 -2023-12-31

KPMG
Revisionsuppdrag -26 -25

Summa revisionskostnader -26 -25

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och

dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 5 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra lGner har ej utbetalats.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

-3 577
-3 577

Avskrivningar fOrvaltningsfastigheter
Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 «-2023-12-31

Ranteintakter fran koncernféretag 357 799
Ovriga ranteintdkter 2 10
Ranteintakter fastighetslan, bundna till derivat 164

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rantekostnader fastighetslan 16 222 14 233
Rantekostnader koncernforetag -165 -55
Ovriga finansiella kostnader -10 -8
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -16 397 -14 396
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt temporar skillnad pa forvaltningsfastighet

16 (20)

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Aterforing av ej avdragsgilla rantekostnader
Ej skattepliktiga intakter

2024-01-01
-2024-12-31

Procent

20,60

2023-01-01
-2023-12-31
Belopp

8 307

-1711
0

-561

1

Redovisad effektiv skatt 23,39
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden

Investeringar

2024-12-31

339 212
54 (098

27,34

-2271

2023-12-31

315137
24 075

Ingaende ackumulerande avskrivningar
§

Arets avskrivning en igt plan

393 310

-13 721

339 212

-10 145
-3577

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-3 986

-13 721

Utgaende redovisat varde

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Goteborg
Goteborg
Goteborg

Goteborg

FyrklGversgatan 2-48,

Tolered 129:26, FyrklGversgatan 2-48,
%
%

Tolered 129:35, Fyrkloversgatan 100-118,

Tolered 129:36, FyrklOversgatan 50-98,

375 602

325 491

w g

Det dr bolagets beddmning att fasticheterna for narvarande anvands pa dess basta satt. Fastigheterna klassificeras

smassigt som anlaggning
it marknadsvarde Gverstig

er bokfort varde.

ang, aven i de fall de skattemassigt ki

assificeras som omsattningstillgang.
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Not 11 Specifikation redovisat vard

Byvggnader

Mark

Markanlaggningar

Mark- och byggnadsinventarier
Hyresgastanpassningar

Andelar i gemensamhetsanlaggning

e forvaltningsfastigheter

2024-12-31

219 065
67431
3632

3 989

3 626

17 (20)

2023-12-31

167 282
67 431
3270
4210

4 066
79 232

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Periodiserade leverantorsfakturor

375 602

2024-12-31

234

325 491

2023-12-31

232

Summa utgaende balans

Not 13 Likvida medel

234

232

Per den 31 december 2024 har Stena Sessan Fastighets AB koncernen 100 Mkr i tilleangliga outnyttjade krediter.
Sakerheter redovisas under "Stallaa sakerheter och eventualférpliktelser”,

Not 14 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
2024-12-31

Temporara skillnader

Forvaltningsfastigheter

Uppskjuten
skatteskuld
-14 365

Netto

-14 365

2023-12-31
Temporara skillnader

Forvaltninesfasticheter

-14 365

Uppskjuten
skatteskuld
-5 246

-14 365

Netto

-5 246

-5 246

-5 246
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Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. drets utgang
Forvaltningsfastigheter -5 246 -9 119 -14 365

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt
att de kan tillgodogidras genom framtida beskattningsbara vinster.

Uppskiutna skatter, avseende rorelseforvary, varderas utifran den gallande skattesatsen uppgaende till 20,6%.
Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansforvary dar skattevarderingen varit en vasentlig del av

affarsuppgodrelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Not 15 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 16 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:

308 550

Langfristiga och kortfristiga skulder inklusive rantebarande skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Rantebarande skulder till kreditinstitut som forfaller senare an 5 ar

Summa langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett ar fran b
ett ar, men som kan fornyas inom befintliga lanel6ften fran kreditg m _
beddmning foérnyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld i balansrakningen. Av ovanstaende
skulder forfaller O thr till 16s5en under nastkommande rakenskapsar. Skulder som forfaller inom 5 ar fran
balansdagen avser enbart avtalade amorteringar. Skulderna ovan ar odiskonterade kassafloden,

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag. De
sakerheter som stallts for rantebarande skulder ar framfor allt fastighetsinteckningar. Sakerheter for rantebarande
skulder redovisas under "5téllda sakerheter”.
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Langfristiga rantebarande skulder 16per i huvudsak med kort rantebindning innebarande att anskaffningsvardet
inte vasentligt avviker fran verkligt varde.,

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Sessan Fastighets AB och déarmed ses
hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har
faststallts av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som I&pande omprovas. Det dvergripande malet
ar att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditloften med pa forhand bestdmda villkor har tecknats med
de storre langivarna. Stena Sessan Fastigheter koncernen anvander rantederivat for att erhalla &nskad
ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida kassafléden avseende betalning av el

och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansiarer ar de svenska affarsbankerna Bolagets framsta finansiella skulder utgdrs av
interna och/eller externa lan. Darutover har bolaget hyresfordringar, Ovriga kortfristiga fordringar och likvida

medel, samt leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder som utgdr finansiella instrument.

FOor mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Sessan Fastighets AB:s (556825-9716)
arsredovisning.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter 3 743 3 393
Upplupna rantekostnader 55 55
Upplupna projektkostnader 3113 5662
Upplupna drift- och underhallskostnader ] 6f 1 31

Summa utgaende balans 8 583 10 424

Not 19 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 678 917
arets vinst 29 866 877
48 545 789

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (30 000 per aktie) 15 000 000
i ny rakning overfores 33 545 7885

48 545 789
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Not 20 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser eftera balansdagen att beakta,

x

Goteborg, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Erik Sveder Kim Olsson

Styrelseledamot Styrelseledamot, Verkstéllande Direktor

Cecilia Fasth Karl Swartling
Styrelseledamot Styrelseledamot, Ordférande

Monalotte Theorell Christofferson
Styrelseledamot

som framgar av min elektroniska underskrift

Var revisionsberattelse har lamnats den dag

KPMG AB

Henrik Lind
Auktoriserad revisor
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