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Hammarby Sjostad Forvaltnings AB
Org.nr. 556274-7377

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten -

Bolaget skall kopa, sélja och forvalta fastigheter, bedriva byggverksamhet och elinstallationer. Bolaget ska dven bedriva handel

med viardepapper, konst och antikviteter.

Moderforetag

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Witney Investments B.V., 34127863 1 Nederlanderna, ingen koncernredovisning upprattas.

Foretagets sate dr 1 Stockholm.

“Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

L 2021 2020
Nettoomséttning 134 0
Resultat efter finansiella poster -1 933 -47 591
Soliditet (%) 10,9 22,0

Definitioner av nyckeltal, se noter

2019
1200
4 506

3,7

2018
1976
277
18,3

Nettoomséttningen varierar mer dn 30% mellan aren vilket beror pa ett stérre projekt som bolaget hade under 2019 och som inte

finns ar 2020.

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital  Reservfond  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingang 250 000 810 000 62 974 834 -41 108 492 22 926 342
Balanseras 1 ny rakning -41 108 492 41 108 492 0
Arets resultat -5 337 787 -5 337 787
Belopp vid arets utgang 250 000 8§10 000 21 866 342 -5 337 787 17 588 555

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 21 866 342

Arets resultat -5 337 787
16 528 555

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rakning 16 528 555
16 528 555

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.
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Hammarby Sjostad Forvaltnings AB
Org.nr. 556274-7377

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2021-01-01
2021-12-31

134 266

2020-01-01
2020-12-31

0

134 266

-306 963

0

-133 575

-306 963

-172 697

280 000

7 888 106

-4 691 098
-5.236 935

-133 575

-133 575

0

7206 123

-31 000 000
-3 663 777

-1 759 927

-1 932 624

3 958 126
-7 363 289

-47 457 654

-4°7 591 229

40 766 032
-34 283 264

-3 405 163

-5 337 787

6 482 738

-41 108 491

-5 337 787

-41 108 491



Hammarby Sjostad Forvaltnings AB

Org.ar. 556274-7377

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstillgangar

Omsattningstillgangar

. Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft
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2021-12-31

50 000
135 906 133
25 880 733

161 836 866

161 836 866

42 833
53 756

2020-12-31

150 000

100 123 995
0

96 589

5458

100 273 995

100 273 995

0
4 139 853

> 4538

102 047

161 938 913

4 139 853

23510

2 510

4 142 363

104 416 358



Hammarby Sjostad Forvaltnings AB
Org.nr. 556274-7377

BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 250 000 250 000

Reserviond 810 000 810 000

Summa bundet eget kapital 1 060 000 1 060 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 866 342 62 974 §34

Arets resultat -5 337 787 -41 108 492

Summa fritt eget kapital 16 528 355 21 866 342

Summa eget kapital | 17 588 555 | 22 926 342

Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernftretag 16 000 000 233 968

Ovriga skulder 128 321 358 81 229 983

Summa langfristiga skulder 144 321 358 81 463 951

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 0 635

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter | 29 000 26 000

Summa kortfristiga skulder 29 000 26 065

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 938 913 104 416 358
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Hammarby Sjostad Forvaltnings AB
Org.nr. 556274-7377

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anlaggningstiligangar
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rinteintdkter och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernfOretag som dr omsattningstillgang

Noter till balansrakningen

Not 3

Not 4

Not 5

Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaftiningsvarden

Ink6p

Forsdljningar

Utgaende anskafiningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar pa forsiljningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvarden
Arets limnade 1&n

Arets amorteringar
Ombklassificeringar

Utgaende anskafiningsvirden
Redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Arets limnade 1an

Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde
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2021

5 178 740

2021-12-31

51 150 000
0
-41 100 000

10 050 000

-51 000 000
41 000 000

0

Antal ar

5

2020

3 705 156

2020-12-31

50 000
51 100 000
0

51 150 000
0
0
-51 000 000

-10 000 000

-31 000 000

50 000

2021-12-31

100 123 995
69 931 452
-185 089
-33 964 225

150 000

2020-12-31

124 174 540
34 344 053
-58 394 598
0

135 906 133

100 123 995

135 906 133

2021-12-31

32 985 522
-7.104 789

100 123 995

2020-12-31

25 880 733

25 880 733
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Hammarby Sjostad Forvaltnings AB

Org.nr, 556274-7377

NOTER

Not 6 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga skulder

Summa

Ovriga noter

Not’7 Stallda siikerhgter

Foretagsinteckningar

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Stockholm
22-06-22
o\ A@P}r
Susanne Arkrot
Styrelsesuppleant

Min revisionsberattelse hg

o

lamnats den 22 juni 2022.
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2021-12-31

16 000 000

121 126 244
7195 114

2020-12-31

791 893

68 300 049
12 372 009

144 321 358

2021-12-31

- 500 000

81 463 951

2020-12-31

500 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Hammarby Sjostad Forvaltnings Aktiebolag, org.nr 5§56274-7377

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Hammarby Sjéstad Forvaltnings Aktiebolag for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hammarby Sjéstad Forvaltnings Aktiebolags finansiella stallning per den
31 december 2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Hammarby Sjéstad
Férvaltnings Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till
Hammarby Sjostad Forvaltnings Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or bedfjmningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift illdimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oggentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Hammarby
Sjostad Forvaltnings Aktiebolag for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Hammarby Sjéstad Fdrvalinings Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenneter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f6érslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti i6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

.‘_.-I‘-'

Péter Du Rietz Garpenhag
Auktoriserad revisor ‘
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