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Arsredovisning

for

Emab Fastigheter AB

559338-8845

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Emab Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 10 juli 2025. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 10 jyli 2025

|

Pontus Inge
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Emab Fastigheter AB 1 (6)
Org.nr 559338-8845

Styrelsen for Emab Fastigheter AB avger {0ljande arsredovisning f6r rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget skall 4ga och forvalta bolag som verkar inom fastighetsbranschen.

Bolaget ar dotterforetag till Winx Group AB, 559188-0470 med séte i Stockholm.
Bolaget dger vidare det heldgda dottertoretaget Funédsdalen 8:203 AB, 559336-7856 jaimte dotterforetaget
Fastighetsprojektet Olen AB, 559396-8588 till 75%.

Med hinsyn till undantagsreglerna i Arsredovisningslagen upprittas ingen koncernredovisning.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2021/22

(15 médn)
Nettoomsdattning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -633 -1 104 -1 235
Soliditet (%) 1,7 1,7 1,8

Forindringar i1 eget kapital

Aktie- Akftiedgar- Balanserat Arets Totalt
kapital tiliskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 2 300 000 -1 234 661 -803 947 286 392
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -803 947 803 947 0
Erhallna i
aktiedgartillskott 650 000 650 000
Arets resultat -633 122 -633 122
Belopp vid arets utgang 25 000 2 950 000 -2 038 608 -633 122 303 270

/



Emab Fastigheter AB
Org.nr 559338-3845

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 911 392

arets forlust -633 122
278 270

disponeras si att

1 ny rakning overfores 278 270
278 270

2 (6)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Emab Fastigheter AB
Org.nr 559338-83845

Resultatrikning Not 2024-01-01
-2024-12-31

Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -32 122

Summa rorelsekostnader -32 122

Rorelseresultat -32 122

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -601 000
Summa finansiella poster -601 000
Resultat efter finansiella poster -633 122
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt -633 122
Arets resultat -633 122

3(6)

2023-01-01
-2023-12-31

52197
.52 197
.52 197

-1 051 750
-1 081 750
-1 103 947

300 000
300 000
-803 947

-803 947
7



Emab Fastigheter AB
Org.nr 559338-8845

Balansriakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernioretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar .

nos koncerntoretag

Fordringar .
foretag

n0s intresseforetag och gemensamt styrda

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

10 124 046

5219 654
15343 700
15 343 700

1 878 101

979 000
2 857 101

13 561
13 561
2 870 662

18 214 362

2023-12-31

10 124 046

5219 654
15 343 700
15 343 700

1 473 663

0
1473 663

15 121
15 121
1 488 784

16 832 484
g7



" Emab Fastigheter AB

Org.nr 559338-8845

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fOrutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25 000
25 000

911 392
-633 122
278 270
303 270

15025 000
15 025 000

6 300
2 879792
2 886 092

18 214 362

5(6)

2023-12-31

25 000
25 000

1 065 339
-803 947
261 392
286 392

14 261 000
14 261 000

6 300
22787792
2 285 092

16 832 484
/:?
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Andelar 1 koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 10 124 046 10 130 346
Inkop 0 18 700
Forsdljningar 0 -25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 124 046 10 124 046
Utgaende redovisat virde 10 124 046 10 124 046
Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvarden 5219 654 4 919 654
Tillkommande fordringar O 300 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden S 219 654 5219 654
Utgaende redovisat virde 5219 654 5219 654
Stockholm den 30 juni 2025 \/)

RSN - W
avid Wickman Stefan/Nilsson

Ordf6rande
Pontus Inge

Min revisionsberittelse har [amnats den 10 juli 2025

,/ A

stefan Du
Godkand revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman i1 Emab Fastigheter AB
Org.nr 559338-8845

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen f6r Emab Fastigheter AB {or ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Emab Fastigheter ABs finansiella stillning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till Emab Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret fOr att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. '

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppnd en rnmlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Emab Fastigheter AB, Org.nr 559338-8845



e Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

r ; i . .

o instdllning under hela revisionen.
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- Dessutom:

e - identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
& misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
- indamalsenliga for att utgdra en grund t0r mina uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6lid av

oegentligheter dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopli, foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fGrméga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fdsta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller torhallanden gora att ett bolag nte ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Emab

Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhédllande till Emab Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Emab Fastigheter AB, Org.nr 559338-8845




Y
ery
L)
»

07144

2825

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

- Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansyar
Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget adr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utt6rs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga t6r verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ar
relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betrdffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte uppréttats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

hélla drsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Godkéand revisor,Far

Emab Fastigheter AB, Org.nr 559338-8845



