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4 Forvaltningsberattelse

<) Arsredev'i'sningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas

E*}’ alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

.h.armed arsredowsrlmg f@r r.aken_skap saret 20.2_2. 0;;.1 01 - 2.022—1._2———3.1 Bﬁla.g.ets
01‘_g:ainisatiQnsnummer' ar 556691-8461.

ﬁgarfﬁrhﬁllandﬁn

.och Fastlgheter AB orgamsatmnsnummer 5 56650 2414 med sate i Stockholm
Koncernredovisning upprattas av Akelius Residential Property AB (publ), organisationsnummer
556156-0383, med site i Stockholm. Med hinvisning till ARL 7 kap. 3 § upprittas ej

koncernredovisning for Akelius Hotell och Fastigheter Komplementir AB.

Allmént om verksamheten
Akelius Hotell och Fastigheter Komplementar AB huvudsakliga verksamhet ar att 4ga och
forvalta fastigheter,

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under rakenskapsaret.

Finansiell riskhantering _ _ _
B'Olaget utsétts genom sin verksamhet f’d’r en méngd olika ﬁnansiella risker marknadsrisk

hkw_d:[_tetsrlsk .

Réanterisk

Bolagets rinterisk uppstir genom langfristig uppldning. Upplaning som gors med rorlig ranta
utsitter bolaget for rinterisk avseende kassaflode. Uppldning som gérs med fast rinta utsitter
bolaget for ranterisk avseende verkligt virde.

Kredltrlsk

upp och analyserar kredltnsken ﬁ)r Val‘_] c ny kund .m kundema kredltbedoms av oberoende
virderare, anvinds dessa bedomningar. I de fall dd ingen oberoende kreditbedémning finns, gors
en riskbedémning av kundens kreditvirdighet dir dennes finansiella stillning beaktas, liksom
tidigare erfarenheter och andra faktorer. Individuella risklimiter faststélls baserat pa interna eller
externa kreditbedémningar i enlighet med de griinser som satts av styrelsen. Anvindningen av
kreditgranser foljs upp regelbundet.

Likviditetsrisk och refinansieringsrisk
Bolaget foljer upp kassaflodesprognoser for att sdkerstélla att bolaget har tillrdckligt med
kassamedel f0r att mota behovet 1 den I0pande verksamheten och for att tillse att bolaget inte

bryter mot ldnelimiter eller ldnevilikor. Refinansieringsrisken hanteras av Akelius Residential
Property AB (publ), moderbolag i den koncern dir bolaget ingér.
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Hantering av kapital

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets férméga att fortsitta sin
verksamhet, sa att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra
mtressentel och att uppratthalla en Optlmal kapltalstruktur fm att halla kostnaderna fbr kap1talet

sOm b_.e_._t_dla.s 1.111 aktle_ag:ama. a;terb,etala k_apl_tal tlll akueagama_ utfar_da, nya @aktiler eller salfj._.a_
tillgangar for att minska skulderna.

Personal
Bolaget har ingen personal. Ingen erséttning har betalts till styrelsen.

Resultat och stallning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid 1akenskapsa1 ets utgang
framgdr i Ovrigt av efterfoljande resultatrikning, balansrdkning, forandringar 1 eget kapital,
kassafldodesanalys och noter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Driftséverskott 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 588 335 358 343 349
Arets resultat 0 0 308 21 004 816
Balansomslutning 26 249 26 249 26 249 25 941 46 945
Bokfort virde fastigheter* 0 0 0 0 0
Eget kapital 26249 26 249 26249 25941 46945
Réntebarande skulder 0 0 0 0 0

* Avser forvaltningsfastigheter och pagéende nyanléggningar
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i Forslag till vinstdisposition
! Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

< balanserad vinst 25249 129

disponeras sd att D
i ny rdkning 6verfores 25249 129
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Resultatrikning Not 2022-01-01  2021-01-01

Nettoomsittning 0 0

Centrala administrationskostnader =10 000 -10 000
Rorelseresultat -106 000 -10 000

Resultat fran andelar i koncernféretag 3 101 994 55 445
Rénteintikter och liknande resultatposter 4 496 403 289 933
Resultat efter finansiella poster 588 397 335 378

Bokslutsdispositioner 5 -588 397 -335378

med arets resultat.
Noterna pa sidorna 10 till 18 utgor en integrerad del av denna arsredovisning.
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Balansrikning Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 6,7 100
Fordringar hos koncernforetag 8 26 249 020

Summa finansiella anldiggningstillgangar 26 249 129

Summa anlidggningstillgangar 26249 129

SUMMA TILLGANGAR 26 249 129

6 (18)

2021-12-31

100
26 249 029
26 249 129
26249 129

26 249 129
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9,10

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 75949 129 25 949 129

Summa eget kapital 26 249 129 26 249 129

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 26 249 129 26 249 129
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Ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingﬁende: eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-—- Balanserat
kapital resultat

eget kapital
1 000 000

25249129 26249129

0 0
0 0

1000000 25249129 26249 129

1000000 25249129

1000000 25249129 26249 129

26249 129
0 0
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Centrala administrationskostnader
Resulatat frin koncernforetag
Rinteintdkter och liknande resultatposter

forvaltningsverksamhet

Skillnad mellan betalda och kostnadsforda drifts-
och rintekostnader

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-10 000

101 994
496 403

588 397

-588 397

9 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

-10 000
55 445
289 933

335378

-335 378
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprineciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning
{or juridiska personer. RFR 2 anger att foretag 1 sin drsredovisning ska tillimpa International

F manmal Reportmg Standards (IFRS) sadana de antaglts av EU 1 den utst1 acknmg det‘ta ar

.-samt med hansyn t111 Sambandet mellan red@wsmng och beskattmng Rekommendatlonen a.nger '
vilka undantag och tilldgg som krévs i férhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprittats

enligt anskaffningsvirdemetoden.

'konsahderas 1 koncermedomsnmgen f’or Akehus Remdenﬂal Property AB (publ)

organisationsnummer 556156-0383 med site i Stockholm.

bolaget_. Prmmpem.a._har tﬂla;mpats .km:sr.:kvegnt fb.,.l_ all.a_presemerade. ;a.r_ om ..l.n‘te .;.annat an.g,e.s..

Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med tillimpade regelverk kriver anvandning av en del

viktiga uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krivs att ledningen gor vissa

bedomningar vid tillimpningen av bolagets redovisningsprinciper. De omraden som 1nnefattar en

hég grad av bedomning, som dr komplexa eller sadana omraden dar antaganden och

uppskattningar ir av viisentlig betydelse for bolagets arsredovisning anges i not 2.

IFRS 16

[FRS 16 “Leasingavtal” kraver att leasetagaren redovisar tillgangar och skulder hanforliga till
alla leasingavtal, med undantag for avtal som ar kortare dn 12 manader och/eller avser sma
belopp Leasmgavtal klasmﬁceras f’or leasegwaren som operatmnella eller ﬁnanswlla Bolaget

nagon vasenthg paverkan pa bolagets resultat eller ﬁndnswlla Stallnmg

Foretagsledningen bedomer att inga andra av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som &nnu inte har
trédtt 1 kraft, vintas ha nagon vasentlig inverkan pa koncernen.

Omrikning av utlindsk valuta

Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utlindsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som
giller pa transaktionsdagen eller den dag da posterna omvirderas. Valutakursvinster och
-forluster som uppkommer vid betalning av sadana transaktioner och vid omrikning av monetira
tilledngar och skulder 1 utlindsk valuta till balaﬂsdagens kurs, redovisas 1 resultatrakningen.

Valutakursvinster och ~forluster som hinfor sig till 1&n och likvida medel redovisas i
resultatraknmgen som antmgen ovrlga rantemtakter och hknande resulta,tposter eller

1 pcasten ”Ovnga mrelsemtakter - netto i msultatra,knmgen
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Férvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Tﬂlkc}mm_ande u_tg_lft_cr Ia_ggs tﬂl t111_._angesn_s_ redawsade_ Varde eller redevxsas som en _ise;p;afrzat
tillgdng, beroende pa vilket som ar lampligt, endast da det dr sannolikt att de framtida
ckonomiska formaner som ér {orknippade med tillgingen kommer att komma koncernen tillgodo
och tillgangens anskaffningsvirde kan matas pa ett tillforlitligt sdtt. Redovisat virde for den
ersatta delen tas bort fran balansrikningen.

Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader 1 resultatrdkningen
under den period de uppkommer.

anskaffmngsvm de ner t111 d.et beraknade restvardet oOver den beraknade nyttj andeperloden 20rs
linjart enligt foljande.

Forvaltningsfastighet 100 ar
Markanldggningar 20 ar
[nventarier 5 ar

Vld behov En tﬂlgangs redowsade Varde slmvs omgaende ner t11]_ dess _a,tervmnmgsvarde om
tlllgangens redwlsade varde overstlger dess bedomda atervmnmgsvarde Vmster och forluster

Anliaggningstillegangar som har ett tillforlitligt och bestaende virde som visentligt 6verstiger
bokfort virde kan skrivas upp till hogst detta varde. Uppskrivningsbeloppet anvéinds for
avsattning till en uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrwnmgar av den tillgang som har
skrivits upp beridknas efter uppskrwnmgen med utgdngspunkt i det uppskrivna virdet. Vid
avskrivning eller nedsknvnmg eller vid avyttring eller utrangering av tillgdngen minskas
uppskrivningsfonden i motsvarande utstréickning, dock hégst med den del av

uppskrivningsfonden som svarar mot tillgdngen.




DocuSign-Envelope 1D: 33B2/E84-0B8E-4883-BOB7-86D1C944E7FD.

Akelius Hotell och Fastigheter Komplementir AB 12 (18)
Org.nr 556691-8461

For forval‘tnmgsfastl gheter presenteras i not ett verkligt virde. Verkligt virde baseras i forsta
hand pa priser pa en aktiv marknad, och ér det belopp till vilken en tillgang skulle kunna
Gverlatas mellan initierade parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att
transaktmnen genemfirs Om sadan mformatlon mte ﬁnns tlllganghg, anvands altematlva
kassaﬂodespro gnoser Vardet pa fastighetema baseras pa interna vardermgar Samthga
fastigheter har virderats enligt avkastningsmetoden, vilket innebér att varje fastighet virderas
genom att diskontera det bedémda framtida kassaflodet. Det bedomda framtida kassaflédet har
hﬁrletts frﬁn beﬁnﬂiga hyresi'ﬁtéikter drift’s— -oc‘h m‘iderhﬁllsko stnader 'anpa-ss ad’e’ 'e'fter f‘dréndringar-
kassaﬂodena undel bel akmngsperloden samt nuvardet av restvardet Forvaltnmgsfastl gheter
virderas enligt IFRS 13, niva 3, beridkning av verkligt virde.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Tillgangar som skrivs av bedd

ms med avseende pa virdenedgdng nirhelst hindelser eller
forandringar i forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte #r atervinningsbart. En
nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde 6verstiger dess
tervinningsvarde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsaly ning%skostnader och dess nyttjandevirde. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgangar pa de lagsta nivaer dir det finns 1 allt vasentligt oberoende kassafloden
(kassagenererdnde enheter). Fér tlllgangar som tidigare har skrivits ner gérs per varje balansdag
en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tilldmpar anskaffningsvardemetoden 1
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anldggningstiligangar virderas ddarmed till
anskaffningsvirde och finansiella omsittningstillgdngar enligt ldgsta vérdets princip, med
'tlllampnmg av nedsklwmng f01 fowantade kredltferluster enhgt 'IFRS 9 avseende tlllgangar som

ratten att erhalla kassaﬂoden fran mstrumentet har 10pt ut eller overforts och bolaget har overfort
i stort sett alla risker och forméner som ir forknippade med dganderitten.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar som inte dr derivat, redovisas till upplupet anskaffningsvirde och omfattar
kundfordringar, fordringar pa koncernforetag, vriga fordringar, finansiella instrument inom
forutbetalda kostnader och upplupna intdkter samt kassa och bank i balansrdkningen. De ingar i
omsattningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar.
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Kundfordringar

Kundfordringar ar belopp som ska betalas av hyresgéster 1 den 16pande verksamheten. Om
betalning forvéntas inom ett ar eller tidigare klassificeras de som omsittningstillgdngar. Om inte,
tas de upp som anldggningstillgdngar. Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde
och darefter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat
med eventuell reservering {or vardeminskning.

Kass-a och bank

fra.n an.skaffnmgstl_dpunkten, .L1kv1.d-a med@l redems.as. t,1.11 noml.ne;llt v.ardﬁ:

Bolaget saknar poster som avses ovan. I férekommande fall kan kassaflodespaverkande
transaktioner ha skett 4 bolagets vignar genom betalning av annat koncernbolag. Denna typ av
transaktioner ingér i kassaflodesanalysen. Transaktioner som inte genererat nagot kassaflode

ingar inte i kassaflodesanalysen och redovisas netto pa raden for Skillnad mellan betalda och
kostnadsforda drifts- och rintekostnader.

Nedskrivning av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 dr framatblickande och en forlustreservering gors
nar det finns en exponering for kreditrisk, Forvantade kreditférluster aterspeglar nuvardet av alla
underskott 1 kassafloden hantorliga till underskott, antingen f6r de nastkommande 12 ménaderna
eller for den forvintade aterstaende 16ptiden for det finansiella instrumentet. Forvéntade
‘:ed’itféirluster ﬁterspe glar ett' obj’ektin sannolikhetsvﬁgt utfa;ll'

aterstaende lopt1d

Vardermgen av forvantade kredltfbrluster baseras pa Qhka metoder ﬁ)r ollka

pa h19t0r1 Sk kredltforlustpmcent komblnerdt med framatbhckande faktorer Bolaget tar emot en
betydande del av forskottsbetalningar fran hyresgéster vilket minskar exponeringen.

Fer kredltfbrsamrade tﬂlgangar lCh fordrmgar gors en mdlmdu.ell bedamnmg dar hansyn tas till
balansraknmgen tlll upplupet anskaffmngsvarde det vﬂl saga netto av bmttovarde och
forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatraknmgen De berdkningar av
forlustreserv som gjorts enligt ovanstdende metoder har inte pavisat ndgra materiella belopp att
reservera varfor nagon forvintad kreditforlust pa finansiella tillgangar inte har reserverats 1
bolaget.

F inan'sieﬂa skulder

mte ar noterade pa en aktw marknad redowsas tﬂl Upplupet anskaffnmgsvarde med t1llampmng
av effektivrintemetoden. De ingdr 1 kortfristiga skulder med undantag for poster med forfallodag
mer an 12 manader efter rapportperlodens slut Vﬂka klasmﬁceras som langfrlstlga. skulder
k()rtfrl_stl.g_d skuld.er _ lev_eranmrsskulder .och_ ﬁnans.iella 1nstmment 1nom .forutbetalda mt.akter oc.h.
upplupna kostnader 1 balansrikningen.
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Leverantorsskulder 4r forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvirvats i den
l6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder och andra skulder med kort 16ptid
redovisas till nominellt vérde.

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader.
Uppléaning redovisas darefter till upplupet anskaffnmgsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp (netta efter transaktmnskosmader) och aterbetalnmgsbelappet redowsas 1

Fastighetskatt redovisas i sin helhet som skuld den dag da forpliktelsen uppstér. Skattekostnaden
periodiseras sa att den dr till fullo redovisad vid rakenskapsarets utgang.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1
-resultatrakmngen utom nar ska.tten avser poster som redowsag L ovrlgt totalresultat eller irekt 1

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen ar
beslutade eller 1 praktiken beslutade. Ledningen utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i
sjélvdeklarationer avseende situationer dér tillimpliga skatteregler &r foremal for tolkning. Nér s&
bed6ms lampligt, skuldfors belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

-skattemdsmga vardet pa tlllgangar och skulder och dessas redowsade Varden 1 arsredovisningen
Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstér till f61jd av en transaktion som utgér den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte ér ett rorelseforviry och som, vid tidpunkten for
transaktionen, varken péverkar redovisat eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt
beriknas med tillimpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvéntas gilla nir den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller
den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det ar troligt att framtida skattemaéssiga
Gverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. P4 grund
av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna
skatteskulden pé obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven
bokslutsdispositionerna i resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intiktsredovisning
Bolagets intikter bestar till dvervigande del av hyresintikter. Intidkter virderas till det verkliga
Vardet av Vad som erhalhts eller kommer att erhallas Bolaget redowsar en mtakt nar dess belapp

tlllfalla bolaget och Sdrsk:i.lda krlterler har uppfyllts sdsom beskrws nedan
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e Hyresintakter
e Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékterna bestér till
o storsta delen av fast hyra.

- Hyresmtak‘ter resultatfors i den perlod de avser. Vld fortldsmlesen av hyreskontrakt perlodlseras

ombyggnatlon redowsas over hyresk(mtraktets langd Stathga bldrag som ar avsedda; att

kompensera rabatter som ges till hyresgaster, redovisas som en minskning av lamnade rabatter 1
den period de avser (IAS 20.29).

In-tfikter- frﬁn fastigh-etsﬁrsﬁ?gn'in ga-r

ﬁﬁﬁﬁﬁ

.sarskllda_ wllkor i kopekcmtrakte.t._

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av rinteintékter och rdntebidrag och finansiella kostnader bestér av
rantekgstnader @ch andra kostnader for Upplanmg Kostna.der f'or uttag av pantbrev redowsas

kostnadﬁn .ak:twe;r.a.s som. Valtdehqand.e mvestermg. Rantal_nt.akteﬁl oc.h. ramekostnade_gr b-eg_mknas
med tillimpning av effektivrantemetoden. Finansiella intidkter och kostnader redovisas 1 den
period de avser.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrakningen.

And’elar i d@tterﬁiretag

bestammande mﬂytande i ett annat foretag, klaSSIﬁcex as detta f“oretag som eftmdbtterf‘eretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.
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Not 2 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redowsnmgsandamal
Uppskattningar och beddmningar utvérderas 16pande och baseras pé historisk erfarenhet och
andra faktorer, inklusive forvantningar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande

forhallanden,

Viktiga uppskattningar och antaganden for redovisningséndamal och vid tillimpning av bolagets

redovisningsprinciper

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. Uppskattningar och beddmningar
utvéarderas 1:.6p;an_de- och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive
f"érvéntningar pa frdmtida héindelser som anses rimliga undel ra";dande férhﬂéllanden De

anlaggmngstlllgangama Atervmmngsvalden for kassagenm erande enheter har faststillts genom

berdkning av nyttjandevérde. For dessa berakningar maste vissa uppskattningar géras som till

exempel forviantad uthyrningsgrad samt framtida kassaflode.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i handels- och kommanditbolag

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter frin koncernforetag

Not 5 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

2022-01-01
-2022-12-31

101 994
101 994

2022-01-01

496 403
496 403

2022-01-01

-2022-12-31

-588 397

2021-01-01
-2021-12-31

55 445
55 445

2021-01-01
-2021-12-31

289933
289 933

2021-01-01
-2021-12-31

335378
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Org.nr 556691-8461

3%

h Not 6 Andelar i koncernforetag

< 2022-12-31 2021-12-31
5925 000 5925 000

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden @ 5925000 5925 00(
-5 924 900
-5 924 9060

-5 924 900
-5 924 900

Ingdende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat virde 100 100

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag
Andel Roster
Org.nr Site Ay i %

Bokf virde
Akelius Hotell och
Fastigheter KB

969711-9833  Stockholm 99 99 100

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Erhallen ranteintikt
Avgéende fordringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Eget kapital
Aktiekapitalet bestar utav 10 000 (10 000) aktier och uppgar till 1 000 000 (1000 000) kr.
Bolaget har inga aktier i eget forvar.

2022-12-31

496 403
26 249 029

26 249 029

2021-12-31

26 249 029
289933

26 249 029

26 249 029
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Not 10 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 25249 129

disponeras s att
1 ny raknmg Overfores 25249 129

Not 11 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Moderforetag i den koncernredovisning som Akelius Hotell och Fastigheter Komplementir AB
ingar 1 ar Akelius Residential Property AB (publ), organisationsnummer 556156-0383, med séte
L Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Akelius Hotell och Fastigheter Komplementar AB, org.nr 556691-8461

Ra-pizp@r t om arsredovisningen

Vi har utférten revision av arsredovisningen for Akelius Hotell
och Fastigheter Komplementar AB for ar 2022-01-01 - 2022-
12-31

Enligt va‘“'r u'ppfattniimg' har é’rsredwiisn?ngen u*pprét‘t‘ats i e'n'li'g

Komplementar ABS fmansuella Stailnlng per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret

enligt  &rsredovisningslagen. Forvaltningsberatteisen ar

forentig med arsredovisningens:ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

:G rund for ufff tal ;a?nd@'n'

Audlting (I_'SA)' 'ac;:_h god ..rev|s.|._r::)nss_ed i Sverlge Vart an.s.,var'
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Akelius Hotell och
Fastigheter Komplementar AB enligt god reviserssed i Sverige
och har { ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

_andamaisenliga sc_}m g_ru_nd far uéra utta[ande_n
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas GCh att den ger en rattwsande bild enllgt érsredwls-

som den bedﬂmer Ar nadvandtg for att uppratta en arsredows-

ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detia.
Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sakerhet om att érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden lelig sakerhet ar en hog grad av -sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegenthgheter eller misstag cu:h an sesvara

f@wantas pﬁverk:a de e_k@mm_lska beslut s_o_m anva_nda re .f_a’ftar-

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instdllining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en véasentlig felakiighet till foljd av opegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande [ maskopt, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
fe Ir;a;k-*ti.gf information eller asidoséattande av intern kontroll.

kontmii som har betydelse for var I’_e‘_u‘_iﬁif)ﬁ fﬂr att u_‘tforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till em-
staﬂdigheterna men inte for att uttala oss om effekti-
viteten iden interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvands E}Ch rlmllgheten 1 Styrelsens uppskattnlngar | redo-

e drarvienslutsats om l.ém*p-li'g heten | att'styrelsen anvinder

ant'agande’t om 'f‘artsat't drif‘t vi'd uppré’t’tandef av érsreda

hallanden sS0m kan leda 'tlll betydande hfwel om bolagets_
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar- ar otillrackliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill

datumet for revismnsberattelsen Dcack kan framt:da han-

'fc}rtgatta verksamheten

= utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
octt innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisienens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella hetydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utbyer var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Akelius Hotell och
Fastigheter Komplementar AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

'Vi tillstyrker att 'bol'agsst'émman dispmerar v’inst’en enligt

Iedamoter ansvarsfrl het fc:rr rakenska_psa ret.

Grund for ul talanden

VI har utfort.revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Akelius Hotell och

Fastigheter Komplementar AB enligt god revisorssed i Sverige

och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

kKrav.

_Vi anser a‘tt de rev’isignsbevi'sr v’i' har inh'émtaf ar tillrdckliga och

Styrelsens-ansvér

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
'f’t}r:'Slag till utde!ning. innefattar detta bland annat en bedtm.-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de Krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stalter pa
storieken av bolagels egna kapital, k@nsolidermgsbehav

likviditet och stalining | ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

F?e'vf SOrNS ans m—:-—?-r‘

Summelse Som Ka_n foranleda ersattnlngsskyldlghet mot:

bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av-sakerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men Ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionelit
skeplisk installning under hela revisionen. ‘Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
'elier forlust grundar sug framst pa revlsmnen av raken-

'baseras pa VAr professsonella bedemnmg mec:i utg-angspunkt

risk och vasentlighet. Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga-for verksamheten och-dar avsteg och overtradelser

skulle ha -sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

-:genom (JCh prwar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna:

u’ttalande om ansvarsfrihet Som underlag fr.)r Vdrt uttalande

_Gm styretsens ﬁarslag tlll dispQSItlaner betraffande balage’[s

aktlebolagslagen :

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

gow gv‘&ﬂMﬂ

AB24C533C091419

_Jénas SVEensson
Auktariserad revisor 2023-06-27

O’tokopia ns overensstdmmelse

med originalet intygas:

. FJ-CIJ
& .'_'__“..r.
R AZ NI a e w sy g Ry

Fredrik Nyblin
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