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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstamma den 0? H_Z@“Z § . Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag
till resultatdisposition. o!
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Sid 1 (14)

ARSREDOVISNING FOR VESTALEN FASTIGHETS AB

Styrelsen for Vestalen Fastighets AB uppréattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-

31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och l6s egendom.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 5 000 tkr.

Flerarsoversikt (tkr)

2024
Resultatrikning i tkr
Hyresintakter 509
Resultat e. finansiella poster -4 127
Balansréikning i tkr
Balansomslutning 15 049

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdérandrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

2023

478
-774

15439

2022

432
43

15075

2021

420
68

15 022

Bolagets verksamhet, resultat och stdlining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,

sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode &r framst hanforliga till forandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Transaktion 09222115557548051479

Signerat EL, PE, RA, HB
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Sid 2 (14)

Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 5108 804
arets forlust -4 628 407
480 397

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras 480 397

480 397

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557548051479 Signerat EL, PE, RA, HB
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Sid 3 (14)

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 4 509 478
Fastighetskostnader 5 -4 008 -672
Rorelseresultat -3 499 -194
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 52 13
Rantekostnader och liknande resultatposter 7/ -680 -593
Summa finansiella poster -628 -580
Resultat efter finansiella poster -4 127 -774
Bokslutsdispositioner 8 -501 -466
Resultat fore skatt -4 628 -1 240
Skatt pa arets resultat 9 0 0
ARETS RESULTAT -4 628 -1 240
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat -4 628 -1 240
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -4 628 -1 240

Transaktion 09222115557548051479
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Sid 4 (14)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 10 000 14 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 000 14 000
Summa anlaggningstillgangar 10 000 14 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 42 0
Fordringar hos koncernféretag 5 007 1301
Ovriga kortfristiga fordringar 0 138
Summa kortfristiga fordringar 5049 1439
Summa omsattningstillgangar 5049 1439
SUMMA TILLGANGAR 15 049 15 439

Transaktion 09222115557548051479

Signerat EL, PE, RA, HB
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

BALANSRAKNING | Not 2024-12-31 2023-12-31

&I .
l;}'_j; Belopp i tkr
e
oo
-
- EGET KAPITAL OCH SKULDER
3
2
:f_‘; Eget kapital
E‘":z Bundet eget kapital
03 Aktiekapital 50 50
G '
{lf] Summa bundet eget kapital 50 50
4
‘a Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5109 1349
Arets resultat -4 628 -1240
Summa fritt eget kapital 481 109
Summa eget kapital 531 159
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 14 513 15 261
Aktuella skatteskulder | 5 18
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 0 1
Summa kortfristiga skulder 14 518 15 280
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 049 15 439

Transaktion 09222115557548051479 Signerat EL, PE, RA, HB
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 0 49 g9
Erhallet aktieagartillskott 0 1 300 1 300
Arets resultat -1 240 -1 240
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 109 159
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 0 109 159
Erhallet aktieagartillskott 0 5000 5000
Arets resultat -4 628 -4 628
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 0 481 531

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar

1,00 kr per aktie. ‘

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaktion 09222115557548051479 Signerat kL, PE, RA, HB
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KASSAFLODESANALYS Not  2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -3 499 -194

Justering for ej kassafiédespdaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 4 000 661

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 501 467

Erhallen ranta 52 13 -

Erlagd ranta -680 -592
Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -127 -112
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Minskning av rorelsefordringar 90 275

Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -744 26
Kassaflode fran den lopande verksamheten -781 189
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -466 -331

Erhallna aktieagartillskott 1 300 0

Upplaning koncernkonto 0 142

Amortering koncernkonto -53 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 781 -189
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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NOTER

Not 1 Allman information

Vestalen Fastighets AB, org nr 559205-5528, med séte i Nykoping ar ett helagt dotterbolag till Dagon Sverige,
org nr 556473-1213, med sdte i Nykoping, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta koncernen som Vestalen Fastighets AB dr dotterbolag till och déar koncernredovisning
och hallbarhetsrapport uppréattas ar Corem Property Group AB {publ), org nr 556463-9440, med sdte i

Moderbolag i den minsta koncernen som Vestalen Fastighets AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
uppréttas ar Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med sate i Stockholm.

Vestalen Fastighets AB:s kontor ar beldaget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under &ret. De revisionskostnader som &r att hinféra
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra loner eller ersattningar e
har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller &ndrade IFRS med framtida tillampning férvdntas fa ndgon vdsentlig effekt pa féretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrékningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tilleangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfdr fér ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Transaktion 09222115557548051479 Signerat EL, PE, RA, HB
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddrmed RFR2, kraver att en

uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgdsten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedoémt att den service som
tillhandahalls till hyresgdsterna dr en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrakningen dver kontraktperiodens ldngd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart over

hyreskontraktets l6ptid.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan

redovisade och skattemassiga varden pa tiligangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna forvantas bli utjdamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler somar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hanférliga till andelar |

dotter- och intresseforetag som inte férvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra |ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott

redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens ekonomiska nytta férbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Transaktion 09222115557548051479 Signerat EL, PE, RA, HB
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjiandevédrdet och nettofrsaljningsvardet. Nedskrivhing gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgdngens redovisade varde efter aterféring inte
Overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for foérvantade kreditforluster som
beddmts individuellt. Hyresfordringars forvdntade |6ptid dr kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forvantade kreditforluster redovisas i rérelsens intakter.

Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med férvantade kreditférluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

institut.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning beraknas ske.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | bolaget viarderas ddarmed finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvarde
och finansiella omsattningstillgangar enligt 1dgsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér Gvriga finansiella
tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Vardeférandringar redovisas i resultatrakningen.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nar det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppridttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Transaktion 09222115557548051479 Signerat EL, Pk, RA, HB



Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och féretagsledningen gor

bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan fér att bedéma redovisade varden pa
tillgdngar och skulder som inte annars framgér tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan

pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det

framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet
som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall
om +/-5—10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av

Not 10 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Operationell [easing

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppsagningsbara operationella

leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

Sid 11 {14)

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar 510 120
Forfaller mellan ett och fem ar 127 0
Summa 637 120
Not 5 Fastighetskostnader
2024 2023
Fastighetsskatt -2 -5
Forvaltningsarvode -6 -6
Nedskrivningar fastighet -4 000 -661
Summa -4 008 -672
Not 6 Ranteintdakter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintakter 0 0
Ranteintdkter, koncernforetag 52 13
Summa 52 13
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader 0 0
Rantekostnader, koncernforetag -680 -593
Summa -680 -593

Transaktion 09222115557548051479
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Not 8 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Lamnade koncernbidrag -501 -466
Summa -501 -466
Not 9 Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -4 628 -1 240
Skatt enligt gdllande skattesats (20,6%) 20,6% 953 20,6% 255
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och egj
bokfdrda intakter -20,6% -953 -9,6% -119
Skatteeffekt av ej redovisade temporéra skillnader 0,0% 0 -11,0% -136
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 0,0% 0
Not 10 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 14 661 14 661
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 661 14 661
Ingaende nedskrivningar -661 0
Arets nedskrivningar -4 000 -661
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 661 -661
Utgaende redovisat varde 10 000 14 000

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 10 000 tkr (14 000). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.
Fastigheterna externvdrderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvédrderas de Ovriga
kvartalen. Vid virdebeddmningen tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de

fastigheter dér storre vardepaverkande handelser intréffat, eller dar avvikelse fran marknadsmadssigt

avkastningskrav foreligger, gors dven en kassaflddesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.
Varderingen sker enligt niva 3 inom vérderingshierarkin i [FRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sélja ndgon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Transaktion 09222115557548051479
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Not 11 Kundfordringar

Sid 13 (14)

2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 42 0
Utgaende redovisat varde 42 0
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 42 0
Summa ej nedskrivna kundfordringar 42 0
Summa kundfordringar 42 0
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 0 1
summa 0 1
Not 13 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 13 888 13 746
Kassaflddespaverkande forandringar -53 142
Utgaende redovisat varde kortfristiga skulder 13 835 13 888
Utgaende redovisat varde 13 835 13 888

Not 14 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vésentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varf6r ingen sdrskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, fér lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga

korta l6ptider.

Not 15 Transaktioner med narstaende

Av totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 100 % (100) av inkdpen och 0 % (0) av férséljningen andra

féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Transaktion 09222115557548051479
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Not 16 Vﬁsentii'ga handelser efter rakenskapsarets slut

Sid 14 (14)

Inga vdsentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Nykoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordférande

Patrik Essehorn

Var revisionsherattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Vestalen Fastighets AB, org. nr $59205-5528

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vestalen Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Vestalen Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund ft‘:-r flttalénden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vestalen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som l[dmnat en revisionsberattelse daterad den 12 juni 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en réftvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter dr hégre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovishingen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat. |

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberittelse Vestalen Fastighets AB, org. nr 559205-5528,

Transaktion 09222115557548051479

1(2)

Signerat EL, PE, RA, HB



Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Vestalen Fastighets AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oheroende i férhallande till Vestalen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

s

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i Gvrigt.

T e WEH T R e o i e L . T o B B A A B B R T e e P T e e e S P e S

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vésentligt avseende:

—— faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

-,
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéima bolagets ekenomiska situation och att tillse att bolagets
arganisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som utfrs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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