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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i MIAB Malarinvest Foérvaltning AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

pa arsstamma 2025-12-02. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens férsiag till
resultatdisposition.

Upp ala 2025-12-02

Lena Ahlborg
Styrelseledamot
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Forvaltningsberéttelse
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Styrelsen och verkstéallande direktéren fér MIAB Malarinvest Férvaltning AB, 556214-3510, med séte |

Uppsala far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget forvaltar ett flertal fastigheter i Uppsala och Knivsta kommun. Bolaget innehar aven flera
heldgaa dotterbolag, MIAB Foérvaltning Gamla Fangelset AB, org nr 556698-3424, MIAB Férvaltning
Trilum AB. org nr 556527-0401, MIAB Malarinvest Férvaltning i AR AB org nr $56700-2612 samt Miab
Forvaltning Tvaan AB org nr 556731-1112. Samtliga bolag ager och férvaltar fastigheter i Uppsala och

Knivsta kommun.

Bolaget ager aven dottebolaget Fastigheten Hemse Skatan 18 AB som &ger och férvaltar en fastighet |

Hemse pa Gotland.

Bolaget &ger dven 31% av aktierna i Villa Anna AB org nr 556771-5981 med tillhérande dotterbolag
Bistro Villa Anna AB org nr 559360-2369, som bedriver hotell- och restaurangrérelse. Bolaget

redovisas som intresseftretag.

Bolagets styrelse har tagit det radande marknadslaget pa fastighets- och finansmarknaden i
beaktande infér avgivandet | arsredovisningen. Varderingen av bolagets dotterbolag ar beroende av

utvecklingen pa fastighetsmarknaden.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024/2025 2023/2024 2022/2023 202172022
Nettoomsattning | 31 880 - 31821 29 665 26 571
Resultat efter finansiella poster -3 563 -11 546 178 4 341
Soliditet, % 46,1 46,3 46,2 49,2
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst resultat
Vid arets borjan 100 000 20 000 189 955 648 -8 677 391
Resultatdisposition enligt Bolagsstamman:
Balanseras i ny rakning -8 677 3971 8 677 391
Arets resultat 279 468
Vid arets slut 100 000 20 000 181 278 257 -279 468

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 117.675 tkr (117.675 tkr).
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 181 278 257
arets resultat -279 468
Totalt 180 998 789
disponeras for
balanseras i ny rakning 180 998 789
summa 180 998 78

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Nof 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintédkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 31 879 914 31 820 955
Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 31 879 914 31 820 955
Roérelsekostnader
Driftskostnader fastigheter -28 355 344 -25 692 271
Ovriga externa kostnader -2 547 660 -2 570 684
Personalkostnader 2 -4 799 388 -4 213 729
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3,4 -4 967 012 -11 487 958
Summa rorelsekostnader -40 669 404 -43 964 642
Rorelseresultat -8 789 490 -12 143 687
Finansiella poster
Resultat fran andelar I intresseféretag och gemensamt styrda fore... 93 000 124 000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 133 292 474 157
Férandring av nedskrivningar av finansiella
anlaggningstillgangar och kortfristiga placeringar 5 000 000 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -103
Summa finansiella poster 5226 292 598 054
Resultat efter finansiella poster -3 563 198 -11 545 633
Bokslutsdispositioner
Erhallina koncernbidrag 3283 730 2 935 600
Summa bokslutsdispositioner 3283 730 2 935 600
Resultat fore skatt -279 468 -8 610 033
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -67 358
Arets resultat -279 468 -8 677 391
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 131 387 159 132 855 497

Inventarier, verktyg och installationer 4 9511 149 0 434 265

Summa materiella anldggningstillgangar 140 898 308 142 289 762

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar | koncernféretag 9 139 624 924 133 624 924

Fordringar hos koncernféretag 6 95 794 916 102 811 186

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 4 2 366 000 2 666 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 237 785 840 239 102 110

Summa anldggningstillgangar 378 684 148 381 391 872
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1672672 190 933

Ovriga fordringar 1 196 198 1797 836

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 310 278 1650 271

Summa Kortfristiga fordringar 3179 148 3 539 040

Kassa och bank

Kassa och bank 10 627 792 7 243 024

Summa kassa och bank 10 627 792 7 243 024

Summa omsattningstillgangar 13 806 940 10 782 064

SUMMA TILLGANGAR 392 491 088 392 173 936
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 181 278 257 189 955 648
Arets resultat -279 468 -8 677 391
Summa fritt eget kapital 180 998 789 181 278 257
Summa eget kapital 181 118 789 181 398 257
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 6 199 780 728 200 780 728
Ovriga skulder ' 1474 124 1474 124
Summa langfristiga skulder 201 254 852 202 254 852
Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 130 818 476 834
LeverantOrsskulder 1 683 689 2 080 721
Skatteskulder 95 923 0
Ovriga skulder 1 894 941 941 776
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6412 076 5021496
Summa kortfristiga skulder 10 117 447 8 520 827

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 392 491 088 392 173 936
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréaknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar

-Byggnader, lokaler 50-565
-Byggnader, restauranger 33,3
-Byggnader, industrilokaler 27
-Markanlaggningar x 20
-Byggnadsinventarier 5-20
-Anslutningsavgifter 8
-Bilar 5
-Maskiner, inventarier och verktyg 5-10
~-Markinventarier 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsélttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt int&kiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomslutningen.



MIAB Milarinvest Férvaltning AB 7(10)
556214-3510

2825120500639

Not 2 Anstidllda och personalkostnader

Personal

2024-07-01- 2023-07-01-

2025-06-30 2024-06-30
Man 2 2
Kvinnor & 4
Totalt 6 6

- Not 3 Byggnader och mark

2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Vid arets bdrjan 221 443 958 220 148 298
-Nyanskaffningar 2115 003 1 295 660
Vid arets slut 223 558 961 221 443 958
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan -71 888 461 -68 093 895
-Arets avskrivning -3 813 341 -3 794 566
Vid arets slut -75 701 802 -71 888 461
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -16 700 000 -10 130 000
-Under aret aterférda nedskrivningar 230 000 1 030 000
-Arets nedskrivningar -7 600 000
Vid arets slut -16 470 000 -16 700 000
Redovisat varde vid arets slut 131 387 159 132 855 497
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 37 000 671 37 000 671
Redovisat varde vid arets slut 37 000 671 37 000 671
Not 4 Maskiner, verktyg och installationer

2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 20 685 592 17 672 120
-Nyanskaffningar 1 460 555 3 361 884
-Avyttringar och utrangeringar -494 049 -348 412
Vid arets slut 21 652 098 20 685 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -11 251 327 -10 476 347
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 494 049 348 412
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1 383 671 -1 123 392
Vid arets slut -12 140 949 -11 251 327
Redovisat varde vid arets slut 9 511 149 9 434 265
Konst
| ovan redovisat varde ingar konst med 289 618 244 618
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2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 143 624 924 142 624 924
-Forvary 1 000 000 1 000 000
Vid arets slut 144 624 924 143 624 924
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -10 000 000 -10 000 000
-Under aret aterférda nedskrivningar 5 000 000 -
Vid arets slut | -5 000 000 -10 000 000
Redovisat varde vid arets slut 139 624 924 133 624 924
Dotterbolag Org.nr Sate Resultat Eget Kapital
MIAB Férvaltning Gamla Fangelset i Uppsala AB556698-3424 Uppsala 4046 17775718
MIAB Malarinvest Forvaltning | AR AB 556700-2612 Uppsala -1 098 401 938 705
MIAB Férvaltning Trilum AB 556527-0401 Uppsala 3097 513 51461 546
Miab Foérvalining Tvaan AB 556731-1112 Uppsala 448 665 12 769 025
Fastigheten Hemse Skatan 18 AB 559417-5993 Uppsala 1281 73416
2453104 83 018 410
Kapital- Antal Bokfort varde Bokfért varde
andel % aktier 2025-06-30 2024-06-30
MIAB Fdérvaltning Gamla Fangelset | Uppsala AB100 1000 30045376 30045 376
MIAB Malarinvest Férvaltning i AR AB 100 1000 3 100 000 2 100 000
MIAB Férvaltning Trilum AB 100 100 84 100 000 84 100 000
Miab Férvaltning Tvaan AB 100 - 1000 15130000 10 130 000
Fastigheten Hemse Skatan 18 AB 100 250 7 249 548 [/ 249 548
139 624 924 133 624 924
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Not 6 Fordringar och skulder hos koncernforetag

2025-06-30 2024-06-30
MIAB Mélarinvest Férvaltning i AR AB
Ingaende saldo 33 995 100 34 795 100
Arets férandringar -600 000 -800 000
Utgdende saldo 33 395 100 33 995 100
MIAB Forvaltning Trilum AB
Ingéaende saldo 29 974 546 32 974 546
Arets férandringar -4 000 000 -3 000 000
Utgaende saldo 25 974 546 29 974 546
Miab Forvaltning Tvaan AB
Ingaende saldo 23905898 24 903 098
Arets forandringar -1 702 100 -997 200
Utgaende saldo 22 203 798 23 905 898
MIAB Forvaltning Gamla Fangelset i Uppsala AB
Ingaende saldo 2 734 600 3 578 600
Arets férandringar -587 000 -844 000
Utgaende saldo 2 147 600 2 734 600
Fastigheten Hemse Skatan
Ingaende saldo 12 201 042 11 668 875
Arets férandringar -127 170 542 167
Utgaende saldo 12 073 872 12 201 042
Vialen AB
Ingaende slado skuld 200780728  -208 130 728
Arets férandringar 1 000 000 7 350 000

-199 780 728 -200 780 728

Totalt utgaende saldo fordran 95 794 916 102 811 186
Totalt utgaende saldo skuld 199 780 728 200 780 728
Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 666 000 3 066 000
-Aterbetalning lamnat aktiedgartillskott - =300 000 -400 000
Vid arets slut 2 366 000 2 666 000
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2025-06-30 2024-06-30
Stéllda panter och sédkerheter inga [nga
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 9 Koncernuppgifter
MIAB Malarinvest Forvaitning AB &r ett helagt dotterbolag till Vialen AB, org.nr 5566270-7967, Uppsala.
Ingen koncernredovisning upprattas eftersom koncernen ar klassificerad som en mindre koncern med

stdd av ARL 7 kap 3§.

Underskrifter ._m 1 . |
Arsredov)enmgen facshitadCy. 2025 (2 <
Uppsala 2025-12-02 -
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Lena Ahiborg
Styreiseordférande Verkstéllande direktor
[ ats sterborn AGunnar Jélranssen
/
&

visionsberattelse har lamnats 2025-12-02

Jona® Martensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattels

Till bolagsstimman | MIAB Malarinvest Férvaltning AB, org.nr 556214-3510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for MIAB Malarinvest Forvaltning AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-
30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av MIAB Mailarinvest Forvaltning ABs finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obheroende i forhallande till MIAB Malarinvest
Forvaltning AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som
de beddmer ar nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyset, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten. ' )
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsbherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning
for MIAB Malarinvest Forvaltning AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter

och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till MIAB Malarinvest Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande
direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i ndgot vasentligt

avseende:
e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsherattelsen.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intyggs:
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