Arsredovisning

for

Store Fastigheter AB

559068-5904

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Store Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i

arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma den 2 N~ 2{ Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originglen.
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Store Fastigheter AB 1(9)
Org.nr 559068-5904

Styrelsen f6r Store Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretagett férvaltar fastigheten Moéindal Presenten 3 beldgen 1 G6teborg. Fastigheten torhyrs av Nordiska
Galleriet Géteborg AB.

Foretaget har sitt sdte i M6lndal.

Agarforhallanden
Bolaget dgs till 60 % av Nordiska Galleriet Properties AB, org.nr. 559068-5904, samt till 40 % av
Hagberg Holding AB, org.nr. 556633-0931.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4237 3 694 3677 3 026 2 740
Resultat efter finansiella poster 557 331 1 041 1175 1356
Soliditet (%) 23 24 25 25 L&

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 14 640 481 1428 109 -533 791 15 584 799
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -533 791 533 791 0
Arets resultat -552 465 -552 465
Belopp vid arets utgang 50 000 14 640 481 894 318 -552 465 15 032 334

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 890 739
arets forlust -552 465
1338274

disponeras si att
1 ny rékning Gverfores 1338274

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens infakter
Nettoomsiéttning 4 236 509 3 694 006

4236 509 3 694 006

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -451 059 -295 050

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar ~ -872 748 -872 748
-1 323 807 -1 167 798

Rorelseresultat 2912 702 2 526 208

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 064 4 946
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 363 373 -2 200 580

-2 355 309 -2 195 634
Resultat efter finansiella poster 357 395 330 574
Bokslutsdispositioner 2 -1 250 000 -1 000 000
Resultat fore skatt -692 607 -669 426
Skatt pa arets resultat 3 140 142 135 635
Arets resultat -552 465 -533 791

%
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 48 200 277 49 073 025
| 48 200 277 49 073 025

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncerntoretag 5 18 238 298 18 238 298
Fordringar hos koncernféretag 6 0 22 865

18 238 298 18 261 163
Summa anliiggningstilleangar 66 438 575 67 334 188

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 448 230 444 578
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter :\ 0 5 628

448 230 450 206
Kassa och bank 1 244 260 562 131
Summa omsittningstillgangar 1692 490 1012 337
SUMMA TILLGANGAR 68 131 065 68 346 525

%




Store Fastigheter AB
Org.nr 559068-5904

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Sumina avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
13 644 060
13 694 060

1 890 739
-552 465
1338 274
15 032 334

780 000

7921 951
7921 951

41 208 993
0

41 208 993

788 003
0

1 357 135
254 085
788 564
3 187 787

68 131 065

4(9)

2023-12-31

50 000
13 975 633
14 0235 633

2 092 957
-533 791
1559 166
15 584 799

780 000

8 069 622
8 069 622

41 924 999
130 000
42 054 999

860 000
4 375

0

236 208
756 522
1 857 105

68 346 525
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar |
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisﬂingsprincip
Bolaget redovisar for forsta gdngen enligt K3-regelverket. Bolaget har gjort 6vergéngen till K3 {0r att
mdjliggdra uppskrivning av bolagets fastighet till marknadsvérde.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omftattning det dr sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tillgodogd6ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pi ett tillfrlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Bygeonader 2 % [ ar

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsitrs 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och férdelar som dr férknippade med tillgangen inte har Svergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget &r leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjédrt 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen. % ?
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattetordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga véarden for tillgangar och skulder samt fo6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekfer av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter {inansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gdrs. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvédnds {0r att bed8ma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Enligt foretagsledningen &r visentliga beddmningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
kallor till osdkerhet 1 uppskattningar, framst relaterade till marknadsvirderingen av bolagets

torvaltningsfastighet. %




Store Fastigheter AB
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Not Eventualforpliktelser

Borgen f6r dotterforetag

Not Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 2 Bokslutsdispositioner

¢

[Lamnade koncernbidrag

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla avskrivningar

Ej avdragsgilla kostnader
Forandring av uppskjuter skatteskuld
Ej skattepliktiga intdkter
Schablonintdkt periodiseringsfond
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

2024-12-31

42 898 999
42 898 999

2024-12-31

43 000 000
43 000 000

2024

-1 250 000
-1 250 000

2024

-7 529

147 671
140 142

2024

Belopp
-692 607

142 677
-147 671
O

147 671
1675

-4 210
140 142

7(9)

2023-12-31

43 763 999
43 763 999

2023-12-31

43 000 000
43 000 000

2023

-1 000 000
-1 000 000

2023

-11 181

146 816
135 635

2023

Procent Belopp

-669 426

20,60 137 902

-146 828
-169
146 8238
1 019

-3 117
135 635

24
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Store Fastigheter AB
Org.nr 559068-5904

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingdng
Aterforing fran uppskrivningsfond under aret
Belopp vid arets utging

2024-12-31

29 502 863
29 502 863

-2 475 093
-393 504
-2 868 597

22 045 255

-4°719 244
21 566 011

48 200 277

2024-12-31

18 238 298
0
18 238 298

18 238 298

2024-12-31

22 865
0

-22 8635
0

2024-12-31

3973033
-331 573
13 644 060

8 (9)

2023-12-31

29 502 863
29 502 863

-2 081 589
-393 504
-2 475 093

22 524 499

-479 244
22 045 255

49 073 025

2023-12-31
14 638 298

3 600 000
18 238 298

18 238 298

2023-12-31

33 865
5320 000
-5 331 000
22 865

22 865

2023-12-31

14 308 061
-332 428
13 975 633
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Store Fastigheter AB
Org.nr 559068-5904

Not 8 Avsiittningar
2024-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingdng 8 069 622
Under aret ianspraktagna belopp -147 671
7 921 951
Not 9 Langfristiga skulder
2024-12-31
Skulder som forfaller till betalning senate dn fem ar efter
balansdagen 38 056 981
38 056 981
Meindal den % - ‘2’(

AXx ’} 9et'E Niklas Hagberg/

Auktoriserad revisor

20)

2023-12-31

8216438
-146 816
8 069 622

2023-12-31

39 344 999
39 344 999
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Crowe QOsborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Store Fastigheter AB
Org.nr 559068-5904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av darsredovisningen for Store Fastigheter

AB 161 ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningstagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Store Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
2024-12-3] och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darior att bolagsstdimman faststéller resultatrdkningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhdllande till Store Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f0r att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvandig fOr att upprétta en darsredovisning som inte innchaller
ndera vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter
cller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s dr fillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r aft uppna en rimiig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte mnehéller ndgra visentlica
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att {amna en revisionsberittelse som innehdalier mina uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

[ (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga {Or att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaitar jag mig en fGrstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r l[dmpliga med hénsyn tiil
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrotlen.

- utvéarderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds
och rimlicheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfakior som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda tili befydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag
revisionsberéttelsen fista uppméadrksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller frhailanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsiita verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsetnila iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat. %

Store Fastigheter AB, Org.ar 359068-5904



Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min reviston av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Store Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende 1 forhillande till Store Fasticheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mift yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for ming uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omtattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
polagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i

ndgot véisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

2 (2)

Mitt mél betriaffande revisionen av forstaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer aft upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tiil
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenhigt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen ay rikenskaperna. Vilka tillkommande
oranskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att
jag tokuserar granskningen pé sddana dtgdrder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr fGrenligt med aktiebolagslagen.
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Melndal den

Olov Stromberg

Auktoriserad revisor

Store Fastigheter AB, Org.nr 539068-5904



