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Faststallelseintyg

Smedby Intressenter AB (559073-8307)

Rakenskapsadr 2024-02-01 - 2024-12-31

Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststillts pd drsstdmma 2025-06-27. Arsstdmman
beslot att godkanna styrelsens férslag till behandling av ansamlad forlust.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer Gverens med originalet.

Stockholm, 2025-06-27

G A

Oliver Hildebrandt, Styrelseledamot

Rakenskapsaret 20240201-20241231
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Smedby Intressenter AB

559073-8307 Slaa245)

Styrelsen for Smedby Intressenter AB upprattar filjande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-02-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget skall direkt eller indirekt aga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed férenlig verksamhet.,

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Exandia Fastigheter AB (559029-0275), som i sin tur dr ett dotterbolag till Galvator
Group AB (559072-6807). Koncernredavisning upprattas i Galvator Group AB.

Bolaget har sitt sate i Stockholm,
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har lagt om sitt rdkenskapsar till att lOpa januari-december, vilket medfor att drets rakenskapsar ar férkortat titl 11

manader.
Flerarsoversikt
202412-11 2024-01-31 2023-01-31 2022-01-37 2021-01-31
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finanstella poster ~-21283 674 -2 155 465 -1 066 000 -950 000 -1 003 000

Soliditet (%) 32,34 60,40 64,50 65,70 67,60

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskaorrigeringar
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Resultat efter finansiella poster: Resultat fore boksltutsdispasitioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital (EK)

Aktiekapital Uppskrivningsfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
—Inaelapp vid &rets ingang 50 000 38 276 654 -4 428 840 -2 155 465 31742 349
Balanserasinyrékning 0 0 2155465 2155465 O
Upplosningavuppskrivningsfond 0 2027665« 20256654 0 0
Aretsreswtat o o . 0 2128367 -21283674

50 000 18 000 000 13 692 349 -21283 674 10458 675
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Belopp vid arets utgang
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Villkorade aktieagartillskott

2024-12-31 2024-01-31 2023-01-31 2022-01-31 2021-01-31

Villkorade aktieagartillskott uppgar till 1314 875 1314 875 1314 875 1314 875 1314 875
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Transaction 09222115557550633446 Signed OH, DA
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Smedby Intressenter AB
5590G73-8307

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 13 692 349
Arets resultat -21283 674
Summa -7 591 325

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

St - = ratrr - - - (= 1 T8 - - - [ e W A e - A —_— dml -
L L R ) - o r - = -y i 10 oy PR g e — - kb - ¥+ rn L] - whk - - - - - L]

~7 591 325
-7 591 325

Balanseras i ny rakning
Summa
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Rakenskapsaret 20240201-20241231 Transaction 09222115557550633446

=

Signed OH, DA

Sida 3 (9)



smedby Intressenter AB

559073-8307 Bida 4 £2)
e a
- Resultatrakning
o
o 2024-02-01 2023-02-01
E:j: Resultatrakning Not 2024-12-31 2024-01-31
e?
I8
Sg R!':irel"seresulj:at | |
g:!“ Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
EEE Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.
Coed
18
E:i Rb"rjelsens”ko;tnader |
E[il ‘Ovriga externa kostnader _ -274 356 -789 156
" Summa rorelsens kostnader -274 356 -789 156
0
Rorelseresultat -278 356 -789 156
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respgktive post
Resultat fran andelar i kancernforetag | 3 -20276 654 O
Rantekostnader och liknande resultatposter -132 664 -1 366 309
Summa resultat fran finansiella poster -21 009 318 -1 366 309
Resultat efter finansiella poster -21 283 674 -2 155 465
Resultat fore skatt 5 -21 283 674 -2 155 465
Arets resultat -21 283 674 -2 155 465

Sam>

Transaction 09222115557550633446

Rakenskapsaret 20240201-20241231 o= Signed OH, DA
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Balansrakning
Balansrdakning Tillgangar Not 2024-12-31 2024-01-31
TILLGANGAR 2
Anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncgrnfﬁretag 4, 5 32 000 000 52276 654
Summa finansiella anlaggningstillgangar 32 000 000 52276 654
Summa anlaggningstillgangar 32 000 000 52276 654
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag B 331167 286 340
Summa kortfristiga fordringar 331167 286 340
Kassa och bank
Kassa och bank 5978 45
Summa kassa och bank 5978 45
Summa omséattningstillgangar 337 145 286 385
SUMMA TILLGANGAR 32337145 52 563 039

Sam®

Transaction 09222115557550633446 Signed OH, DA

Rakenskapsaret 20240201-20241231 IR,




Smedby Intressenter AB
559073-8307

Sida 6 (9)

Rékenskapsaret 20240201-20241231

Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2024-01-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 18 000 000 38276 654

Summa bundet eget kapital 18 050 000 38 326 654

Friti; eget kapital

Balanserat resultat 13 6982 349 -4 428 840

Arets resultat -21 283 674 -2 155 465

Summa fritt eget kapital -7 591 325 -6 584 305

Summa eget kapital 10 458 675 31 742 349

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 8 106 000

Ovriga skulder 0 9820858

Summa langfristiga skulder 0 17 926 858

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 106 000 84 000

Leverantorsskulder 3 200

Skulder till koncernforetag 9 598 555 2704853

Ovriga skulder 4122182 33150

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 48 533 71829

Summa kortfristiga skulder 21878 470 2893832

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 337 145 52563 039
Transaction 09222115557550633446 Signed OH, DA

N\



Smedby [ntressenter AB
559073-8307

Rékenskapsaret 20240201-20241231

Sida 7 (9)

Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt

satt,

Andelar i koncernforetag, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns agarintresse i

Finansiella anlaggningstillgangar som ar'avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade nedskrivningar eller ockat med ackumulerade uppskrivningar. Nedskrivning elier uppskrivning sker om
vardeférandringen beddms vara bestaende.

Not 2 - Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar, uppskattningar
och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen gors. Uppskattningar och bedomningar ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga.
Resultatet av dessa anvands for att beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt frén andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och

antaganden ses over regelbundet.

Varderingen av byggratter som innehas av Dotterbolaget bygger pa en samlad bedémning av tillgangligt beslutsunderlag,
externa marknadsanalyser och interna dvervaganden. Under aret har tva oberoende varderingar av fastigheten gjorts.
Dessa har utgjort grund far analys, dar ledningen med hansyn till respektive varderingsmetods antaganden och
marknadsdata har gjort en samlad beddmning av ett rimligt marknadsvarde. Vid varderingen har hansyn tagits till radande
marknadslage, prisutveckling samt projektets specifika forutsattningar. | stallet for att anvanda en fast
nedjusteringsprincip, tilldmpas i ar ett mer nyanserat synsatt dar justeringar gors utifran en helhetsbeddmning av risk,
tidsfaktor och projektkostnader. Den slutliga varderingen har bestamts utifran ett intervall mellan de tva varderingarna,
med kompletterande benchmarking mot aktuella marknadsdata. Varderingen av byggratterna sker i dotterbolaget och
redovisat varde pa andelarna i moderbolaget foljer denna beddmning,.

Not 3 - Resultat fran andelar i koncernforetag inkl. nedskrivningar

Resultat fran andelar i koncernfdretag inklusive nedskrivningar

Resultat fran andelar i koncernforetag 2024-12-31 2024-01-31
Nedskrivningar 20276 654 0
Summa -20276 654 0

Kommentar till specifikation av resultat fran andelar i koncernféretag inklusive nedskrivningar

Nedskrivning avser vandning av tidigare genomfdrd uppskrivning av andelar i dotterbolag.

5 .
Transaction 09222115557550633446 Signed OH, DA




Smedby Intressenter AB

559073-8307 AR
Not 4 - Andelar i koncernforetag
g 2024-12-31 2024-01-31
E’;"‘l Ingdende anskaffningsvarden 52 276 654 52276 654
[%: Ftl'i;a'iﬁdll'iﬁéar aﬁ ansl-(ai.‘l’;lli.ngsuﬁlrdlljan | - | R I - o
‘E‘% Omhldals‘suifi;:efihl;lga”r S I o | -38 276 654 | 0
E,?L Utgaende anskaffningsvirden 14 000 000 52 276 654
% Iﬁgéenc:!g uppskrivningar | . 10 0
4 Forandringar av uppskrivningar
‘;[F Omklassificeringar 38 276 65‘4 | 0
?g Arets nedskrivningar pa uﬁpskrivet belﬁp;:; I I | | -20 276- 654 o I | 0
Utgaende uppskrivningar 18 000 000 0
Redovisat varde 32 000 000 52 276 654

Not 5 - Moderforetaget upprattar inte koncernredovisning

Foretaget ar ett moderforetag, men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§ uppréttas ingen
koncernredovisning.

Not 6 - Stallda sakerheter

Stdllda sakerheter for egna skulder och avséttningar

Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2024-12-31 2024-01-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 8 400 000 8 400 000

S

Transaction 09222115557550633446

Rikenskapsaret 20240201-20241231 | e Signed OH, DA
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Smedby Intressenter AB
558073-8307

Underskrifter av arsredovisning

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Oliver Hildebrandt

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgadr av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

S

Transaction 09222115557550633446 Signed OH, DA

Rakenskapsaret 20240201-20241231 Neld
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Veritication
Transaction 09222115557550633446

Oliver Hildebrandt (OH)

Document

' (250624) A?rsredovisning Smedby Intressenter AB 2024-

12-31
Main document
9 pages

Initiated on 2025-06-27 10:48:00 CEST (+0200) by Niklas

Nystrom (NN)

Finalised on 2025-06-27 16:04:46 CEST (+0200)

= s D

Initiator

Niklas Nystrom (NN)

Galvator Group AB

niklas.nystrom@galvatorgroup.com

+46 708870157

Signatories

oliver@gilion.com

#

Signed 2025-06-27 11:38:06 CEST (+0200)

Daniel Algotsson (DA)

daniel.algotsson@pwc.com

e

Signed 2025-06-27 16:04:46 CEST (+0200)

| This verification was issued by Scrive, For more information/evidence about this document see the

| concealed attachments. Use a PDF-reader such as Adobe Reader that can show concealed attachments
' to view the attachments. Please observe that it the document is printed, the integrity of such printed copy |
| cannot be verified as per the below and that a basic print-out lacks the contents of the concealed :
| attachments. The digital signature (electronic seal) ensures that the integrity of this document, including
nts, can be proven mathematically and independently of Scrive. For your

the concealed attachme
convenience Scrive also

rovides a service that enables you to aL

| integrity at; https://scrive.com/verity
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Revisionsberattelse

:rill bolagsstéamman i Smedby lntLesseiEEefr ﬁB, org.nr 559073-8307
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Smedby Intressenter AB for rakenskapsaret 1 februari 2024 {ill
31 december 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Smedby Intressenter ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Smedby
Intressenter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Smedby Intressenter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér Smedby
Intressenter AB for rakenskapsaret 1 februari 2024 till 31 december 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar térlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

v Sigherat 2025-06-27 14:03:37 UTC Oneflow ID 11217936
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v Signerat 2025-06-27 14:03:37 UTC

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Smedby Intressenter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 11217936 Sida 2/ 3
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-27 14:03:37 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin
Algotsson

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2025-06-27 14:03:37 UTC

L.everanskanal: E-post
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