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~ Arsredovisning

for

ForetagsParken Park Caproni 1 AB

559118-1945

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 ForetagsParken Park Caproni 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med

originalen.

Stockholm den 1 juli 2024
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ForetagsParken Park Caproni 1 AB 2 (24)
Org.nr 559118-1945

Styrelsen {6r ForetagsParken Park Caproni 1 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheten Nyk&ping Caproni 1 1 Nykdping. Bolaget &r ett heldgt
dotterbolag till ForetagsParken FP AB, org nr. 559102-4061, med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser under rikenskapsaret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foéretagsparken™), 559075-5145 som &r det yttersta
moderbolaget i den koncern i vilken ForetagsParken Park Caproni 1 AB, 559118-1945 ingar,
offentliggjorde sin arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1
arsredovisningen att det foreligger visentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel for
Foretagsparkens fortsatta drift (*Going Concern”). For ytterligare information, se Foretagsparkens
publicerade arsredovisning for rdkenskapsaret 2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foéretagsparken erhallit godk&nnanden av
obligationsidgarna avseende det skriftliga férfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga forfarande godkéndes och avslutades erholl Foretagsparken
undantag ("waiver”) fran den uppsdgningsgrund (’default” samt "cross-default™) som beskrivs 1 not 22 1
den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga férfarandet avslutades och waiver erhdlls 1 juni 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 2699 4 352 6817 2 845 2 648
Resultat efter finansiella poster -7 185 -3 271 -1 513 -2 158 -1 314
Soliditet (%) 36,5 38,3 37,0 33,0 34,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Transaktion 09222115557520856375 W 3 Signerat EH, DA
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IForetagsParken Park Caproni 1 AB
Org.nr 559118-1945

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Altie- Uppskriv- Balanserat
kapital ningsfond resultat
Belopp vid arets ingang 50 68 333 2418
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 2712
Fordndring
uppskrivningsfond -13 173
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 55 160 5130

IForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5129 197
arets vinst 6 600 438
11 729 635

disponeras sa att
( ny rékning Gverfores 11729 635
11 729 635

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassatlodesanalys med noter.

Arets
resultat

2712

-2 712

6 600
6 600

3 (24)

Totalt

73 512

-13 173
6 600
66 940

s
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ForetagsParken Park Caproni 1 AB
Org.nr 559118-1945

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsét
Ovriga rore

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda f0retag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

ning
seintidkter

o0 ~J O

2023-01-01
-2023-12-31

2 699
142

2 841

-2 350
-480)

-3 695
-6 525
-3 634

-11
1726
-5 217
-3 502
-7 186

10 245

3 059

3 541
6 600

4 (24)

2022-01-01
-2022-12-31

4 352
Zd

4 374

-1 123
-3 854

-2 928
-7 905
-3 531

749
-2 4388
-1 739
-3 270

7919
2 649

63
2712

Koo
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ForetagsParken Park Caproni 1 AB
Org.nr 559118-1945

Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anlﬁgghingstillgfmgar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag
Andra langiristiga vardepappersinnehav

Uppskjuten skattefordran
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos
N0S

Fordringar .
tOretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14, 16
15,16

concernforetag
intresseforetag och gemensamt styrda

50N

2023-12-31

129 159
7 864

1 034
138 057

28 753
63

350
29 171
167 228

201
13 998

1 448
0

327

2 079
18 113

108
18 221

185 449

5 (24)

2022-12-31

149 178
3 129

0
157 307

28 753
25

978

29 756
187 063

2770
2767

0
2
2

334
3 425

609
4 034

191 097

ey
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ForetagsParken Park Caproni 1 AB

Org.r 559118-1945

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller 10rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar

Ovriga avsittningar
Summa avsattningar
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder
Skulder till koncerntéretag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

30
1 it gl
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20

16,21
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2023-12-31

50
55 160
55 210

S5 129
6 600
11 729

66 939

987

16 5538
16 558

73 211
24 592

97 803

1 432
301
180

35
603

0

36

3 162

185 449

6 (24)

2022-12-31

50
68 333
68 383

2418
2712
5130
73 513

24 755
24 755

89 362

89 362

1074
73
2 047

0

0

2y
244

3 467

191 097
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ForetagsParken Park Caproni 1 AB
Org.nr 559118-1945

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Fordndring av uppskrivanignsfond
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Forandring av uppskrivningstond
Summa totalresultat

Utgaende cget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557520856375

Aktie-
kapital

50

50

50

f7E0N

LE23  Signerat EH, DA

s

Bundna

I'eSCerver

69 842

-1 509
-1 509

68 333

-13 173
-13 173

55 160

Balanserat
resultat
inkl arets
resultat

909
2712
1 509
4 221

5 130

6 600

6 600

11 730

7 (24)

Summa

eget kapital

70 801
2712
0
2712

73 513

6 600
-13 173
-6 573

66 940
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FdretagsParken Park Caproni [ AB
Org.nr 559118-1945

Kassaflodesanalys
Tler

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar t6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald inkomstskatt

Frhallen rdnta

Frlagd rinta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Fdrdndring av kundfordringar

FOrandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leveranttrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557520856375

Not

25

Signerat £H, DA

2023-01-01
-2023-12-31

3 683
3 695
314

-5 211

-5 512

-1 472

728
22 574
16 327

-1 034
-1 034
-15 794
-15 794

-501

609
108

8 (24)

2022-01-01
-2022-12-31

-3 532
2 928
117
749
-2 750

-2 488

4 103
[ 395
-22
-620
2 373

26
26

-1 790
-1 790

609

609




ForetagsParken Park Caproni 1 AB 9 (24)
Org.nr 559118-1945

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen for ForetagsParken Park Caproni 1 AB har upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att féretag 1 sin
arsredovisning ska tilldmpa IFRS sadana de antagits av EU, 1 den utstrdckning detta &r m&jligt inom
ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med héinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krévs 1
férhéllande till IFRS. Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa &r rapporteringsvalutan for bolaget.
Samtliga belopp 4r, om inget annat anges, redovisade 1 tusental kronor och avser perioden 1 januari-31
december for resultatrdkningsrelaterade poster respektive 31 december f6r balansrikningsrelaterade

poster.

Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med IFRS krdver anvéndning av en del viktiga uppskattningar
for redovisningsdndamal. Vidare krdvs att ledningen gor vissa beddmningar vid tillimpningen av
bolagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av beddémning, som &r komplexa

eller sddana omraden ddr antaganden och uppskattningar &r av vésentlig betydelse {6r arsredovisningen
anges 1 not 2.

Uppstillningsiormer
Resultat- och balansrikning féljer arsredovisningslagens uppstéllningsiorm.

Nya standarder, dndringar och tolkningar som tillampas av koncernen

Det har under 2023 inte tillkommit ndgra nya standarder som krédvt nagon {6réndring av redovisnings-
eller viarderingsprinciper.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte tillimpats av koncernen

Inga nya standarder, dndringar och forbéttringar 1 befintliga standarder samt tolkningar har trétt 1 kratt tor
rinkenskapséret 2023 och didrmed inte tillimpats vid uppréttande av denna finansiella rapport. Inga av de
[FRS standarder eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte har tratt 1 kraft vintas ha nadgon visentlig inverkan
pa koncernen. Inte heller nya svenska standarder och reglelindringar som énnu inte trétt 1 kraft beddms ta

visentlig inverkan pa koncernen.
Virderingsprinciper
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskafiningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Hyresintékter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéallas. Foretaget
redovisar darfor inkomst till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel.
Hyresintdkterna och vidaredebiterade kostnader redovisas 1 den period uthyrningen avser efter avdrag {or
rabatter och moms. Rabatter redovisas 1 den period de ges.

Transaktion 09222115557520856375 Signerat EH, DA
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ForetagsParken Park Caproni 1 AB 10 (24)
Org.nr 559118-1945

Administrationskostnader

Administrationskostnader férdelas pa fastighetsadministration som ingar 1 bolagets driftnetto och central
administration. Till central administration klassificeras kostnader pa 6vergripande niva som inte dr direkt
hinf6rbara till fastighetsférvaltningen, sasom kostnader for revision, administrativa arvoden och
konsultarvoden.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrdkningen, utom
nér skatten avser poster som redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sadana fall
redovisas dven skatten 1 dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beridknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen dr beslutade eller 1
praktiken beslutade i de ldnder dér bolaget &r verksam och genererar skattepliktiga intékter. Ledningen
utvirderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjédlvdeklarationer avseende situationer dar tillampliga
skatteregler dr foremal f6r tolkning. Den gor, nédr sd beddms ldmpligt, avsdtiningar t6r belopp som
troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet
pa tillgangar och skulder och dessas redovisade virden 1 arsredovisningen.

Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstéar till £6]jd av en transaktion om utgér den forsta
redovisningen av en tillgang eller skuld som inte dr ett rérelseforvéry och som, vid tidpunkten {6r
transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméssigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beréknas
med tilldmpning av skattesatser (och -lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
férvintas gélla ndr den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden
regleras.

Uppskjutna skattefordringar och skulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfoér

sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser antingen samma skattesubjekt eller
olika skattesubjekt, dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter

Foretaget mnnehar en fastighet som 1 sin helhet hyrs ut externt. Fastigheten dr avsedd att ge langiristig
hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheten redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tilldgg
for eventuella uppskrivningar. Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva
Okar tillgangens redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

En tillgangs redovisade vérde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgangens redovisade
virde dverstiger dess beddmda atervinningsvirde.

Tillgangar som skrivs av bedéms med avseende péd virdenedgang nédrhelst hdndelser eller fordndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte dr atervinningsbart. En nedskrivning gérs
med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Gverstiger dess dtervinningsvérde.
Atervinningsvirdet dr det hdgre av tillgAngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och

dess nyttjandevirde.

. S U
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ForetagsParken Park Caproni 1 AB 11 (24)
Org.nr 559118-1945

Inventarier

Inventarierna bestar framst av byggnadsinventarier, vilka har tagits upp till anskattningsvéirde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av
linjért under tillgngens berdknade nyttjandeperiod. Inventarierna berdknas ha en nyttjandeperiod som
antas vara lika med tillgdngens ekonomiska livslingd varf6r restvérdet antas vara f6rsumbart och dértor

e] beaktas.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baserar pd ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgangarnas berdknade livsldngd.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Anlédggningstillgangar Avskrivningsplan procent
Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnader 2 %
- Markanldggningar 5 %
- Byggnadsinventarier 3 %

Baserat pa ForetagsParken Park Caproni 1 ABs metodik 16r marknadsvérdering av fastigheter bedéms ett
intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. Metoden innefattar ett antal
marknadsméissiga bedomningar, ocksa av framtida utveckling. Ddrmed samverkar ett antal beddmda
faktorer till det utfallande vérdeintervallet for varje fastighet. Foljande intervall tillampas 1 angivelse av
marknadsvérde, vilket sker 1 relation till respektive fastighets bokf6rda vérde:

1. I niva med eller 6verstigande, 0-25% Over bokf6rt véirde
2. Visentligt dverstigande, >25-50 % 6ver bokfort virde
3. Avsevirt dverstigande, >50 % Over bokfort virde

Pagiaende nyanliggningar

Pagaende nyanldggningar bestar av virdehdjande arbeten pd fastigheter dir vardehdjande beddms utifran
ett uthyrningsperspektiv. Arbetena redovisas initialt till anskaffningsvérde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgdngar och vid forsta redovisningstilifdllet véirderas de till
deras transaktionspris. De redovisas dédrefter till upplupet anskaffningsvirde med tilléampning av
effektivrantemetoden minskat med kreditreservering.

Hyresfordringar

Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Transaktion 09222115557520856375 Signerat £H, DA
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ForetagsParken Park Caproni 1 AB 12 (24)
Org.nr 559118-1945

Laneskulder

Skulder under denna kategori redovisas samt varderas till upplupet anskafiningsvirde enligt
effektivrintemetoden. Direkta kostnader vid upptagande av lan inkluderas 1 anskaffningsvirdet. All
lanefinansiering innefattas i denna kategori. Aven ForetagsParken Park Caproni 1 ABs
leverantorsskulder och andra skulder klassificeras under denna kategor: men redovisas till
anskaffningsvirde. Avgifter som betalas f6r laneldften redovisas som transaktionskostnader £6r
upplaningen i den utstrackning det dr sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att
utnyttjas. I sddana fall redovisas avgiften nér kreditutrymmet utnyttjas. Nér det inte foreligger ndgra bevis
for att det 4r sannolikt att delar av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som
en forskottsbetalning for finansiella tjdnster och férdelas 6ver det aktuella laneldftets 16ptid.

Finansiella instrument

Klassificering
Bolaget har endast finansiella tiligdngar och skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella tillgdngar véarderade till upplupet anskaftningsvérde: Tillgangar som innehas med syfte att
inkassera avtalsenliga kassafloden och dér dessa kassatloden enbart bestar av kapitalbelopp och rénta,
redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Koncernens klassificerar fordringar pa koncernttretag,
kundfordringar, likvida medel samt den del av dvriga kortfristiga fordringar som avser finansiella

instrument i denna kategort.

Finansiella skulder véarderade till upplupet anskaffningsvérde: Koncernens skulder till kreditinstitut (lang
och kortfristig del), leverantérsskulder och den del av 6vriga kortfristiga skulder som avser finansiella

instrument klassificeras 1 denna kategori.

(a) Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgdngar som inte &r derivat, som har faststéllda eller
faststédllbara betalningar och som inte ar noterade pa en aktiv marknad. De ingar 1
omséttningstillgdngar med undantag for poster med f6rfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Bolagets "lanefordringar och kundfordringar” utgors av
kundfordringar, likvida medel samt de finansiella instrument som redovisas bland §vriga fordringar.

(b) Leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag, leverantdrsskulder och den del av dvriga kortiristiga skulder som avser

finansiella instrument klassificeras som &vriga finansiella skulder.

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har férvérvats 1 den 16pande
verksamheten fran leveranttrer. Leverantorsskulder och 6vriga skulder klassificeras som kortiristiga
skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ar
ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas mledningsvis till verkligt
virde och dérefter till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrintemetoden.

(c) Upplaning
Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto

efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen fordelat Gver
laneperioden, med tilldmpning av effektivrintemetoden.

2
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Redovisning och vérdering

Bolagets finansiella instrument redovisas férsta gangen till upplupet anskattningsvérde plus
transaktionskostnader som &r hanforliga till f6rvérv eller emission av den finansiella tiligangen.
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassafldden frdn instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har Sverfort 1 stort sett alla risker och f6rmaner som é&r
forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrédkningen nér fOrpliktelsen 1
avtalet har fullgjorts eller pa annat sétt utstéckts.

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen, endast nér
det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Nedskrivning finansiella tillgangar

Forlustreserven avseende finansiella tillgdngar dr baserad pd antaganden om risk f6r fallissemang och
forvintade forlustnivaer. Bolaget gor egna bedémningar for antaganden och val av indata till berdkningen
av nedskrivningen. Dessa baseras pé historik, kdnda marknadsforutsittningar och framétblickande
berdkningar vid slutet av varje rapporteringsperiod.

Bolaget tillimpar den férenklade metoden f6r berékning av forvéntade kreditforluster for kundfordringar.
Metoden innebdr att forvantade forluster under fordrans hela [6ptid anvéinds som utgangspunkt {6r

kundfordringar.

Avsiittningar
Avsittningar for rattsliga ansprak, garantier och aterstéillandedtgérder redovisas nér koncernen har en

legal eller informell forpliktelse till £61jd av tidigare hdndelser, det 4r sannolikt att ett uttléde av resurser
kommer att krdvas for att reglera dtagandet och beloppet har berdknats pa ett tillf6rlitligt sétt. Inga

avsittningar gors for framtida rorelseforluster.
Om det finns ett antal liknande ataganden, beddms sannolikheten f6r att det kommer att krdvas ett uttlode

av resurser vid regleringen sammantaget f6r hela denna grupp av dtaganden. En avsittning redovisas
dven om sannolikheten for ett utflode avseende en speciell post 1 denna grupp av ataganden ér ringa.

Avsédttningarna vérderas till nuvérdet av det belopp som f6rvéntas kréivas for att reglera torpliktelsen.
Hirvid anvinds en diskonteringsrianta fore skatt som aterspeglar en aktuell marknadsbedémning av det

tidsberoende vérdet av pengar och de risker som &r férknippade med avséttningen. Den 6kning av
avsidttningen som beror pa att tid forflyter redovisas som réntekostnad.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

ForetagsParken Park Caproni 1 AB redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att
[dimnade och erhéallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.

Personal

Bolaget har inte haft ndgra anstédllda under rdkenskapséret. Inga 16ner eller andra ersdttningar har
utbetalats till styrelsen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

e
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Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal
Uppskattningar och bedémningar utvirderas 10pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forvintningar péd framtida hindelser som anses rimliga under raddande f6rhallanden.

Véardering forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde. Det dr féretagsledningens beddmning att det e]
foreligger nagot nedskrivningsbehov i forvaltningsfastigheterna dé bokfort virde understiger
marknadsvirde. Se dven not 1 under Forvaltningsfastigheter och not 9.

Not 3 Intikternas fordelning
Kontraktportféljens férfallostruktur

Antal kontrakt Arshyra tkr
<] ar 1 580
1-5 ar - -
> 5 ar - _

Fastigheten bestar framst av affédrs- och industrilokaler och innehas 6r langsiktigt uthyrning till privat
sektor. Hyresavtalen innehar indexklausuler.

Not 4 Kostnader fordelade per kostnadsslag

2023 2022
Nettoomsittningen per rorelsegren
Ovriga direkta fastighetskostnader 2 350 1123
Ovriga externa kostnader 480 3 854
Avskrivningar 3 695 2 928
6 525 7 905

FF2
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Not 5 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller

15 (24)

annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomfoérandet av sadana 6vriga

arbetsuppgifter.
2023
Pw(C
Revisionsuppdrag 49
49

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023
Resultat fran kommanditbolag 11
11
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023
Réanteintidkter fran koncerntoretag 1725
Ovriga rinteintikter 1
1726
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023
Réntekostnader till koncerntéretag 7
Réntekostnader till kreditinstitut 5 209
Ovriga rintekostnader !
5 217
Not 9 Bokslutsdispositioner
2023
Erhalina koncernbidrag -11 231
Avsittning till periodiseringsfonder 987
-10 244

2022

25
2

2022

2022

749

749

2022

2 485

2 488

2022

-7 919

-7 919
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

16 (24)
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2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -610 0
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 4 151 63
Totalt redovisad skatt 3 541 63
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat tore skatt 3 059 2 648
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -630 20,60 -346
Ej avdragsgilla kostnader -199 -6
Ej skattepliktiga intélkter 4151 0
Ej avdragsgillt rdntenetto -131 -198
Underskottsavdrag vars skattevérde ej
redovisats som tillgang 350 -166
Ej nyttjande av tidigare underskott 0 978
Redovisad effektiv skatt -115,73 3 541 -2,39 62
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 164 841 173 720
FFérsédljningar/utrangeringar 0 -26
Omklassificeringar 0 -8 833
Nedskrivning -16 591 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 148 250 164 841
Ingdende avskrivningar -15 662 -13 457
Ombklassificeringar 0 477
Arets avskrivningar -3 429 -2 681
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 091 -15 661
Utgaende redovisat virde 129 159 149 180
Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat virde 129 159 149 179
Verkligt vérde 123 000 165 000

For upplysningsdndamaél gors arligen en vérdering for att beddma fastighetens marknadsvérde.
Marknadsvirde definieras som det mest sannolika priset vid en férsédljning pa en 6ppen och fri
fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt. Grunden {6r alla marknadsvirdebeddmningar 4r analyser
av forsilda objekt i kombination med kunskaper om aktdrernas syn pa olika typer av objekt, deras sétt att

resonera samt kdnnedom om marknadsméssiga hyresnivaer etc.

I syfte att bedéma objektens marknadsvérde vérderas fastigheterna externt av vérderingsinstitut mimst en
gang per rikenskapsar, for innevarande rdkenskapsar gjordes de externa vdrderingarna vid samtliga
kvartal av Newsec.

Virdena har bedéomts med stdd av en marknadsanpassad kassaflddeskallkyl 1 vilken Newsec genom
simulering av de berdknade framtida intdkterna och kostnaderna analyserar marknadens férvéntningar pa
véirderingsobjekten. Kalkylperioden uppgar som regel till tio ar. Som grund 16r berdknade framtida
driftnetton ligger analys av géllande hyresavtal samt analys av den aktuella hyresmarknaden. Normalt har
de gillande hyresavtalen antagits gélla fram till hyresavtalens slut.

Kassaflddeskalkylerna baseras under 2023 pa ett inflationsantagande om 2 procent och dérefter 2 procent
per ar under kalkylperioden. Direktavkastningskravet dr 3,1 procent.

For de fall hyresvillkoren bedémts som marknadsmaéssiga har de sedan antagits mgjliga att forldnga pa
of6randrade villkor alternativt md&jliga att nyuthyra péa liknande villkor. Kassaflédesanalysen medger
mojligheten att beakta marknadslige, hyresniva, framtida utveckling av marknadshyra och langsiktig

vakansgrad.

™

-an forsédljningar

Kalkylrantan och direktavkastningskraven som har anvéints 1 berdkningarna har hérletts
av jdmforbara objekt och annan relevant information sasom den allménna situationen pa
fastighetsmarknaden, tillvaxt, hyrestider, befolkningsstruktur, finansmarknaden, investerares
direktavkastningskrav o.s.v. Viktiga faktorer vid uppskattning av direktavkastningskrav dr beddmningen
av den framtida hyresutvecklingen hédrledande till fastigheterna, deras féréindring 1 varde och mdgjligheten
for dem att utvecklas, samt de standarder 1 vilka de har underhallits.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskattningsvérden 8 853 0
Omlklassificeringar ' 0 8 853
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 853 8 853
Ingaende avskrivningar -724 0
Omklassificeringar - -0 477
Arets avskrivningar 266 247
Utgaende ackumulerade avskrivningar -990 -724
Utgaende redovisat virde 7 863 8 129

Not 13 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Inkop 1 034 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 034 0
Utgaende redovisat virde 1 034 0
Not 14 Fordringar hos koncerntoretag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 28 753 0
Tillkommande fordringar 0 28 753
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 28 753 28 753
Utgaende redovisat viarde 28 753 28 753
Not 15 Finansiella andelar
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 25 25
Investeringar 30 0
Resultat fran kommanditbolag -11 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 25
Utgaende redovisat virde 69 25
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Not 16 Finansiclla instrument

Finansiella tillgangar och finansiella skulder.

Samtliga finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvirde med tilldmpning av
effektivrantemetoden samt med avdrag {6r nedskrivning.

Redovisat virde anses motsvara verkligt virde da samtliga kortfristiga fordringar och skulder forfaller
inom 12 manader, varfor diskonteringsfaktoring inte blir vésentlig.

Bolaget tillimpar forenklade metoden vid berdkning av forvintade kreditforluster. D4 det likvél historiskt
som framatblickande inte anses foreligga en forlustrisk har ingen nedskrivning av kundfordringar gjorts.
De langfristiga fordringarna och skulderna 16per med kort rintebindning, varfor det nominella beloppet
inte avviker avsevért fran verkligt varde. Precis som kortfristiga fordringar och skulder anses darfor dess

ank=2024070

redovisade virde motsvarar verkligt virde.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga fordringar koncerfretag 28 753 28 753
Finansiella andelar 68 25
Kundfordringar 261 270
Kortfristiga fordringar koncernitretag 13 998 2767
Likvida medel 108 609
43 188 32 424
Langfristiga lan till kreditinstitut 73 211 89 362
Kortfristiga lan till kreditinstitut 1 432 1 074
Langfristiga fordringar till koncerntoretag 24 592 0
Kortfristiga skulder till koncerntoretag 180 2 047
Leverantorsskulder 801 73
100 216 92 556
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 37 67
Upplupna rénteintdkter till koncernforetag 2 042 317
2 079 384
Not 18 Antal aktier och kvotviarde
Antal Kvot-
Namn aktier viarde
Antal aktier 500 100
500
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Not 19 Uppskrivningstfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar

Uppskuten skatt

Nedskrivning av uppskrivningstond

Belopp vid arets utgang

Not 20 Avsattningar

Uppskjuten skattefodran pa underskottsavdrag

Belopp vid arets ingang

Arets avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Arets avsittningar

Belopp vid arets ingang
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Not 21 Upplaning

21 (24)

Bolagets rdantebidrande skulder om 99 235 tkr redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen. Skulden
till kreditinstitut 16per med en ranta om 2,24 + stibor 3m och den koncerninterna skulden 16per med en

rinta om 6,0 + stibor 3m.

2023-12-31 2022-12-31
Rintebiirande langfristiga skulder
Langfristiga lan till kreditinstitut o ALl 89 362
Koncerinterna langfristiga lan 24 592 0
97 803 89 362
Rintebirande kortiristiga skulder
Kortfristiga lan till kreditinstitut 1432 1 074
1432 1074
Forfallotider
Inom ett ar {ran balansdagen 1432 1432
1-5 ar fran balansdagen 73 211 89 004
Senare dn 5 ar efter balansdagen 24 592 0
99 235 90 436
Likviditetsanalys
6 manader eller mindre 3 084 3107
6-12 manader 2 887 3252
1-5 ar 31 943 106 150
Mer dn 5 ar 45 889 0
133 803 112 509

Finansiell riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker
avses fluktuationer i foretagets resultat och kassafléde till £6ljd av f6rindringar 1 rdntenivaer, likviditets-
och kreditrisker. Hanteringen av bolagets finansiella risker utférs, pa uppdrag av styrelsen, vars uppgift
ar att identifiera och 1 stérsta mojliga utstrackning minimera dessa riskers resultatpaverkan. All finansiell
risk ska rapporteras och analyseras av {6retagsiedningen och rapporteras till styrelsen. Detta ska ske

enligt bolagets gillande rutiner, vilka verkar for att begrénsa bolagets finansiella risker.

ForetagsParken Park Caproni 1 AB:s kapital tillgodoses genom eget kapital, med en soliditet 36,5 (38,5)
procent per arsskiftet. Rantekostnader dr ocksé ett av foretagets storsta kostnadsposter och det &r av
strategisk betydelse for ForetagsParken Park Caproni 1 AB att oavsett marknadsforutsdttningar alltid ha
tillgang till kostnadseffektiv finansiering. Malet {6r finansverksamheten &r att sdkerstilla
finansieringsbehovet till 1dgsta m&jliga kostnad inom de ramar och restriktioner styrelsen beslutar.

Marknadsrisk

Marknadsrisk dr att risken for att verkligt varde pa, eller framtida kassafléden fran, ett finansiellt
instrument varierar pd grund av férdndringar 1 marknadspriser. Enligt IFRS indelas marknadsrisker 1 tre
slag: valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. Den marknadsrisk som framst paverkar bolaget dr
ranterisk. Bolagets méalsittning ar att identifiera, hantera och minimera marknadsriskerna. Detta gérs av
ekonomiavdelningen enligt gédllande rutiner. Bolaget har inga valutaexponeringar.
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att bolaget inte ska kunna infria sina betalnings{orpliktelser vid
tortallotidpunkten utan att kostnaden for att erhalla betalningsmedel 6kar avsevirt. Enligt bolagets
gillande rutiner 4r likviditetshanteringen centraliserad till ekonomiavdelning for att ddrigenom optimera
utnyttjandet av likvida medel och minimera finansieringsbehovet. For att minimera likviditetsrisken gors

[6pande likviditetsprognoser for att sdkerstélla likviditet pa saviél kort som lang sikt.

Rénterisk
Med rénterisk avses risken att forandringar 1 rdnteldget paverkar ett bolags rintekostnader. Rénterisk kan
leda till forandring 1 verkliga virden, férdndringar 1 kassafloden samt fluktuation 1 bolagets resultat.

gédllande rutiner och 4r centraliserad till ekonomiavdelningen som har till uppgift att identifiera, hantera
och minimera eventuella rénterisker f6r bolaget. Detta rapporteras lopande till styrelsen. Majoriteten av
upplaningen sker pd 3 minaders rorlig rédnta vilket innbedr att bolaget kan vara exponerad {or kortsiktiga
foérandringar i rédntelidget. En 6kning respektive en minskning av réntan med 1%-enhet skulle dka
respektive minska réntekostnaden med 992 (3 506) tkr per ar.

Kreditrisk
Kreditrisk forknippas framst med san nolikheten for finansiell f6rlust som beror pa motparters oférmaga
att uppfylla de avtalsméssiga forpliktelserna forknippade med finansiella transaktioner eller instrument.

De finansiella motparternas risk virderas och dvervakas med malet att minska motpartsrisken. Bolaget
hanterar kreditrisken genom att begrdnsa sina motparter till ett antal storre vélkénda banker och

Iinansiella institutioner samt §vervaka deras stédllning.

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda mtiakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda intédkter 0 11
Upplupna kostnader 66 221
Upplupna riantekostnader till kreditinstitut 13 14
Upplupna rdntekostnader till koncernforetag 7 0
86 246
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Not 23 Transaktioner med nirstaende

Langfrsitiga fordringar
Ingaende balans
Nya erhallna fordringar

Kortfristiga fordringar
Ingaende balans

Nya erhallna skulder
Uppldsta fordringar

Langfristiga fordringar
Ingaende balans
Nya erhillna skulder

Kortiristiga skulder

Ingaende balans

Nya erhallna fordringar
Omforing till langtristiga skulder

Kopta tjinster
Central administration (AB Fastator (publ))

Central administration (Foretagsparken Norden Holding AB

(publ))
Fastighetstorvaltning (NPM Group AB)

Not 24 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivaingar
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22726

-24 592
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134

99
955

1 188

2023-12-31

95 447
95 447

2023-12-31

3 695
3 695
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287133
28 753
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2767
-25 170
2767

o
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2 047
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Not 26 Uppgifter om moderftoretag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér tretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Foretagsparken Norden Holding AB (publ) med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1

Stockholm.

Not 27 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foéretagsparken”), 559075-5145 som &r det yttersta
moderbolaget 1 den koncern 1 vilken ForetagsParken Park Caproni 1 AB, 559118-1945 ingar,
offentliggjorde sin arsredovisning f6r 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1
arsredovisningen att det foreligger viasentliga osékerhetstaktorer och betydande tvivel {6r
Foretagsparkens fortsatta drift ("Going Concern”). For ytterligare information, se Foretagsparkens
publicerade arsredovisning for rikenskapsaret 2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkédnnanden av
obligationsédgarna avseende det skriftliga f6rfarande som beskrivs 1 den publicerade arsredovisningen
(not 22). I samband med att det skriftliga forfarande godkdndes och avslutades erhdll Foretagsparken
undantag ("waiver”) fran den uppsédgningsgrund (’default” samt "cross-detault”) som beskrivs 1 not 22 1

den publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erholls 1 junt 2024.

Stockholm, den dagen som framgar av digital signatur

:_'4'_'

Erilk Hamrin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AA——

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557520856375 *‘@ Signerat EH, DA S




Verifikat

’ Transaktion 09222115557520856375

Dokument

e o iwsiaf e ol — i i e Y

4960 - ForetagsParken Park Caproni 1 AB
Huvuddokument
24 sidor

;ﬂ Startades 2024-06-24 13:20:33 CEST (+0200) av

e~ | Sebastian Rylander (SR)

8 Fardigstallt 2024-06-24 13:47:33 CEST (+0200)

= B — S

= o

{_‘% Initierare

l|' R N——
Sebastian Rylander (SR)

Foretagsparken Norden Holding AB (publ}
Org. nr559075-5145
sebastian.rylander@fastator.se

RN G N

L +46 709749685
Signerare
Erik Hamrin (EH) f Daniel Algotsson (DA)
Foretagsparken Norden Holding AB {publ) Personnummer 820407-5959
Personnummer 831212-3550 | daniel.algotsson@pwc.com
erik.hamrin@foretagsparken.se
+46733496619
I '
' BankID
BankIiD | -

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Daniel Kenny Martin Algotsson”
Signerade 2024-06-24 13:47:33 CEST (+0200)

. ¢

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ERIK

HAMRIN"
Signerade 2024-06-24 13:44:50 CEST (+0200)

1/2

B = _— iy el s A T e e AT Sl S o By s o R L




- Verifikat

Transaktion 09222115557520856375

e

inlne Soplonle Jo bl
L T b a2 b

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

| som kan visa dolda vilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

2/2

hhhhhh



=20240705:2024070803935

pwc

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i ForetagsParken Park Caproni 1 AB, org.nr 559118-1945
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for FéretagsParken Park Caproni 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av FéretagsParken Park Caproni 1 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér FéretagsParken
Park Caproni 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
FéretagsParken Park Caproni 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten i férvaltningsberéttelsen. Som
framgar av arsredovisningen féreligger en vasentlig osé&kerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt
drift for Foretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget i den koncern i vilken
FéretagsParken Park Caproni 1 AB ingar.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hodg grad av sadkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
ForetagsParken Park Caproni 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust,
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till ForetagsParken Park Caproni 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligf avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssead i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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