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Underskrifter

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fysingen Fastighets AB intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstdmma den/ § juni 2023.

Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer

Overens med originalen.

Stockholm 2023-06- ¢ G
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Fysingen Fastighetsakiiebolag
Org nr 556637-8252

Forvaltningsberattelse

Alimint om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fast och 10s egendom samt att upplata nyttjanderatt till fast egendom,

samt bedriva utvecklingscentrum for framtida livsmedel och konferensverksamhet. Bolaget innehar fastigheten

Upplands Vasby Torsaker 1:9

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning
Ekonomisk oversikt 2022 2021 2020

. Belopp i tkr

Nettoomsétining 4 317 2001 1083
Resultat efter finansiella poster -8 230 -{ 298 -3 6806
Soliditet % 99 98 93

Definitioner: se not 10

2019

94

e

Eget kapital .
_ ""__ Bundet eget kapital

FmteQEtkapit&I T

Balanserat resultat inkl
_arels resultat

Akliekapital  Reserviond

Belopp | tkr

Ingaende balans 100 20. 980 466

Arets resuliat o 7470

280 586
_T7470

Uid Brets utgang — T e

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 287 936 201, disponeras enligt foljande:

287 936

Balanseras i ny rékning

Summa

med tillhérande noter.

288056
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Resultatrdkning
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Nettoomsattning 4 317 2 001

e e 202 . - §
4 2 082

Rérelsens kostrnader
Rdavaror.och fornddenheter ~282 -
Fastighetskostnader -3 079 -1 155

Ovriga externa kostnader
Parsonalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella aniaggningstiligdngar

Rérelseresultat

-5 336
-1 973

-2 096

=2 419

4702
1 055

8 249

- 7249

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter .;- 20 -
Réntekostnader och liknande resultatposter | = o -49

Resultat efter finansiella poster 8230 -7 298

Bokslutsdispositioner o o
Resultat fore skatt 7470 <145

Skatt pa rets resultat = . 6




Fysingen Fastighetsaktiebolag

Org nr§56637-8252

Bala n-s-ré.kni*ng__ _

Belopp ithkr

AT

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
P&gaende nyanléggningar och forskott
avseende materielia anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

177 693

11 234

209 606

244 067

244 067

170
39 70U
236

4 247

486

- 258248

866
7153
73

6 886
439

40 838

10417

11612

47456

- : 1 -6:1‘2 ..

a5 275

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapita
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder _
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100
20

100
20

120

280 466
7 470

280 677

211

280 466

288 036

117
1384

3477

280586

3283
154

291 533

4.(7)
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Fysingen Fastighetsaktiebolag
Org nr856637-8252

_ N'ter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredwxsnmgslagen ach B@kf@rmgsnamndens allméanna rad

BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach koncemredovisning (K3).

Tillgangar, avsétiningar-och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

M’at’en’el’la anl'faggn'i’n gsﬁll-g-an-gar

nedskrwmngar l anskaﬁmngsvardet mgar forutom mkepspnset aven utglfter som ar dlrekt hanforhga tttl
forvarvet.

Avskrivningar _ - _ _ _
Avskrivning sker linjért dverillgangens beradknade nytijandeperiod eftersom det aterspeglar-den férvantade
farbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultat-
rékningen.

N yhj-an-depencd
Byggnader | 10-100 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer Bar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttfjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
och mark. Ingen avskiivning sker pa komponenten mark vars nytjandeperiod bedéms som obegrénsad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandepermd varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé

byggnader:

- Stomme 100 ar

” Stomkamp!ettermgar innervaggar mm 20-40 ar

- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

- Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Nedskrivningar

th varje balansdag bedoms om det f{nns nagon mdlkatzon pa att en tlllgangs varde dr lagre an dess redovisade

Erséttningar till anstélida
Ersattningar till anstéllda avser alia former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda.

Kortfristiga ersatiningar utgérs av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersétining efter avsiutad anstélining (pension). Kortfr‘istlga arsattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséttning till félid av en tidigare
handelse och en {illforlitlig uppskatining av beloppet kan goras.

Avglﬁsbestamda planer
| foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar

faststallda avgifter betalas och detinte finns forpliktelser att betala nagot yiterligare, utéver dessa avgifter

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfer de tianster

som ligger till grund for forpliktelsen.

Intdkter
!ntakter har taglts upp tlil verkllgt varde av vad som erhall:ts eller kommer att erhallas ooh redovasas 1 den

beraknas pa ett tleorIftllgt sétt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits eller lamnats redovisas som en bokslutsdisposttion | resultatrédkningen. Det

erhallna eller lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

5 (7)



Fysingen Fastighetsaktiebolag
Org nr 556637-8252

Not 2 Uppskattningar och beddmningar
Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,

uppskattmngar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors. Uppskattningar
och beddmningar &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under rddande om-

sténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands f6r att bedéma de redovisade vardena pa till-
-géngafr QCh skuider s'om 'ihte fann”a'rs framgér t‘y‘dligt 'fréﬂ andra kéllor D‘et verkli'ga utf'a!let kan avvika fran dessa

rakenskapgar

Not.3 Anstillda, personalkostnaderoch arvoden till styrelse

Medelantalet anstilida _ varay. | varav

Sverlge e 4 25% K 0%
Totalt - 4 25%, 1 0%

l.6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2022 2021

o

Loner och erséttningar 1299 681
Sociala kostnader 541 342
(varav pensionskositnad) (104) (105)

Not 4 Byggnader och mark
2022-12:31 2021-12-31

Ackumu/erade anskaﬁnmgsvard@n

Vid arets borjan 63 419 43089
Nyanskaffningar 275 20 330
Omklassificeringar 1831582 =
Vid érets slut 195 276 33 419

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan =15 900 -13 703
Justering fér komponentavskrivning - ~410
Arets avskrivning _-1683 . 1787
Vid arets slut _ {7583 _-15900
Redovisat virde vid arets slut 1778693 - 47519

Varav mark _2022-12-31 _2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden "~ 14847 14847

" Redovisat varde vid arets slut 14847 14847

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 _2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 1972 865
Nyanskaffningar 1107
Omklassificeringar 54425 =
Vid arets slut 56 406 T 1972

Ackumulerade avskrivningar

Vid &rets borjan -851 630
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden _ -415 -221
Vid &rets sluf -1 2686 -851

Redovisat viarde vid arets slut T BB 140 ' 1121




Fysingen Fastighetsaktiebolag
Org nir 5566378252

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott
- _ L ) L 20221281 2027-12-37
5 Vid &rets bérjan - 209 606 118 042
o Omklassificeringar -206 008 -
o} Investeringar 7836 91564

Redovisat virde vid arets slut 11234 - 209606

AARAATTE 21
n sy

% Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

FFan

Forsakringspremier 128 4086
Ovriga poster 358 33

486 439

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Hyror 1015 916
Ovriga poster § 198 264

1384 1180

Not 9 Koncernuppgifter
Féretaget har sitt séte | Stockholm och ar helégt dotterforetag till Torsaker Fastighets AB, org nr 556813-4026

med séte i Stockholm. Torséker Fastighets AB, som inte uppréttar koncernredovisning med héanvisning till
ARL 7 28, ar ett helagt dotterféretag till AltoCumulus Holding AB, org nr 559227-2719 med séte | Stockholm,

Av foretagets totala inkép och forsalining matt { kronoravser 10 % av inképen och 156 % av Grséljningen
andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillnér.

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Stockholm den /,(;:,_]um 2023

Goran Ennerfelt

Var revisionsberattelse har lamnats 2023- (4 .— / 9
Crowe Osbarne AB Py -

QloyBtbriverg’,
Auiitoriserad reyjsor



Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fysingen Fastighetsaktiebolag

Org.nr 556637-8252

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fysingen
Fastighetsaktiebolag for &r 2022,

Enligt v&r uppfattning har 'ﬁrsredwisningen upprittats i enlighet med
ﬁrsredowsmnﬂslagen Gch ger en 1 aila vasentll ga avseenden

enllgt érsredov:snmgslagen Fewaltnmgsberaltelsen ar fbrenhg med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tiflstyrker dérfor att bolagsstamman faststéiler resultatrikningen

" och balanstikningen.

Grmz d ﬁ;-'r uttm’mzdm

(ISA) GCh god revismnssad i S‘ven 26: Véﬁ ansvar 6nllgt df;ssa
stanndarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende 1 forhallande till Fysingen Fastighetsaktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de tevisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och
indamdlseniiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [6r aft arsredovisningen upprittas.
och att den ger én rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrralsan ansvarar ﬁven f‘{}r den mtcma kﬁntmll som {1611 bedﬂmer ar
nﬁgra.ms_en_tllga.fe.}aktlghate.r. vare .S.Ig d;:s.sa. bet‘ﬁl‘ pﬁ Gegﬁnﬂ.lﬁfhet.er
cller misstag.

Vid upprittandet ay Arsredovisningen ansyarar styrelsen for
hedt&mnmgen av bolagets formaga att for{sitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd 4r tilldmpligt, om forhdllanden som kan pdverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fartsaﬁ dnﬁ Antagandet om fGI‘lSﬁH dmft tlllampas dack mte s:)m

_m.te har..négﬂt reahstzskt al.tematw ttll .att gar_a nﬁg@t av daﬁ&_

R evimms ansvar

ﬁrsredo Vismngen sam hﬁlhétm{“ﬂtﬂ mnehﬁller nagra vasmtllﬂa
felak,t;gheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

""" ach aft lamna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden.
lellg sﬁkerhet ar en hog grad av sakerhet men cir mgen gdrat]tl for

ﬁnns Felaktlghetar kan u pp‘;tz’i pfx grund av Gegemltgheter aller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i rsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revisim enliﬂ'l I"SA anvﬁnder Vi pr@fessicmell't

revisionen. Dessutom_

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
-mlsstag; ,utfﬁrmar mh utfcjr granskmngsétgﬁrdﬁr bland annat utzfrﬁn

andamalsenhga for att utgijra en grund for vﬁra uttalanden Risken
fﬁr att 1111:& upptac:[{a en véisentlig felaktltrhet tﬂl ﬁ)l _ld av’

mzsstag, aﬂers»:}m oagentl 1gheter kan mnefatta agermde 1 mask;:}pl

forfalskning, avmkthga utelimnanden, felaktig information eller
Asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till

omstandighetema, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den

interna kontrollen.

- utv arderar Vi lamplighete'n i de ' re‘d{}v i’sniﬂgsp ri'nc'ip er Som "ian’vcinds

antagandet Om fﬁrtsatt drlft w_ti upprattandat av é.rsredwlsmngen Vi

drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhémtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser

sédana hindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande

tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfakior, mésie vi 1
revisionsberattelsen fista uppméarksamheten pa upplysnmgama i

arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eiler, om
sé’tdana upplysmmgar ar Qtlllraﬁkllga mmdiﬁera uttalandet om.

_kan _forts atta verks.amhsten |

- utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukfuren och
jmnahallet i ﬁrsredmrlsmngen darlbland upplysmngama ach om

handelsemﬂ pﬁ stt satt som gf;r en rﬂttv:sandﬁ: blld

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa

informera om betydelsefiilla mkttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi |
identifierat. /%
<

Fysingen Fastighetsaktiebolag, Org.or 556637-8252
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e Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagf:ts wnst cller fbrlust och dairmed vart uttalanda om detta, ar att

Utbver var fevision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens frvaltning 18t Fysingen Fastighetsaktiebolag
for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betfridffande bolagets vinst eller forlust.

en rewsmn som utI:‘-::Jrs enllgt god rewsl{)nssed 1 Sverwe &Htid
kommer aft uppticka dtgérder eller forsummeiser som kan foranieda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst-eller farlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihiet
for rikenskapsdret.

--G’mrzd ﬁ)r nmﬂmdm

:enl_lgt__dessa kra_v .

Vi anser att de revisionsbevis vi h‘ﬂl‘ inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenligd som grund for véra uttalanden.

S{prdsens ansyar

:betraffande bcslagats vmst eller farlust V{d fi)rslag tﬂl utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen #r

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
‘Vl professmnellt amdbme Gch har el pmfessmnaﬂt skeptlsk

granskmngsatgﬁrdcr Som utfbrs baseras pa var pmfesqlanella
beddmning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att
vi folcuserar granskningen pé sddana digdrder, omriden och
forhéllanden som #rvisentlica for vérksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha s#rskild betydelse fr bolagets situation. Vi
odr igenom och provar fattade beslut; beslutsunderlag, vidtagna
Atgirder och andra forhéllanden som #r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenlist med akiiebolagslagen.

fﬁrsvarhg med hansyn tlll de krzw som balagets verksamhetsart

kﬂnsall_dermg_sbehm{ ,_l_1kv1d1tet.qch. S_t-:il_l_m_ng i ovrlgl:

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltaingen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
ndeot vasentligt avseende:

Aulktoriserad revisor

- foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranteda ersittiningsskyldighet mot bolaget, eller

ﬁrsredwlsmng_slag_en eiler b@lag_sordnmgen

Kopian 5v-e--re_nfsst’a‘lmme r;rl’nfed originalei

Fysf’i'nggn Fastighetsaktiebolag, Org.nr 556637-8252




