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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Bjorkriset AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 17 mars 2025. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

lag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer dverens med originalen.

Malmo den 17 mars 2025

Eddie Juhhln
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Styrelsen for Victoriahem Bjorkriset AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
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>} Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
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% Forvaltningsherattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheterna Bjorklovet 1 och Varberga 12 i Orebro. Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av

bostadsfastigheter.
Foretaget har sitt sdte i Malmo.

Vdasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 41 368 39 485 38 835 20 047
Resultat efter finansiella poster -11 773 -13 411 -1 953 162
Soliditet (%) 15,0 14,4 18,2 14,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 100 84 876 -24 034 60 942
Disposition enligt beslut av
arsstamman: -24 034 24 034 0
Aktiedgartillskott 20 000 20 000
Arets resultat -16 802 -16 802
Belopp vid arets utgang 100 80 842 -16 802 64 140

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 80 841 563

arets forlust -16 801 949
64 039 614

disponeras sa att

| ny rakning éverfores 64 039 614
64 039 614

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatr'a' kning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr 1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettomsattning 41 369 39 486
Aktiverat arbete for egen rakning 98 74
Ovriga rorelseintdkter 191 956
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 41 658 40 516
Rdrelsens kostnader
Ravaror och fornodenheter -10 983 -11 407
Ovriga externa kostnader -3 070 -3 028
Personalkostnader 2 -3 678 -4 500
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3,4 -17 010 -16 531
Ovriga rorelsekostnader -199 -159
Summa rorelsekostnader -34 940 -35 625
Rorelseresultat 6718 4 891
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -529 -253
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1175 809
Réntekostnader och liknande resultatposter = -19 137 -18 858
- Summa finansiella poster -18 491 -18 302
Resultat efter finansiella poster -11 773 -13 411
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag -5 029 -10 623
- Summa bokslutsdispositioner -5 029 -10 623
Resultat fore skatt -16 802 -24 034
Skatter
Arets skattekostnad 0 0
Arets resultat -16 802 -24 034
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Bala nsrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr L

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3,6 408 483 413 803
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 0
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar B, 7 1 801 8 289
Summa materiella anlaggningstillgangar 410 284 422 092
Summa anlaggningstiligangar 410 284 422 092
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 325 375
Fordringar hos koncernforetag 14 944 274
Ovriga fordringar 227 835
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 624 586
Summa kortfristiga fordringar 16 120 2070
Summa omsattningstillgangar 16 120 2 070
SUMMA TILLGANGAR 426 404 424 162
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital ' 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 80 842 84 876
Arets resultat -16 802 -24 034
Summa fritt eget kapital 64 040 60 842
Summa eget kapital 64 140 60 942
Langfristiga skulder g

Langfristiga skulder till kreditinstitut 0 255 909
Skulder till koncernforetag 08 489 98 489
Derivat 783 253
Summa langfristiga skulder 99 272 354 651
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 256 165 0
Leverantdrsskulder 1964 2 935
Skulder till koncernféretag 119 703
Ovriga skulder 349 351
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter | 4 395 4 580
Summa kortfristiga skulder 262 992 8 569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 426 404 424 162
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader som ar forvaltningsfastigheter 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda
2024 2023

Medelantalet anstalida 6 7



Victoriahem Bjorkriset AB
Org.nr 556800-5465

Not 3 Byggnader och mark

6 (8)

2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 478 287 470 759
Forsaljningar/utrangeringar -457 -340
Omklassificeringar 11 889 7 868
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 489 719 478 287
ngaende avskrivningar -64 484 -48 135
~orsaljningar/utrangeringar 258 181
Arets avskrivningar -17 010 -16 530
Utgaende ackumulerade avskrivningar -81 235 -64 484
Utgaende redovisat virde 408 483 413 803
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024 2023
Ingaende anskaffningsvarden 15 15
Overtagande genom fusion 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15 15
Ingaende avskrivningar -15 -14
Overtagnade genom fusion 0 0
Arets avskrivningar 0 -1
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 -15
Utgaende redovisat varde 0 0
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
concernforetag 5 256 5452
Ovriga riantekostnader 13 600 13 149
Ovriga finansiella kostnader 281 256
19 137 18 858
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Not 6 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 256 400 256 400
256 400 256 400

Not 7 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 8 289 12 181

Inkop 5400 3976

Omklassificeringar -11 889 -7 868

1 801 8 289

Utgaende redovisat virde 1801 8289
Not 9 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare an ett ar men inom fem ar efter balansdagen 0 256 162

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen 98 489 98 489

098 489 354 651

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget dr helsgt dotterbolag till Victoriahem Holding Orebro AB (org.nr 559111-3716) med sate i Malmad. Vonovia
SE, org.nr HRB 16879, med sate i Bochum, Tyskland ar moderforetag i den minsta koncern som foretaget ingar i.
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Not 11 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststillelse.

Malmo den 12 mars 2025

Per Ekelund
Ordférande

Peter Ullmark

Var revisionsherattelse har |[amnats den 14 mars 2025
Ohrlings PricewaterhquseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tl|| bolagsstamman | Victoriahem Bjorkriset AB, org.nr 556800-5465
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Bjorkriset AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Victoriahem Bjorkriset ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Victoriahem
Bjorkriset AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill

Victoriahem Bjorkriset AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar nodvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlllampas dock inte om
beslut har fattats om aft avveckla verksamheten. ,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi aven utiort en revision av styrelsens forvaltning for Victoriahem
Bjorkriset AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Victoriahem Bjorkriset AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av boiagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
‘evisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmo den 14 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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