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Undertecknad styrelseledamot i Donald Ericsson Fastigheter AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststdllts pa arsstimma den 19 juni 2023,

Stéimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Uppsala 2023-06-20
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Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet avser fOrvaltning av fastigheter 1 dotterbolagens fastigheter,
samt forvaltning av noterade och onoterade vardepapper.

Uthyrningsgraden i koncernens fastigheter har varit fortsatt hog. De totala hyresintdkterna uppgar

till 37 174 (34 044) Kk.
Bolagens samlade nettoresultat uppgick till 2 032 (5 853 ) Kkr.

Resultatet av fastighetsf‘drvéltﬁngen fore finansiella kostnader uppgick till 4 238 (7 345) Kk.

Vid arsskiftet uppgick marknadsvirdet pa koncernens portiolj av noterade och onoterade
virdepapper till 45 (58) Mkr.

Fimansiering

De fastighetsédgande bolagen har skulder till kreditinstitut om 157 (165) Mkr vilka I18per med
rorlig réanta.
Koncernens likviditetsreserv utgors av banktiligodohavanden och bérsnoterade vérdepapper.
Vakansgrad

Under aret har en liten vakansgrad funnits.

Vid arsskiftet uppgér den uthyrningsbara ytan till c:a 28 300 kvm varav 1 364 (3 156) kvm &r outhyrda.
Detta motsvarar en vakansgrad pa 4,8% (11,1%).

Foretagets séte dr 1 Uppsala.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarstversikt visas 1 KSEK

2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5250 5250 5250 4 000
Resultat efter finansiella poster -6 636 -1 587 -686 -299
Soliditet (%) 26,43 32 34 33
Definitioner av nyckeltal, se noter
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Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

Forandringar i eget kapital

Aktiekapitabskrivningsfond Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 25 807 814 27 501 934 2 183 632 55 593 380
Utdelning -1 553 618 0 -1 553 618
Balanseras i ny rdkning 2 183 632 2 183 632 0
Arets resultat -1 558 932 -1 558 932
Belopp vid arets utgang 100 000 25 807 814 28 131 948 -1 558 932 52 480 830
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 28 131 948
Arets resultat -1 558 932
26 573 016
Forslag till disposition:
Utdelning 1 500 060
Balanseras 1 ny rdkning 25073 016
26 573 016
Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslér att utdelning 1dmnas med 1 500 000,00 kr. vilket motsvarar 15 000,00 kr. per aktie.
Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstdmman.
Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och

risker stdller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgér av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sd som vésentliga investerimgar, forsdljningar eller avveckling.

Betréffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.
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Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av-~ och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Nedskrivningar av omséttningstillegangar utéver normala
nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag
Fordandring av periodiseringsfonder
Fordandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat

Arets resuliat

A\

Not
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2022-01-01
2022-12-31

5250 000
3 561

2021-01-01
2021-12-31

5249 999
3 407

5253 561
1072 198
-4 494 095

-6 065 791

2 382

-11 629 702

-6 376 141

3 182
-262 606

259 424

-6 6335 565

8916 595
-11 140 031
8 275 562
231 967

6 284 093

-351472

-1207 460

-1 558 932

5 253 406

-2 198 368

-4 212 945

-196 512

-90

-6 607 915

-1 354 509

0
232 696

-232 696

-1 587 205

3425 092
0

1226 141
-433

4 650 800

3 063 595

-879 963

2 183 632



Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos intresseftretag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

W\

Not

2022-12-31

494 993

2021-12-31

691 505

Ln

494 993

83 684 483
1 826 240

691 505

83 684 483
1 666 160

85 510 723

86 005 716

111 199 354

953 084
20 300

85 350 643

86 042 148

108 775 646
487 898
19 000

112 172 738

10 427

109 282 544

49 139

10 427

315 754

49 139

218 998
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Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Coer?

x Eget kapital

b

) Bundet eget kapital

) Aktiekapital 100 000 100 000

.t Uppskrivningsfond 25 807 814 25 807 814

1 Summa bundet eget kapital 25907 814 25 907 814
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 28 131 948 27 501 934
Arets resultat -1 558 932 2 183 632
Sumima fritt eget kapital 26 573 016 29 685 566
Summa eget kapital 52 480 830 55 593 380
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 0 8 275 562
Ackumulerade dveravskrivningar 0 231 967
Summa obeskattade reserver 0 8 507 329
Avsiittningar
Ovriga avséttningar for pensioner och liknande forpliktelser 3267 391 3 390 780
Summa avsidttningar 3267 391 3 390 780
Langfristiga skulder L |
Ovriga skulder 3 586 000 3 586 000
Summa langfristiga skulder 3 586 000 3 586 000
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 117 618 118 085
Skulder till koncernforetag ‘ 137 005 853 122 754 740
Skatteskulder 888 428 682 717
Ovriga skulder 641 068 518 437
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 517 447 441 161
Summa korttristiga skulder 139 170 414 124 515 140
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 504 635 195 592 829

\WA
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Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.,

Foretaget som utg6r moderforetaget for en koncern med dotterforetag enl. not,uppréttar ej koncernredovisning med

hénvisning till regleran i 7 kap. 3 § ARL.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och mstallationer

Noter till resultatrikningen
Not2 Medelantal anstillda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrikningen

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaf
Utgadende anska
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

ningsvérden

2022

5,00

2022-12-31

1021 404

Antal &ar

S5

2021

5,00

2021-12-31

1 021 404

ningsvarden

1021 404
-329 899
-196 512

1021404
-133 387
-196 512

-5260 411

-329 899
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Donald Ericsson Fastigheter AB

Org.nr. 556067-8699

NOTER

Not4 Andelar i koncernféretag

Foretag

Organisationsnummer
536228-4934

Donald Ericsson Fastigheter II
AB

556600-0922

556686-9508

Donald Ericsson Fastigheter IV
AB

556686-9540

Donald Ericsson Vérdepapper
AB

556783-8817

Donald Ericsson Fastigheter VI
AB

556729-4532

Donald Ericsson Fastigheter V
AB

556744-9722

Donald Ericsson Fastigheter 111
AB

Site

Uppsala

Uppsala

Uppsala

Uppsala

Uppsala

Uppsala

Donald Ericsson Fastigheter VII Uppsala

AB

356861-4035

Donald Ericsson Fastigheter
VIIIAB

916624-9616

Sétra 104:6 KB

W

Uppsala

Uppsala

Antal
/Kapital-
andel %

1 000

100,00%

1 000

100,00%

1 000

100,00%

1 000

100,00%

1 000

100,00%

1 000

100,00%

1 000

100,00%

1 000

100,00%
7

1,00%
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2022-12-31

Redovisat

viarde

230 000

129 000

79 722 022

100 000

100 000

100 000

3247792

100 000

5 669

2021-12-31

Redovisat

virde

230 000

129 000

79 722 022

100 000

100 000

100 000

3 249792

100 000

5 669

83 734 483

83 736 483



Donald Ericsson Fastigheter AB

Org.nr. 556067-8699

NOTER

NotS Andra langfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 666 160 1 506 080
Arets amorteringar 160 080 160 080
Utgaende anskafiningsvérden 1 826 240 1 666 160
Redovisat virde 1 826 240 1 666 160

Not 6 Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingéng 25 807 814 25 807 814
Belopp vid arets utgang 25807 814 25 807 814

Not 7 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Fortaller senare @n 5 ar 3 586 000 3 586 000

Ovriga noter

Not 8 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Pantséttning pension 2 629 487 2 728 783
Aktier 10 427 49 139
Summa stéllda sdkerheter 2 639914 27317 922

Not9 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Generell borgen for 6vriga koncernbolags laneskulder

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

W\
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Donald Ericsson Fastigheter AB
Org.nr. 556067-8699

NOTER
Uppsala
2023-06-05 ey

Marcus Ericsson Bengt Simfonsson

Verkstéllande direktor

b T

Jacob Ericsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den ' ‘§ ;r N i 2 4,723

Ulf Sunglborg %%(/

Auktorigerad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Donald Ericsson Fastigheter AB, org. nr 556067-8699

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Donald Ericsson Fastigheter AB for ar 2022,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden réttvisande
bild av Donald Ericsson Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret eniigt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grun_&_fﬁr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Donald Ericsson Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

otyrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktdren som har ansvaret fér att  Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren fortsatta verksamheten. De upplyser, n&r sa &r tillampligt, om
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer &r nodvéndig  férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighetereller  drift tillimpas dock inte om besliut har fattats om att avveckla
misstag. verksamheten.

Revisorns ansvar

!‘:mna mal_ L At uppnd en r'm“.g grgd - ?akerE\et om“huruxflda — utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

och att IABmna en revisionsberattelse som innehalier mina uttalanden. upplysningar

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for '

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige —— drar jag en sluisats om lampligheten i att styrelsen och

ailtid kommer atf upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser

anvandare fattar med grund i arsredovisningen. sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
. _ ) , _ tvivel om bolagets férmaga att forisatta verksamheten. Om jag

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,

omgif?me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela maste jag i revisionsberaitelsen fasta uppmérksamheten pa

revisionen. Dessutom: upplyshingarna i arsredovisningen om den vésentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsheréttelsen. Dock kan framtida handelser eller

— Identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran d isker inh& isionsbevi 2 : . ;
L3 ORER. ILSNET DER IRMONIET REASICHSORVIE SOy férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta

tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet verksamneten.

till tolid av oegentlighster &r hogre an for en vasentlig felaktighet  — ytvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
agerande i maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till _ informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten I de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
den interna kontrollen. identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

'Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning fér Donald
Ericsson Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i {6rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
wverkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden -
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Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i férhallande till Donald Ericsson Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentiigt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedtma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt. |
Verkstillande direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de |
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras 1
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska

skétas pa ett betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddéma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 15 juni 2023

UIf Sundiorg
Auktorisgrad revisor
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