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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastlghetsfc}rvaltmng och dger och forvaltar 78 lagenheter och 13 lokaler 1 tre
byggnader inom Orebro kommun.

Foretaget har sitt séte 1 Orebro.

Viisentliga héindelser under riikenskapsaret

Under 4ret har omfattande fasadrenovering genomforts pa fastigheten Hampan 18.

ﬁgariﬁrhﬁllanden

Fastlghets A 3 5 56713 53 13 Cleapatra Fastlghets AB 5561 19 1486 Sjoborg C@fpomtmn Kl -
916459-0680, Meritaten F astighets AB 559035-9591, Khafre Fastighets AB, 556089-8685, Villa Viking

AB, 556015-2689, Viking Fastighetsbolag AB, 556582-4769, Fastlghetsbolaget (Gladan 1 Kumla AB,
559173-6219 samt Selene Fastighets AB, 55 9268-1711. Bolaget #r komplementir i Sjoborg C@rporatmn

Flerrsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 "
Nettoomséttning 6 884 6772 6 668 6431 53810
Resultat efter finansiella poster 727 2 635 2867 2344 1 597
Soliditet (%) 16 14 12 11 7
Avkastning pa eget kap. (%) 11 43 54 49 23

Flerarsoversikten har ej omréknats i samband med tillampningen av K3.

Foriindring av eget kapital
Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 100 000 20 000 5224 624 742 718 6 087 342
DlSp osition enligt beslut
av arets drsstdimma:

Balanseras i ny rdkning 742 718 =742, 718 _ 0
Arets resultat 577 211 577 211

Belopp vid édrets utging 100 000 20 000 5967 342 577 211 6 664 553

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5967 342

arets vinst 577211
6 544 553

disponeras sa att

i ny rékning dverfores 6 544 553
6 544 553

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter
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Rorelsens intiakter
Hyresintakter 6 884 418 6 772 343
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Ovriga intdkter 8 062 3 001

6 892 480

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 4755 812

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar =790 088
-5 545 900

Rorelseresultat 1346 580

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 617

Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -620 331
~619 714

Resultat efter finansiella poster 726 866

Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 726 866

Skatt pa arets resultat -149 655
Arets resultat 577211

6 775 344

-2 822317
800 288

3 152 739

77
-517 322
-517 245

2 635 494

-1 700 000
935 494

-192 776
742 718
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Sumima omsé f;fmngsﬁuggngar

Not

39 066 005

526 825
67 915
594 740

1104 957

40 765 702

39 856 093

481 225
47 996
529 221
2929712
3 458 933

43 315 026
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Balansrikning Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akti ekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumina eget kapital

Avsittningar 5
Ovriga avséttningar

Léngfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder i1l kreditinstitut
Leverantorsskulder

Summa kortfristiga skulder

APITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET K

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

5967 342

6 544 553
6 664 553

122 493

29 153 044

2 919 000

32 072 044

254 754
1012514
1906612

40 765 702

100 000
20 000
120 0006

5224 624

742 718
5967 342
6 087 342

102 813

29 792 888
35211 888

639 344
899 237
1912 983

43 315 026
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Noter

Notl Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrédndrade jimfort med f6regéende ér.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pé et tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar _ _
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader - Stomme 80 ar
Byggnader - Vérme 50 ar
Byggnader - El 40 ar
yggnﬁder F.Ons_t.er 50 ar
By.ggnader - Tak 40 ar
Byggnader - Styr- och Overvakningssystem 30 ar
Byggnader - Ventilation 25 &r
Markanlidggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Bilar 5 &r
Inventarier, verktyg och installationer 3-10ar

Total skatt u gors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skat avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skatiesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till foljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt ba. ansrakmngsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgingar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsluining.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Upp’sl{aﬁt‘tningar'@ch bedﬁmningar

'balansdagen skulle kunna, m:ﬂebara en betydande rlsk for en Vasenthg Justermg av redovlsade varden for
tillgangar och skulder under nésta rékenskapsar:

Nar det géller materiella anlaggmngstl,.lgéngar‘har en uppdelning i komponenter gjorts 1 de fall dér
skillnaden i nyttjandeperioder mellan de olika komponenterna #r visentlig. Det bokforda virdet pa den
materiella anldggningstillgdngen har fordelats enligt respektive komponents andel av det bedémda
verkliga vérdet. Bedémningen av nyttjandeperioder for de visentliga materiella anliggningstillgangarna
baseras pa tidigare egna erfarenheter samt de gemensamma riktlinjer géillande komponentredovisning

som Fastighetségarna Sverige och SABO tagit fram.

\/Ioderforetag 1 m koncem dir Svenska Durox AB, 556012-6806, ingdr 4r Nefertiti Fastighets AB,
556045-9520, med site 1 Orebro. Inga ink&p eller fmsaljnmgar har dgt rum mellan bolagen under aret.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader till koncernftretag 98 241 66 972
Ovri ga rantekostnader 522 090 450 021
620 331 516 993



Svenska Durox AB 7(8)
Org.nr 556012-6806

Shagiy

Not 4 Byggnader och mark

B

P o B

: {'
¢
¢
;&
£
Y
i
¥
[#
g

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets aVSl{Iigmingar-'

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viarde mark

Not 5 Avsiittningar

Avsiittning uppskjuten skatt

Belopp vid 4rets ingéng
Arets avséttningar

Skuld till Nefertiti Fastighets AB
Langfristig skuld till Handelsbanken

2022-12-31

54130 216
54 130 216

-14.274 123

=790 088

-15 064 211

39 066 005

9 849 099

2022-12-31

102 813
19680
122 493

2022-12-31

2919000
29 792 388
32 711 388

2021-12-31

54 130216
54 130 216

-13 473 835

-800 288
-14 274 123
39 856 (93

9 849 (099
9 849 099

85 235
17 578

2021-12-31

5419000
30 432 232
35851232

Av langfristiga skulder till Handelsbanken betalas 26 595 668kr senare 4n 5 dr efter bokslutsdagen.

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

31 464 700
31 464 700

2021-12-31

31 464 700
31 464 700
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e Not 8 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
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Ansvar som komplementir i kommanditbolag 18 725 489 19 030 154
18 725 489 19 030 154
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Orebro den 22 maj 2023

Thomas Lundstrém.
Verkstillande direktor

Vér revisionsberdittelse har limnats 14 jlant 203
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Svenska Durox Aktiebolag, org.nr 556012-6806.

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

inlanden

V1 har thfﬂﬂ: en rewsmn av arsredcmsn:ngen mh kancemred@wsnlngen fer“

Enhgt var _uppfattnmg har arsredowsmngen och koncemredowsnmgen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dessas fmans:ella resultat for
aret enligt ars redovisningslagen. Farvaltmngsberattelsen ar férenlig med
arsredomsn:ngens mh koncemredwsmngens amga de]ar

balansraknm_gen for moderbalag_et och kmcernen
Gyl 7O at{alanden

VI har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Svenge Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fill
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i

- &urigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Slyreisens ool verkstdlande divekifrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéliande direkttren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enhgt arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstéllande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvéandig for aft upprétta en arsredovisning och kancernredwsmng SOM
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direkt6ren f6r bedémningen av bo!agets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s& &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktorer:
avser att Ilkmdera boiaget upphara med verksamhetan eller inte har nagot

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppﬁé---en rimlig grad av S’fsikerhet;@m a:tt-_érsredavi_sﬁifngeﬂ-
‘och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

b felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentltgheier eller misstag, och att:

ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en h grad av sakerhet men a.r mgen garanti for att Eﬂ

att u pptacka en vasenthg felaktxghet om en sadan ﬂnns F’elaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag 6ch anses vara vasentl:g__a
o de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

har en pmfessmnellt skept[sk mstallnmg under hela revisionen. Dessutam:

» identifierar och beddmer vi riskerna f0r vasentliga felakﬂgheter !

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elfer misstag, _utformar och utfér gransknmgsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhé&mtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgtra en grund fér vara

uttalanden. Risken fér aft inte upptécka en vasentlig felaktighet il fG[]d
av oegenthgheter ar hc}gre an fcjr en vasenthg felaktnghet som bemr pa

ferfalsknlng, _avsakti[ga utelamnanden felakt!g mfarmatlen eller
asidosattande av lntern kmtmll

har betydelsa fcr Var remsmn far att utfc:rma gransknmgsatgarder sam
ar lémpliga med hansyn fill omstandlghetema men inte for aft uttala

0ss om effeldiviteten | den interna kontrollen.

« drarvi en slutsats om lamp]:gheten i att styrelsen och verkstéliande

direki6ren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av

arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osékerhefsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och

koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Oim vi drar slutsatsen
zatt det fmns en vasentlig msakerhetsfaktar maste vl 1

datumet fcr remsuensberaﬂelsen Dcck kan framtlda handelser elier
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta
verksamheten

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle

| arsredwgnmgen @ch koncernredwsnmgen danbiand

aterger de underhggande transaktlonema t}Ch handelsema pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

« inhdmtar vi fillréckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informatiotien fér enheterna eller affarsaktivitetérna inom

koncernen for aft gora etf uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for stymlng, werva!mmg och utiérande av koncernrevisionen.

Vi &r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland anhat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulta iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. Lf

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ialandlen

Utwer var remsmn av. arsredgwsnmgen och k@ncemredwsnmgen har vi

2022—1 2- 31 samt av forslaget t:ll dlSpC‘rS :tmner betraffande bo!agets v;nst
eller foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |

f@waltmngsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstallande

direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

{Grumng fm’ i1 ms’gfmjaﬁ

'denna beskrws narmare ] avsnlttet Rewscms ansvar Vi ar oben:}endei

férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr8ckliga och

.andamalsenhga som grund fér vara uttalanden.

| iﬁf@ﬁﬂ%ﬂa ooh Efﬁf’ﬁeaﬁﬁﬁi‘?ﬁﬁ iiﬁ@iﬁwﬂﬁﬂ amm?

bolagets wnst e]ler forlust Vld farslag tili utdelnmg mnefaﬁar detta bland

annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets: och keneernens verksamhetsart, amfattnmg ach risker
stéller pa storleken av.moderbolagets och koricernens egna kapital,
konsdlideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gwrigt.

:Styrelsen ansvarar for bo agets ﬂrgamsatlan och fowa!tningen av bolagets

b@lagets c:ch k@ncemens ekﬂnomrska Situa'tlon ach att fillse aﬁ bﬁlagets
ﬁrgamsatmn ar uh‘armad sa aﬁ bmkformgen medelsforvaltnlngen och
betryggande sétt, Verkstallande d rektoren ska skota den Iapande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat .
vidta de atgérder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska
skdtas paett betryggande satt.

E, @'V-ﬁ-i& LS SiNievar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direktoren i _nag_at va_s_enti_lgt avseende:
kan feranleda ersattmngsskyldlghet met bo}aget s Ier

¢ pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. |

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets

'v'lnst eller forlust’ m’h darmed Var't uttalande om: detta 'ar a’tt med' rlmllg

'ersattnmgsskylmghet mﬂt belaget eiler att ett forslag il disposﬂmner av

bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

-prafessmnellt omdeme och har en professgonellt skept;sk mstallmng under

hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen

av rakenskaperna Vilka tillkemmande granskningsatgédrder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt irisk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgarder, omraden och férhaltanden som &r vésentliga for verksamheten

och dar avste—g ach Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna &tgérder och andra fGrhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag for vart uttalande om styrefsens

férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Orebm den 14 jl.lnl 2023

ﬂuktonserad revisor




