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FORVALTNINGSBERATTELSE

2022-01-01--2022-12-31.

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 10309346 9897838 9820 211 9510414 9331323
Resultat efter finansnetto: 3680463 3700 704 3 746 350 6 643 443 4 862 663
Balansomslutning 05181677 91911275 97292944 73972185 69 237 088

information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestér i att 8ga och forvalta fastigheter samt dérmed forenlig verksamhet.
Bolagets agare ar Svenska Hus AB och har sitt sate i Goteborg.

Anstéllda _
Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal. Léner eller andra ersattningar har
ej utgatt.

Vasentliga handelser under och efter arets utgang

Inga vasentliga handelser har hant under verksamhetséret eller efter dess utgang.

Framtida risker

Bolaget &r exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken fér férsémrat kassafldde fran den Idpande verksamheten.
Detta kassaflode paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den storsta risken for snabbt forsamrat
kassaflode fran den lopande verksamheten finns i risken att hyresintakterna reduceras.

Detta uppstar frimst genom Okade vakanser eller Sh-yr:es-ffir-f_Ujstér. Bolaget har genom éren efterstrévat
att ha flera mindre hyresgaster istallet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken for brist pa tillgang till kapital.
Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stallning med lang genomsnittlig rantebindning.

Forandring av eget kapital

Fmandrmg av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

Ingdende saldo 100000 2454 565
Arets resultat 3270 138
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans férfogande staende medien,

Fran foregaende ar kvarstaende vinstmedel 2 454 565
Arets resultat 3270138
Summa 5724703

Disponeras pa foljande satt

till aktieagaren utdelas 5 000 000
| ny rékning balanseras 724 703

Summa 5724703

Styreilsens motivering

Bolagets egna kapital har beréknats i enlighet med arsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allméanna rad.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som uppstalls
i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen.

Verksamhetens art och omfattning medfor inte risker i stérre omfattning 8n vad som normalt forekommer
inom branschen.

'Styrelsens bedijm'ning av den ekonomiska stéllningen i'nnebér 'att utdelningen ér f(’i‘rsvarlig i fﬁrhéllande 'ti!!: de

stallnlng l ovngt Styrelsen bedamer att den foreslagna utdelnmgen lnte kommer att paverka bolage‘ts
formaga att fullgora sina forpliktelser pa kort eller [ang sikt.
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RESULTATRA Not 2022 2021

Rorelsens intakter
Hyresintakter 10 309 346 9 897 838

Summa rorelsens intakter 10 309 346 9 897 838
Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader -3825192  -3910 297
Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar 2 -1 203 479 -936 600
Ovriga rorelsekostnader -643 750 -621 250
Summa rorelsens kostnader -5 672421 = -5 468 147
Rorelseresultat 4 636 925 4 429 691

Resulitat fran finansielia poster
Ranteintakter 657 03

Rénteintakter koncern 1598025 1690 166
Rantekostnader -1 809 238 -1 231 236
Rantekostnader koncern | -745906  -1188010
Summa resultat fran finansiella poster =056 462 -728 987
Resultat efter finansiella poster 3 680 463 3700704
Bokslutsdispositoner

Avsattning till periodiseringsfond 0 -2 780
L&mnade koncernbidrag 0  -2985000
Erhallna koncernbidrag 644 756 0
Resuitat fore skatt 4 325 219 712 924
Skatt pa arets resultat -1 055 081 -267 286

Arets resultat 3270138 445 638
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BALANSRAKNING (Kr) Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR 1

Materiella anlaggningstillgangar .
Forvaltningsfastigheter 2 42 776 951 35 206 555

Summa materiella anlaggningstillgangar 42776951 35206 555

Summa anlaggningstillgangar 42776 951 35 206 555
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 39 931 1 666
Fordringar koncernféretag 52137631 56640178
Skattefordringar 136 582 0
Ovriga fordringar 7 103 86
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 83479 62 790
Summa kortfristiga fordringar 52404726 56704720
Summa omsattningstillgangar 52404726 56704720

SUMMA TILLGANGAR 95181677 91911275
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

LA ngfristiga sku Ider

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

2 454 565
3270138

5724 703

5824 703

231619

231 619

5 209 366
5209 366
O
14 004

14 004

82 798 820

0
1103 165

83 901 985

95181 677

2021-12-31

100 000
100 000
2 008 927
445 638
2 454 565

2 554 565

231 619

231 619

4 154 285
4 154 285
82 798 820
14 004

980 320
156 537
1021 125
2157 982
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NOTAPPARAT (Kr)
Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt

Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

utgifter sorm ar direkt hantorliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for l0pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststalit vid anskaffningstillfallet i da radande prisniva.

Nyttjandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer och datautrustning 5 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindeiningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 ar

Installationer 10-30 ar
Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)

Laneutgifter o _
|_.aneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

a oy
[T
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Finansiella tiligangar och skulder
Finansiella tiligangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.
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Sakringsredovisning
Sakrmgsredowsmng tullampas endast da det flnns en ekonomlsk relatlon mellan sakrmgsmstrumentet

5: L omom o ow . . " r s

.att sakrlngsforhallandet forvantas vara mycket eﬁ’ektwt under den perlod for wiken saknngen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och féretagets mal for nskhantermg och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

S’ékr’ing av ré"nt‘erisk

hanteras fc:rretradesws genom att anga derwatavtal med av styre!sen godkanda motparter

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultafrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till folid av tidigare
transaktioner eller handelser. '

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alia skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporéra skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att i framtiden anvénda
skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade véardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvarde-

berdknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omproévas
varje balansdag.

Intakter
De’t 'infl'éde av 'ekonomisk'a férdel’ar som fﬁretaget erhéllit eller'kom mer att erhél]’a fi:')r egen rékning

erhailas med avdrag for rabatter
Hyresintakter periodiseras 6ver kontraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderforetag i den stérsta koncern dar bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar
AB Guliringsbo Egendomar, §56213-5748, Goteborg.

Moderféretag i den minsta koncern déar bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.

— e ————
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Not2 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar

Utgaende anskaffningsvérden

Ingédende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

Not 3  Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

40 823 799
8773 875

-5 617 244

1 203 479

-6 820 723

42 776 951

Sid 8 (8)
2021-12-31

36 892 292
3 931 507

40 823 799

-4 680 644
-936 600

35 206 555

2022-12-31  2021-12-31

Lan som férfaller inom 1 ar 82 798 820 980 320

Lan som forfaller mellan 1 - 5 ar 0 82798820
Lan som forfaller senare an 5 ar 0 0

Summa skulder till kreditinstitut 82798820 83779140

Med avsikt att erhalla rorliga krediters hogre flexibilitet i jamforelse med bundna, men

anda minska rante- och upplaningsrisk, anvénds olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.
Per 2022-12-31 fanns avial om ranteswappar pa 80 000 000 (80 000 000). Derivatens marknadsvarde
per 2022-12-31 uppgick till 2 078 808 (-10 189 691). For derivaten tillampas sékerhetsredovisning.

Not 4 Stilida sakerheter 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 84 500 000 84 500 000

Summa /484500000 84500 000

Goteborg 2023-06-13

Nils Rydh MJO hannesson

Min revisionsbergttei _-; hargygivits 2023-06-13
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med originalet intygas:

Auktoriserad revisor
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berattelse

Revisionsk

Till bolagsstamman i Fastighets AB Stora Strandgatan
Org.nr 556737-6032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Stora Strandgatan for rakenskapsaret 2022,

Enllgt mm uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats [ enhghet med arsredawsmngs!agen och ger enialla

3.1 Q-Ch av dess fma ns:;e..lla; re.sultat;_fa_r .a.r.et .en.l;l_gt. arsred v..l.smn._g,s.l;a;ge n._. .F.o rva I;.tnmg;s.b.e rattelsen ar forenl.l.g_
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Fastighets AB Stora Strandgatan enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enl'i?’gt érsrffedmfi“s.‘n’ings-lage"n ‘Styrels&en ansvarar év‘en 'fﬁ'r fden‘ i'n'tefrnaf k‘o'n'trm! s‘em den‘ be‘d-émer ér

d_e-ssa- ._be_rlr pa ¢ e_ge nt-l-l_g,heter _e.!ler mlsstag-.;

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets férmaga att
fortsidtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksa mheten och att anvanda antagandet Gm fortsatt drlft Antagandet om ferl:satt drlft

n.ag_-et re__a-ls-szt-.ls kt .alte rnativ tl.l_l a_tt; gt ra _nago-t_ av d_e_ttay..--

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsbherittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

1(4)
Fastighets AB Stora Strandgatan, Org.nr 556737-6032
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instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstand igheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [@mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

om huruvida det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
Kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

~ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets AB Stora Strandgatan for rikenskapsaret 2022 samt av forsla get till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fﬂf Uﬂ'ﬁlﬂnden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Stora Strandgatan enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Fastighets AB Stora Strandgatan, Org.nr 556737-6032
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiliracklig
uttalanden.

S-t'yrelsens ansvar

ft:z rsl_a_gj t_l__l l. utd.elmng l_.n..nefa._ittar .dett_a_ b.lan. .aﬂn.a;t en be,d;.-m_mn_g av om ;u_t.d.e_.l.nmgen ar fr.J rsvarllg me,d
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortildpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokformgen medelsforvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt

Revisorns ansvar
Mitt m'é'l 'betr‘a"ﬁa"n'd'E' 'rew*s'i'onen av fé‘rva'ltn‘ingen och dérmed' mitt uttala nde om ansva rsfr‘ihet ératt‘

;n_a;get__ va.senthgt avse ;e,n_d_e_.,_

- féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

ml-.tt_ utta_land-e om det_t-a;,, ar _at-t med_ rl_m[lg _;ggrad av si k_erhet_ be;da_ma om forslaget ar forenl-;gt med.
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

‘Sc‘im- e-r‘z de?’i aven rev'is'io'h e-nli'gt g'c:ad' 'revf'i'sic;“nssed i'Sverige an-vén-der jag prf‘essione'll’t omdéme och har en
d;l_s_p_o;s_l-thner av ..b_o..lage_t_s -v-l_nst -.eller f.;rl_ust_gru n.d;a;;rf Sig framstp-a revisionen av r-a-ke n-s.ka perna. Vl-l.ka-.
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt
i risk och vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fastighets AB Stora Strandgatan, Org.nr 556737-6032
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Goteborg 2023-06-13

Magnus Anderstron{_
Auktoriserad revisor

Fotokopians éverensstammelse
med originalet intygas:
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