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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Helix Lokaler AB intygar att resultatridkningen och balansriakningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstdimma den 23 mars 2023. Arsstdmman beslutade att godkéinna
styrelsens forslag till resultatdisposition. -

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Orebro den 23 mars 2023

ikael BEliasson
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Styrelsen och verkstallande direktoren 16r Helix Lokaler AB avger foljande arsredovisning for
<t rakenskapsaret 2022.

% Forvaltningsberattelse

& Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av egna fastigheter.
Bolaget har sitt sidte 1 Orebro.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret salt tva fastigheter, en 1 Mariestad och en 1 Harndsand.

[ juli forvarvades dotterbolaget Visterkakar Fastighet AB som sedan fusionerades med moderbolaget. 1
samband med fusionen forvirvades en fastighet i Jonkoping.

Bolaget har 1 december forvirvat dotterbolaget Virket 7 fastigheter AB som édger en fastighet 1 Mariestad.

Agarforhillanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Radiatorgruppen AB, org nr 559184-3684.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 7379 5564 4 474 4 056 88
Resultat efter finansiella poster 2 041 1453 1 462 1 138 2
Balansomslutning 157 851 135 783 80 406 12977 55159
Soliditet (%) — 17,6 4,5 3,9 2,7 0,2
Avkastning pa eget kap. (%) 7,3 23.9 46,9 58,5 2,3
Avkastning pé totalt kap. (%) 2,1 1,6 R 21 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
. kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 1 000 2120 2 005 5 125
Disposition enligt beslut
av arsstimman 2 005 -2 005 0
Arets resultat 16 651 16 651
Belopp vid drets utgang 1000 4125 16 651 21776
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4125314
arets vinst - 16 651 144
20776 458

disponeras sa att
1 ny rdakning dverfores 20776 458

2 (10)

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tk -2022-12-31 -2021-12-31
\
B
o
:E:i Rorelsens intakter
& Nettoomsatining 7379 > 564
Eﬁ Ovriga rorelseintikter 923 0
& 8 302 5 564
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 615 -1 240
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -3 300 -2 201
Ovriga rorelsekostnader -81 0
: -4 996 -3 441
Rorelseresultat - 3 306 2123

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 275 -670

-1 265 -670
Resultat efter finansiella poster ~ 2 041 1 453
Bokslutsdispositioner 2 - 18 600 1283
Resultat fore skatt 20 641 2736
Skatt pa arets resultat 3 -3 990 -731
Arets resultat | | 16 651 2 005
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Balansrakning
Tk

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LN

7, 8

2022-12-31

141 526
203

976
142 705

7 833
7 833
150 538

226
4 073
324
149

4772

2 541
7313

157 851

4 (10)

2021-12-31

126 758
110

126 868

0
0
126 868

211
409
6 689
112
7421

1 494
8 915

135783
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Balansrﬁkning | Not 2022-12-31 2021-12-31
Tk |
oA
)
-
3 EGET KAPITAL OCH SKULDER
()
o
Zt’j*:] Eget kapital
™ Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 1 000
1000 1 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust i 4125 2 120
Arets resultat 16 651 2 005
20776 - 4125
Summa eget kapital 21776 5125
Obeskattade reserver | 7 590 1190
Avsattningar |
Uppskjuten skatteskuld 9 1 785 663
Summa avsittningar 1785 663
Langfristiga skulder 10 |
Ovriga skulder | 2 180 2 288
Skulder till kreditinstitut 67 360 58 316
Skulder till koncernforetag 45 630 26 180
Summa langfristiga skulder 115170 86 784
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3116 7116
Leverantorsskulder 381 287
Skulder till koncernforetag 4 554 32 805
Aktuella skatteskulder 653 744
Ovriga skulder 145 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 681 1 069
Summa Kortfristiga skulder 11 530 42 021
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 851 135 783

H mf,
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Noter
A Tkr
i
o
E{E Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
o
()
= Allmianna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Intakter
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser. Forskottsbetalda hyresintidkter redovisas som
upplupna kostnader och forutbetalda intédkter.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.

Avskrivaingstid pa kontorsbyggnader:

Stommar 20-40 ar
Fasader, yttertak, fonster 20-40 ar
Viérme, sanitet 10-35 ar
Ovrigt 15-25 ar
Avskrivningstid pa industribyggnader: |
Stommar, fasader, yttertak 40-75 ar
Virme, sanitet 25-35 ar
Ovrigt 20-30 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar 20 ar
Avskrivningstid pa inventarier 5 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt |
Aktuell skatt avser inkomstskatt {or innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

- skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

g Wi
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemaéssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag |
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Fusion
Fusioner redovisas med tillimpning av BFNAR 2021:5 Redovisning av fusion. Anskaffningsvardet for

andelarna fordelas pa de identifierbara tillgdngar och skulder som fanns 1 det dverlatande foretaget, och
pé eventuell goodwill som uppkom vid forvérvet av andelarna. Vérdena justeras med utgangspunkt i
forhallandena péa fusionsdagen. Det innebar t.ex. att avskrivningar som beloper pa identifierade
overviarden och goodwill fran anskaffningstilifillet beaktas.Tillgadngar och skulder som tillkommit efter

forvarvet av andelarna varderas till bokférda varden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag £0r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter 1 procent av balansomslutningen.
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

-6 400
25 000
18 600

2022

-4 001
-11

22

-3 990

2022-12-31

132 513
19 245
-1 208

150 550
-3 755

-3 268
-9 023

141 527

2022-12-31

129
125

254
-19
-32
-51

203

8 (10)

2021
-1 190

2473
1283

2021

~736

~731

2021-12-31

73 832
58 682

132 514

-3 573
-2 182
-5 755

126 759

2021-12-31

129
129

-19
-19

110

a P
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» Not 6 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anliggningar
i | 2022-12-31 2021-12-31
N
Erﬁ Under aret nedlagda kostnader 976
Y Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 976
Coed
N
Utgidende redovisat varde 976

Not 7 Andelar i1 koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31
Forvary 7 833 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 7 833 0
Utgiaende redovisat viarde | 7 833 | 0
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Virket 7 fastighets AB 100% 100% 500 7 833
7 833
Org.nr Site
Virket 7 fastighets AB 559055-8051 Orebro __
Not 9 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 663
Arets avsittningar 1143 668
Under aret aterforda belopp 22 -5
Belopp vid drets utgang 1784 663
Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 54 896 52 352
54 896 52 352

H M
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Not 11 Uppgifter om moderforetag

10 (10)

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ingdr och som upprattar koncernredovisning ér

Radiatorgruppen AB med org nr 559184-3684 med site i Orebro.

Not 12 Stallda sakerheter

IFor skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar
Not 13 Eventualforpliktelser

Borgensatagande for dotterforetags skuld
Orebro den 9 mars 2023
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Min revisionsberittélse hat lamnats 20/ 2 2@@3

Claes-GoOran Rapp
Auktoriserad revisor

2022-12-31

99 422
99 422

2022-12-31

20 000
20 000

2021-12-31

63 522
63 522

2021-12-31
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Helix Lokaler AB

Org.nr. 559038 - 956U

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Helix Lokaler AB
for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i adlla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Helix Lokaler ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt &rs-
redovisningslagen. Férvaltningsber&ttelsen ar férenlig med arsre-
dovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrkningen.

Grund for uttalancden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrive nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Helix Lokaler AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direkidrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer dr néd-
viindig fér att upprétta en darsredovisning som inte innehdller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-
héllanden som kan pdaverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
tdren avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.

1(2)

Rimlig stkerhet &r en hdg grad av stkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sé&-
dan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréick-
liga och Gndamalsenliga f6r att utgbra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till falid
av cegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgérder som &r [ampliga med hdnsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon véisentlig ostikerhetsfaktor som avser saddana héindelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
mdga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdasta uppmdrksamheten p& upplysningarna i arsredovis-
ningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om s&dana upp-
lysningar &ar oftillrdckliga, modifiera uttalandet om darsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&m-
tas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fort-
sdtta verksamheten.

« utvdirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om Grsredovisningen daterger de underliggande transaktionerna
och h&ndelserna pd ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvaltning for
Helix Lokaler AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberocende i forhallande till Helix Lokaler AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagsts vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapitdl,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angel@igenheter. Detta innefattar bland annat att fortl&-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdtt. Verkstdllande direktéren ska skéta

Orebro den ZO .ma 023,

1 \ [
J;’{ ' \

{

Claes-Goran Rapp
Auktoriserad revisor

den |8pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvéandiga for
att bolagets bokféring ska fullgoras i dverensstidmmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skdtas pd ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och déirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktcren i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig.till ndgon f&rsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stikerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige dlltid
kommer att upptacka atgdrder eller f6rsummelser som kan foran-
eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

oositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras p& min professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och for-
hallanden som &Gr vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtriidelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta f5r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f&rslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med oktiebolagslagen.

‘f {((A‘(VW Z /’%S\/}O/\/W\f

2 (2)



