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Undertecknad styrelseledamot | Swirish Property AB intygar harmed dels att denna kopia av
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Swirish Property AB, 556660-6652, med séte i Trollhdttan, far hdrmed avge

arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar 8gande och forvaltning av fastigheter och vardepapper. Vidare omfattar
verksamheten konsultverksamhet inom omraden f6r fastighetsférvaltning, fastighetsférmedling, mat

och dryck samt férnyelsebar energi.

Bolaget innehar och forvaltar aktier i kKoncernforetag, flera intressebolag och i andra onoterade bolag.
De vasentliga aktieinnehaven avser olika fastighstsbolag.

Bolaget &gs till 100% av Petra Roch-Perks fran Irland.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Forandringar i eget kapital

2023

-475
73

Aktie-
kapital

Vid arefs bérjan o
Omfdring av fg ars resultat
Arets resultat

Vid arets slut
1 000 aktier med lika kvotvéarde.

Resultatdisposition

100 000

100 000

Styrelsen féreslar att till fdrfogande staende vinstmedel

balanserat resultat
arets resuitat

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rékning

Summa

Belopp i Tkr

2022 B 2021 2020

- - 1

323 3015 -584

72 75 69
Balanserad Arets

B v_ig_g! o __vin_si___ Totalt

20210 248 530 612 20 849 860
539 612 -539 612

-458 442 458 442

20 749 860 -458 442 20 391 418

Belopp | SEK

20 749 860

-458 442

20 291 418

20291418

20 291 418

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp | SEK Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter, lagerférandring m.m.
Ovriga rorelseintakter 3 904 3 146
Summa rorelseintikter, lagerfordandring m.m. 3 804 3 146
Rdrelsekostnader 3
Ovriga externa kostnader -529 347 -505 070
Ovriga rérelsekosthader -3 280 -1 486
Summa rorelsekostnader -532 627 -506 556
Rorelseresultat -528 723 -5603 410
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 . 708 000
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5 63 885 165 273
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 38 406 108 621
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -48 830 -164 300
Réntekostnader och liknande resultatposter - -1 302
Summa finansiella poster 03 461 826 292
Resultat efter finansiella poster -475 262 322 882
Bokslutsdispositioner
Lédmnade koncernbidrag - -156 500
Férandring av periodiseringsfonder 16 820 232 230
Summa bokslutsdispositioner 16 820 216 730
Resultat fore skatt -458 442 5390 612
Skatter
Arets resultat -458 442 539 612

L




Swirish Property AB
556660-6652

Balansrakning
Belopp i SEK Nof

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag

Andelar i intresseftretag och gemensamt styrda féretag 8
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt

i

styrda foretag 9
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10
Andra tangfristiga fordringar 11

Summa finansiella anigggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

i

2023-12-31

5920772
7 108 543

11 929 515
125
300 000

25 258 955

25 2568 955

22 293
22 293

2 552 133

2 552 133

2574 426

27 833 381
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2022-12-31

5920772
7 108 543

11929 515
125
400 000

25 358 955

25 358 955

13 976
13 976

3 735 579

3 730 579

3 749 555

29 108 510
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Swirish Property AB
556660-6652

Balansrakning
Belopp | SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntbretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
L.everantbrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L

Not

12

14

2023-12-31

100 000
100 000

20 749 860
-458 442

20 291 418

20 391 418

6 246 577
1145 391

7 391 968

182
21 813
28 000
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2022-12-31

100 000
100 000

20 210 247
539 612

20749 859

20 849 859

16 820
16 820

6 515 185

1 696 487

8211672

169

30 000

49 995

27 833 381

30 159

29 108 510
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Noter
Belopp i SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(9)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

alimdnna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade mot féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nefttoomsifttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / 'l:otala tilgangar

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utiindsk valuta har omréknats till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa
réreisefordringar och rdrelseskulder ingar i rreiseresultatet, medan differenser pa finansiella

fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster.

Not 2 Koncernuppgifter

Foretaget utgor moderfGretag for en koncern med dotterforetag enligt not 6. Moderf6retaget uppréattar

ej koncernredovisning med hénvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 38.

Not 3 Personal

Bolaget har e haft nagra anstéllda under rakenskapssaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2023-01-01-~
2023-12-31

Utdelning
Summa

[T~ Sl

Not 5 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01-
L 2023-12-31
Réanteintakter, 6vriga 15 065
Valutakursdifferens langfr.fordringar 48 830
Summa 63 885

-

2022-01-01-
2022-12-31
708 000

708 000

2022-01-01-
2022-12-31

10 973

164 300

165 273
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Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rénteintékter, dvriga 15 887
Valutakursdifferens - 22 519 W& (2]
Summa 38 406 108 &L\

Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bbrjan 15 626 086 16 389 086
-Villkorade aktiedgartillskott -763 000
Vid arets slut 15 626 086 15 626 086
Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets bbrjan -9 705 314 -9 705 314
Vid arets siut -9 705 314 -9 705 314
Redovisat virde vid arets slut 5920772 5920772

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket 4ven 8verensstdmmer med andelen av résterna for totait antal

aktier.
2022-12-31
Antal andelar Redovisat
Koncernféretag / Org nr/ Séte i % vérde
Swirish Property 3 AB, 5569569-1927, Trolihéttan . 100 236 686
Swirish Vargdn AB, 558049-7698, Trollh&ttan 59 29 500
Sitric Holdings AB, 556691-0765, Trollhattan 100 5 654 586
5920 772

Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets brjan 7 108 543 7 108 543
Vid arets slut 7 108 543 7 108 543

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

och gemensamt styrda foretag
Agarandelen av kapitalet avses.

2023-12-31
Intresseftretag/ Antal Redovisal
org nr, séte andelar i % Vvérde
Swirish Holding 2 AB, 559062-5769, Trollhattan 26,6 13 294
GH8 Holdings AB, 559070-1883, Trollhattan 12,1 448 614
Helvick Swedish Property AB, 556886-2303, Géteborg 31,1 15 576
Swirish Internatiohal Lid, 517617, Youghal, Co Cork, Irland 24.5 6 631 059

Vi 7 108 543




Swirish Property AB
556660-6652

Not 9 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 929 515
Redovisat virde vid arets slut 11 929 515
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

| 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 637 875
Vid arets slut 637 875
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets bbrjan -637 750
Vid arets slut -637 750
Redovisat varde vid arets siut 125
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1412 450
-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar ~100 000
-Arets valutakursdifferenser 48 830
Vid arets slut 1 361 280
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets bbrjan -1 012 450
-Arets nedskrivningar 48830
Vid arets slut -1 061 280
Redovisat virde vid arets slut 300 000
Not 12 Periodiseringsfonder

2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019
Not 13 Checkrakningskredit

2023-12-31
Beviljad kreditlimit 400 000
Outnyttjad del -400 000
Utnyttjat kreditbelopp -
Not 14 Skulder till koncernforetag

2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 6 246 577

lé’\ 6 246 577
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2022-12-31

11 929 515

11 929 515

2022-12-31

637 875

637 875

-637 750

-637 750

125

2022-12-31

1058 150
300 000
-100 000
154 300

1412 450

-858 150
-154 300

-1 012 450

400 000

2022-12-31
16 820

16 820

2022-12-31
400 000

-400 000

2022-12-31

6 515 185

6 515 185
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Not 15 Stiallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
F&r egna skulder och avséttningar
Aktier 5 654 586 5 654 586
5 654 586 5 654 586
Eventualforpliktelser
~ 2023-12-31 2022-12-31
Borgensatagande {ill férman for koncernforetag 15 091 250 15 448 750
15 448 750

L"L\ 15 091 250
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Underskrifter
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_concem‘ro revision

Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Swirish Property AB, org.nr 556660-6652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttért en revision av arsredovisningen for Swirish Property AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Swirish Property ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Swirish Property AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsdatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ér hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteidmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

e utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentiig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberidttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de



CONCEeNTIra revision

revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett sidtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Swirish Property AB fér ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Swirish Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta biand annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedima om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om forslaget ar foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust
grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. lag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Trollhattan den 28 juni 2024

NJYATY -

ena Gustafsson
Auktoriserad revisor



