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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer éverens med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrakningen fér foretaget har faststalits pa arsstdmma
2023-05-25 '

Arsstamman beslutade att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2023-05-25
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HS Vardebrevet 1 AB
556674-7993
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ARSREDOVISNING FOR HS VARDER

-y

Styrelsen och verkstéllande direktéren for HS Vardebrevet 1 AB avger hidrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--
2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmi#nt om verksamheten

HS Vaderbrevet 1 AB, med séte | Stockholm, ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och
forvalta fast och 16s egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Verksamheten bedrivs i kommission enligt avtal med moderforetaget.

FlerarsOversikt

e N . 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining [tkr] 0 5 973 9 052 5084
Resultat e: finansiella poster [tkr] -890 1 502 2726 2 698
Soliditet ' ' 1,2% 4,1% 8,0% 29,0%

(1) Eget kapital / Balansomslutning

Féréndringar i eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets
. e - _ kapital ~ resultat  resultat ~ Totalt
Belopp vid arets ingang. 102 42 1192 1336
Balanseras i ny rdkning o ' , ) - 1192 -1 192 , 0
Arets resultat ] . _ o ' -970 -970

Belopp vid drets ulgdng - o2 f234 970 366

]

Forslag till dispositioner betraffande foretagets resultat (tusentals kronor)

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel _
Balanserade vinstmedel fran féregadende ar 1234
Arets resultat - -970

264

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att
| ny rakning balanseras - 264
264

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat-och balansrékning samt noter. Alla belopp
uttrycks i tusentals svenska kronor dér ej annat anges.



HS Virdebrevet 1 AB
556674-7993

RESULTATRAKNING Not

2022-01-01
2022-12-31
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2021-01-01

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Roreisekostnader
Driftkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 3
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresulfat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa &rets resultat

-890

":8: 90

5973

-1293

~331

-3 699

2 274

“AT2
1502

1502

~-310

bk

870

1192




HS Vardebrevet 1 AB

BALANSRAKNING Not  2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar |
Byggnader och mark 3 12 355 13 245

Summa materiella anldggningstillgangar o 42355 "13 245
Summa anldggningstillgangar 12 355 13 245
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar ,

Fordringar hos koncernféretag -8.7:_'1’ 0

-C')v:_rigag fordringar 0 3 19
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 34

Summa kortfristiga fordringar 8Tt - 353

Kassa och bank
Kassa och bank 17 790 19 378

Summa kassa och bank - 17 790 19378

Summa omséttningstillgangar _ 18 661 19 731

SUMMA TILLGANGAR S £ I 32976
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Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt.egéit‘ kapital

Rattning av tidigare ars fel
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Reversskulder till koncerntéretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

102

1234

970

2743
=2 701
1192

264

366

800

1234
1336

800

1)

7800

29 850

29 850

29 850

29850

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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NOTER

Not1 Allmin information

Moderféretag som HS Vérdebrevet 1 AB &r dotterforetag till och som upprattar koncernredovisning &r

Compactor Fastigheter AB (publ), org.nr 556323-4284, med séte i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens

alimanna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Avskrivningar
Byggnader 25-33 ar
Byggnadsinventarier/ Markanlaggningar 5ar

Hyresgéstanpassningar Enligt kontraktets 16ptid

Not 3 Byggnader och mark

Bolaget ager fastigheten Vaderbrevet 1, som ar belagen i Eskilstuna.,

- 2022-12-31

2021-12-31

Ingéende anskaffningsvarde 33161

33 161

Utgaende anskaffningsvarden . 33 161

Ingaende avskrivningar 19 915
Arets avskrivningar -890

33 161

-18 624

-1 291

- Utgaende avskrivningar _ _ _ _ L e2’0’8;015.

19 915

Redovisat vérde 12 355

Varav anskaffningsvarde fér mark 3 342

13 245

3 342
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HS Vardebrevet 1 AB
556674-7993

Not 4 Aktiekapital _ _ _ - _
Aktiekapitalet bestar av 1 020 antal aktier med ett kvotvarde om 100 kr.,

Not 5 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder forfaller inom fem ar efter balansdagen.
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen:

Skulder till koncernforetag 29 850 29 850

Ovriga skulder N S |
29 850 29 850

Summa

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter - o _ 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

EventualfGrpliktelser 2022-12-31  2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Stockholm 2023-05-23

Hénrik Johansson

Var revisionsberattelse har avgivits 2023-05-25

Ernst & Young AB
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Revisionsberéttelse

Till bolagsstdmman i HS Vdrdebrevet 1 AB, org.nr 556674-7993

Rappert om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av -arsredovisningen for HS
Vérdebrevet 1 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.
Enllgt var uppfattnmg har arsredwlsmngen upprattats i enl1g~

enden rattwsande blld av H‘S‘ Var’debrevet 1 ABS fmanmella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fOF aret enllgt arsredowsnlngslagen Fdrvaltnlngs~

Vi ttllstyrker darfor att b@lagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

@mm? ?@f---&ﬁﬁﬂ@ﬂm@’@ﬁ

_.Aud.ltln.g_ (_I.SA_). E)Ch. god rewsmnssed i Sverlge. Vart. ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande fill HS Véardebrevet 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisiorisbevis vi har inhdmtat &t tillrdckligd och
indamalsenliga som grund foér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna
kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att uppratta en

a’rsredowsnmg smm mte mnehaller n’agra va’s’enth'ga

mlsstag

Vid uppréttandet av arsredewsnmgen ansvarar styrelsen far

beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nar s8 &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tiltdmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehah‘er nagra visentliga fel-
aktlgheter vare s:g dessa beror pa oeqentllgheter eller

men ar mgen garantt fm‘ att en rewsmn sc::-m utfars enllqt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthg felaktrghet om en sadan fmns Felakt:gheter kan'

vasentliga om de enskilt e[ler tillsammans rlmllgen kan for-

vintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firrn of Ernst & Young Global Limited

;.heter l arsredwlsmngen vare Sig dessa bermr pa aegent—
ligheter efler misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
stonsbevis som ar flllrackhga och d&ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent!lg =
heter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror p3
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
infarmation eller asidosédttande av intern kontroll. |

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r {@mpliga med hénsyn till om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvérderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihGrande upplysningar.

« drarvi enslutsats om [ampligheten i atl styrelsenanvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundide
nhamtade rewsnonsbewsen om det fmns nagon vasenthg
fmha_llanden som kan I,eda.tlll betydan d_e.tw_ve.! om _ibo.l age_ts
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siusatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte [8ngre kan fortsatta verksamheten.

s utv‘a‘;rde;';r-;a:r-v:iﬁ den _fj:vergr'ipand.e '_p.resenztgatiﬁﬁn.-e';nf strukturen
':Gch innehallet | érsr‘edwi;_sﬁ_.n-ifngjen., __dﬁ'r'i-tjila nd u;p.pilgys,-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pfanerade Omfattmng och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroffen som vi identifierat.
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dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

ansvar. V| ar aberaende | forhallande tlll HS Vardebrevet 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga-och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid {orslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedomning av om

utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

.stallmng i-ovrigt.

t:llse att bolagets orgamsat:on ar utformad sa att bokfarmgen

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter——- KN P

| Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ensvar

V&rt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet-- 'ér att in'hém’ta revis’iﬂnsbevis

styrelseledamoten i nagot vasentllqt avseende

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskytdighet mot

bolaget, eller

« pé ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

Srsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

A-member firm-of Efnst & Young Global Limited

"R‘im'l ig sdkerhet &r en hdg grad aufsizéikezr'h'ett men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka dtgérder eller férsummelser som

kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi pmfessmnei[t omdoéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlSp@Sltmner av bolagets vinst

Ll

eller fc}rlu_st___ grundar 519 framst pa rewsmnen av raken-
baseras pa var pmfessmnella bedommng med utgangspunkt I.
risk och vasentl:ghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
va'sentliga for v’erksamheten ach da'r avstég m:h overtradeiser-

:uttalande om ansvarsfrlhet Sam underlag for vart uttalande-
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 maj 2023

Fredri Havrén
Auktoriserad revisor ™~




