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faststallts pa arsstémma den 21 april 2023. Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens torslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 21 april 2023




ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31
for

Rikshem Skraddaren AB
Org nr. 556631-3226

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsbherdttelse 2
Resultatrakning | 4
Balansrakning 5
Tillaggsupplysningar 7

Transaktion 09222115557490022183 Signerat AF, AL, CC, M



sid 2 (9)

Rikshem Skraddaren AB
Org nr. 556631-3226

ARSREDOVISNING FOR RIKSHEM SKRADDAREN AB

Styrelsen for Rikshem Skraddaren AB avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bolaget ager, utvecklar och forvaltar fastigheter.
Bolaget dger fastigheten Umea Fjéllammeln 23.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vdasentliga héndelser under rikenskapsaret

Bolaget har i januari 2022 ingatt avtal om kommissionarsrorelse med Rikshem AB (publ). Bolaget
tillampar reglerna for skatterattslig kommission och det skattemadssiga resultatet dverfoérs darmed till
kommittenten, vilket ar Rikshem AB {publ).

Den 1 juli 2022 ingick bolaget i en mervardesskattegrupp. | mervardesskattegruppen ar Rikshem AB
(publ) grupphuvudman.

2022 har varit ett utmanande ar. Invasionen av Ukraina, hog inflation, snabbt stigande rantor samt
mangdubblade energipriser har haft stor paverkan pa samhallet och dven pa fastighetsbranschen.
Det har under aret varit volatilt pa finansmarknaderna.

Bolaget ingar i Rikshem koncernen vilket ar en styrka utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang
till finansiering via saval kapitalmarknaden som banklan.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

Belopp i tkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6317 6 673 6 244 6 004
Resultat efter finansiella poster 3709 4214 4 022 4177
Balansomslutning 27 720 28 627 28 505 28 727
Soliditet 35% 31% 29% 26%
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Rikshem Skraddaren AB
Org nr. 556631—3226‘

Forandringar i eget kapital

Sid 3 (9)

Belopp i kr | Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 500 000 2 500 000 5285 282 698 588 8 983 870
Disposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rékning 698 588 -698 588 -
Arets resultat 699 819 699 819
Utgdende balans 500 000 2 500 000 5983 870 699 819 9 683 689

Vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst | 5983 870
Arets vinst | 699 819
6 683 689

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 6 683 689

__ 6683689

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i kr dér ej annat anges.

S
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 6316 535 6673 459
Summa rorelseintidkter 6316 535 6 673 459
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -1 851 163 -1 671 599

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -358 404 -357 993
Summa rorelsekostnader -2 209 567 -2 029 592
Rorelseresultat 4 106 968 4 643 867
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3 1 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -397 836 -429 930
Summa finansiella poster -397 835 -429 930
Resultat efter finansiella poster 3709 133 4213 937
Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag - -3 515 351

Skattemassigt resultat overfort till kommittent -3 009 314 -
Summa bokslutsdispositioner -3 009 314 -3 515 351
Resultat fore skatt 699 819 698 586
Skatter

Ovriga skatter - 2
ARETS RESULTAT 699 819 698 588
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 27 688 605 27 997 678
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 7 - 08 661
Summa materiella anlaggningstiligangar 27 688 605 28 096 339
Summa anldggningstillgangar 27 688 605 28 096 339
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9414 509 172
Ovriga fordringar 3159 2 878
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 940 18 704
Summa kortfristiga fordringar 31513 530 754
Summa omsattningstillgangar 31513 530 754
SUMMA TILLGANGAR 27 720 118 28 627 093
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 500 000
Reserviond 2 500 000 2 500 000
Summa bundet eget kapital 3 000 000 3 000 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 5983 870 5285 282
Arets resultat 699 819 698 588
Summa fritt eget kapital 6 683 689 5983 870
Summa eget kapital 9683 689 8 983 870
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 15 813 099 17 183 135
Summa langfristiga skulder 15 813 099 17 183 135
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 67 726 42 873
Skatteskulder - 2 876
Ovriga skulder 380 352 360 181
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1775252 2 054 158
sSumma kortfristiga skulder 2223330 2 460 088
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 720 118 28 627 093
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Rikshem Skraddaren AB
Org nr. 556631-3226

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har viarderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bl
reglerade. Ovriga tillgadngar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om annat ej anges.
Avsattningar vdrderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader 1%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20 %

Redovisning av kommissionsresultat

Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Not 2 Aliman information

Rikshem Skraddaren AB, org nr Org nr. 556631-3226, med sate i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till
Rikshem Samhold AB, org nr 556856-2929, med sate i Stockholm, Sverige. Rikshem AB (publ), org nr
556709-9667 med site i Stockholm ar moderbolag till Rikshem Samhold AB. Rikshem AB (publ) ingar i
Rikshem Intressenter koncernen dar Rikshem Intressenter AB, org nr 556806-2466 med sate i Stockholm,

ar moderbolag. Bade Rikshem AB {publ} och Rikshem Intressenter AB upprattar koncernredovisning.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning hanteras av personal anstélld av Rikshem AB (publ).

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

[ beloppen ingar koncerninterna poster med -397 836 kr (-429 930]).

AN
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Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 40 848 460 40 848 460
Omklassificeringar 49 331 -
Utgaende anskaffningsvarden 40 897 791 40 848 460
Ingaende avskrivningar -12 850 782 -12 492 789
Arets avskrivningar -358 404 -357 993
Utgaende avskrivningar -13 209 186 -12 850 782
Redovisat varde 27 688 605 27 997 678
Not 6 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 96 416 96 416
Utgaende anskaffningsvirden 96 416 96 416
Ingaende avskrivningar -96 416 -96 416
Utgaende avskrivningar -96 416 -96 416
Redovisat varde - -
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 98 661 .
Investeringar - S8 661
Omkiassificeringar -98 661 -
Utgaende anskaffningsvarden - 98 661
Redovisat varde - 98 661
Not 8 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 15 813 099 17 183 135
Redovisat varde 15 813 099 17 183 135

Transaktion 09222115557490022183
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Rikshem Skraddaren AB
Org nr. 556631-3226

Not 9 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Cari Conradi Anders Lilja

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor

o3
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Rikshem Skraddaren AB, org.nr 556631-3226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rikshem
Skraddaren AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Rikshem Skrdddaren ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beratteisen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Rikshem Skrdaddaren
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirdckliga och
dndamaisenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer ar nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gra nagot av detta.

Kevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdtteise som innehaller
vara uftalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557490022183

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
slonsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta  uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden g6ra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat AF, AL, CC, M|



aaaaaaaa
aaaaaaaaa
O Y

oA

Bullding a botter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Rikshem Skraddaren AB
fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam6ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Rikshem Skraddaren
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget tili disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pé& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolags!agen.

oz

Transaktion 09222115557490022183

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget fill dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradeiser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor

Signerat AF, AL, CC, Mi
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Signerande parter

| Annika Forsberg (AF) | Anders Lilja (AL)
| annika.forsberg@rikshem.se | anders.lilja@rikshem.se
Signerade 2023-03-30 14:35:22 CEST (+0200)
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hyagh sy, iy by ) T E T e e e e e A e e i LT Tl T m i T e L o e e L s e A e e e e s ek T NP e Pt 2 A epn et ]
]

e i . i =, ey PR a7 L e iy % P L L st o et Ryheriee . Sty pesicie s tey oy et wtewho. o et ioe i ot b e werwtete g o v ek L T st m e s tetenevie, o Lowte wwters mh. Sl whts e, s ey prcte s e gt e rrrgh i Sl o v Sypte Pl oot o prh o oyt el T e T e e B e e o o e T e e T e T e R e et o

| Carl Conradi (CC) ;-
. carl.conradi@rikshem.se | mikael.ikonen@se.ey.com

BankID BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"CARL CONRADI" "MIKAEL IKONEN"
. Signerade 2023-04-19 19:11:07 CEST (+0200)
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Godkannande parter

| Emil Eriksson (EE)

emil.erikssonl@se.ey.com
Godkénde 2023-04-06 09:07:06 CEST (+0200)
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bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. FoOr er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verity -
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